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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc ldp - Ty do - Hanh phiic

HOQP DPONG CHO THUE CAN VAN PHONG LUU TRU
S6: CHISC-SOHO/000086

Can cir B§ Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nim 2015;

Cin cir Lujt Kinh doanh bét dong san ngdy 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Luiit Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Nghij dinh §6 02/2022/ND-CP ngay 06 thing 01 nim 2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bét déng san;

Cin cir Nghi dinh s5 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 nim 2015 cita Chinh phi quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mét so dicu cua Luat Nha ¢ da dugc sira doi, bo sung badi Nghi dinh so6
30/2019/ND-CP ngay 28 thing 03 nim 2019 ctia Chinh phu va Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ngdy
26 théng 03 nim 2021 sira déi, bé sung mt s6 diéu ciia Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi
tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha &;

Cin cit cong viin sb 5743/QD-UBND ngay 14/10/2019 ciia Uy ban Nhan dan Thanh pho Ha Noi
vé viéc quyet dinh chu trrong dau tu dy 4n khu phirc hgp CapitaLand — Hien Dirc Tay Ho tai 10
D7 thudc khu dau gia 18,6ha, Phudomg Phi Thugng, Quin Tay Ho, Thanh phd Ha Noi

Hém nay, ngay 03/07/2023, chiing t6i gom:

I.  BEN CHO THUE CAN VPLT (sau diy goi tit 1a “Bén Cho Thué™)
Tén té chirc: CONG TY CO PHAN CAPITALAND - HIEN DUC
Gidy Chimg Nhin Diang Ky Doanh Nghiép sfx 0106821327 do Phong Ding ky Kinh doanh —
So Ké hoach va Bz“iu.tu Thanh pho Ha Ndi cap, dang ky lan dau ngay 14/4/2015 va dugc thay
doi theo timg thoi diém
Ngudi dai dién: Ong PATRICK LIAU KONG VOON  Chirc danh: Téng Gidm déc
Dia chi lién hé: Tang 30, Thép 1, Toa nha Capital Place, 29 Liéu Giai, Phudng Ngoc Khanh,
Quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam
Pia chi: L6 D7 khu 18,6ha Dy én déu gia quyén sir dung dét, Phudng Phi Thugng, Quin
Téay Hd, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
Pién thoai lién hé: (8424) 3939 3232
S6 tai khoan: VND 90295511301 tai Ngan hang TNHH MTV Standard Chartered (Viét
Nam)
Ma sb thué: 0106821327

II. BEN THUE CAN VPLT (sau diy goi tit 1a “Bén Thué”)

Ong (Ba) . CHANG, CHIN-LUN
CMND/CCCD/H? chiéu s6 : 351675725 chp ngay: 31/01/2019 tai Ministry of
Foreign Affairs, Republic of China
Ho khiu thuomg tra : No. 210, Lanc 90, Yanping Road, Jhongli City, ‘
o Taoyuan County, Taiwan CL”
£ a £ I3 x g
Pia chi lién hé¢ : Skypark, S0 3 Ton That Thuyét, Phudng Dich Von
1a Hau, Quan Ciu Gidy, Ha Ngi, Viét Nam ¢
Dién thoai 0986105890

Email vscmiracle@msn.com
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S6 tai khoan (néu c)

Mi sb thué (néu c6)

Bén Cho Thué vivhoiic Bén Thué theo ddy dugc goi riéng l1a “Bén” va dugc goi chung la “Céc

Bén".

Trir khi dugc dinh nghia khic di, cic thuat ngir viét hoa néu tai diy c6 y nghia nhu duge quy dinh

tai Phu Luc 1 ciia Hop Dong ndy.

XET RANG: , .

Tai ngay ky Hop Dong Cho Thué Can VPLT (sau day goi tat 12 “Hep Dong”) nay:

(A) Bén Cho Thué la mdt cong ty dugc thanh Idp va hoat dong hop phap theo luat ph‘zip £

Viét Nam dé phit trién Dy An, c6 dja chi tai L6 D7 khu dau gia 18,6 ha Dy an dau gia
quyén sir dung dét, Phuomg Phit Thugng, Quan Téy H6, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
dé ban v/hoiic cho thué cin hg, vin phong lru tri doi voi céc 10 chirc va ca nhéin dugc
phép mua vi/hoic thué theo quy dinh ciia phap ludt Vi¢t Nam;

(B) Bén Thué c6 nhu c:“n; dam bao quyén thué va dong y thué Can VPLT hinh thanh trong
tuong lai va s& chuyén doi sang thué Can VPLT ¢6 sin tai Dy An (sau khi hoan thanh
viéc xdly dyng) theo cdc dicu khoan va diéu kién nhw thoa thuan boi Cc Bén tai Hop
Dong nay.

Vi viy, nay Cac Bén thoa thuan ky két Hop Pong nay véi ndi dung nhu sau:

Piéu 1. Cic théng tin vé Ciin VPLT cho thué

. Vitri: Cin VPLT sé: SOHO-HWL-T3.24.11 tai ting (ting c6 Cin VPLT): 24 (s0
Can VPLT, tang c6 the dugc thay doi trong qué trinh cap s nha theo quyeét dinh cua co
quan c6 thim quyén nhung khong 1am thay dbi vj tri thuc té ciia Cin VPLT) cua Thap
VELI:

2. Dia diém Cin VPLT: Can VPLT tai Thap VPLT thuc khu phirc hgp CapitaLand —
Hien Duc Tay Ho (tén thuong mai 1a Heritage West Lake) tai L6 D7 khu 18,6ha Dy én
déu gia quyén sir dung dat, Phudng Phu Thuong, Quén Tay Ho, Thanh pho Ha Noi,
Viét Nam nhu dugc dinh nghia tai Phu Lyc 1 cia Hop Dong nay.

3. Hién trang vé Nha Chung Cu noi c6 Can VPLT: céc cong trinh ha ting, dich vu lién
quan dang dugc xay dyng theo ho so Dy An duge phé duyét.

4. Dién tich Can VPLT:

(a) Dién tich san xay dyng cho thué: 51,83 m2. Di¢n tich ndy la Di¢n tich san xay dyng
Cin VPLT cho thué duge xac dinh tai Diéu 5 Phu Luc 1 cua Hop Dong nay.

(b) Dién Tich Sir Dyng Can VPLT nhu dugc quy dinh tai Diéu 6 Phu Lyc 1 ciia Hop Déng
nay la: 45,62 m2, va 1a céin cir dé tinh tién thué Can VPLT quy dinh tai Di¢u 2 cua Hop
Dong nay.
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Hai Bén nhat tri ring, két qua do dac thyc té Dién Tich Sir Dung Cin VPLT c6 ll‘u‘: ang
1én hojic giam di khi ban giao Can VPLT. Bén Thué 6 trich nhi¢m thanh toin so ticn
thué Ciin VPLT cho Bén Cho Thué theo Dién Tich Sir Dung Ciin VPLT thyec te khi
nhin ban giao Can VPLT. Theo do, néu chénh I¢ch gitra Di¢gn Tich Sir Dyng Can
VPLT thye té so véi Di¢n Tich Sir Dyng Cian VPLT ghi trong Hop Dong cb gid trj
tuyét d6i biang hojic thap hon 02% (hai phz‘m trim) thi Céc Bén khong phai dicu chinh
lai Gid Thué Cian VPLT. Néu chénh léch giira Di¢n Tich Sir Dyng Can VPL;I’ thuc té
so vai Dién Tich Sir Dung Can VPLT ghi trong Hop Déng c6 gia trj tuyét doi cao hon
02% (hai phan trim) thi Gia Thué Can VPLT sé dugc diéu chinh Igi theo di¢n tich do
dac thyc té khi ban giao Can VPLT theo quy dinh tai Diéu ndy. Gia trj di¢n tich chénh
1éch dugce néu tai day dugc tinh theo cong thire I:‘zy don gia 01 m2 (m{t mét vudng) cua
Dién Tich Sir Dung Cin VPLT nhan (x) v6i phan chénh 1¢ch giira Di¢n Tich Sur Dung.
Can VPLT thyc té so v&i Dién Tich Sir Dung Cin VPLT ghi trong Hop Dong. Céc Bén
c6 nghia vu thanh toén gia trj phz"m dién tich chénh léch cho nhau trong vong 30 (ba
muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Can VPLT. )
Trong bién ban ban giao Cin VPLT hoic trong phu luc cua Hop Dong, hai Bén nhat tri
s€ ghi rd Di¢n Tich Sir Dung Cén VPLT thyc té khi ban giao Cin VPLT, dién tich sir'
dung chénh léch so vai dign tich ghi trong Hop Pong di ky (néu c6). Bién ban ban giao
Cin VPLT va phy luc ciia Hgp Dong 12 mét b phan khong thé tach roi cia Hop Dong.
5. Cong ning sir dung: Cin VPLT dung dé 1am vin phong két hop luu tri.

6. Trang thiét‘bi, vit liéu kém theo Ciin VPLT: dugc quy dinh tai Phin B cua Phy Luc 2
cua Hop Pong.

Diéu 2. Gia Thué Cin VPLT

1. Gia Thué Can VPLT la 2.763.152.170 VND (bang chit: Hai ty bay tram sau muoi ba
tri¢u mot tram nam muvoi hai nghin mgt tram bay mwoi dong Viét Nam), trong d6 bao
gom:

(a)  Gié Thué: 2.462.702.469 VND (bang chir: Hai ty bon tram sdu muwoi hai triéu
bay tram linh hai nghin bon tram sau mwoi chin dong Vi¢t Nam)

(b) Kinh Phi Bao Tri: 49.254.049 VND (bdng chit: B(f_n muoi chin triéu hai tram
nam mucoi bon nghin khong tram bon muoi chin dong Viét Nam)

(Pé tranh hiéu nham, Cac Bén dong y rang khoan Kinh Phi Bao Tri khong phai
Ia kinh phi bao tri thudc trach nhiém cua bén mua theo quy dinh ciia Luit Nha 0]
trong trudng hop mua bén can hy ma 1a mot phan cta Gid Thué Can VPLT theo
Hop Dong Thug, do d6 khoan Kinh Phi Bao Tri ndy van chju thué gia trj gia tang
(Thué GTGT) bdi Bén Thué).

(c) Thué GTGT: 251.195.652 VND (bc?ng chir: Hai tram nam muoi mot triéu mot
tram chin mcoi lam nghin sau tram nam muoi hai dong Viét Nam), tinh trén Gia
Thué va Kinh Phi Béo Tri.

2. Gi4 Thué Cian VPLT quy dinh tai diéu khoan nay khéng bao gom céc khodn sau:

(a) Chi phi két néi, lip dit cac thiét bj va sir dung céc dich vy cho Cin VPLT gdm:
dich vu cung cap dién, nudc, di¢n thoai, dich vy buu chinh, vién théng, truyén
hinh va cac dich vu khiac ma Bén Thué sir dung cho riéng Can VPLT. Céc chi phi
nay Bén Thué thgnh todn tryc ti€p cho bén cung cap dién, nugc, di¢n thoai, dich
vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc co quan cung cap dich vy khic;

(b) Kinh phi quan 1y vén hanh nhé chung cu: ké tir Ngay Ban Giao Cin VPLT cho
Bén Thué nhu thoa thudn tai Dicu 4 cua Hop Pong nay, Bén Thué cé trach
nhiém thanh toén kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu (“Phi Quan Ly").
Theo d6, mirc Phi Quan Ly dugc thoa thuan nhu quy dinh tai Diéu 5 cta Hop
Dong. Phi Quan Ly c6 thé dugce thay doi tiy theo thyce té phat sinh va ¢ xem xét
dén cac diéu kién thj truomg. D tranh nham lan, trong tredng hop co quan Nha
nuée ¢ thim quyén quy dinh rpl'rc Phi Quin L)"xDién Tich Chung Cua Nha
Chung Cu t6i da thi Céc Bén do?g y quy dir}h ve mirc Phi Quan Ly tai day vén
dugc p dyng nham dam bao chat lugng quan Iy cia Nha Chung Cur;
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Phi sir dung dich vy gia ting cho viéc sir dung, tan hudng céc dich vu va ti¢n
nghi gia ting trong Nha Chung Cu (ngoai céc dich vy thudc pham vi déng Phi

Quan Ly hang thang) dwgc Bén Thué thanh toén ciin cir theo nhu ciu sir dung cia

Bén Thué.

Cac thoa thuin khac

() K& tir Ngdy Ban Giao Can VPLT va trong sut thari han sir dung Ciin VPLT thi
Bén Thué phai thanh todn Phi Quan Ly theo quy dinh tai Hop Ddng nay va céc
loai Phi dich vu khic do vigc sir dung céc tién ich nhu: dién, nuéc, dién thoai,
truyen hinh cdp va cac djch vy khac cho nha cung cip dich .

(b)

Bén Thué cam két ring (i) Bén Thué da tim hiéu, xem xét ky céc thong tin lién
quan t6i Can VPLT va Dy An; (ii) Bén Thué da duge Bén Cho Thué cung cép
day du céc thong tin can thiét lién quan dén Can VPLT. Bén Thué da doc cin
than va hicu céc quy dinh cia Hop Pong ndy ciing nhu cic phu lyc dinh kém.
Bén Thué da tim hiéu moi vin dé¢ ma Bén Thué cho 1a cin thiét‘dé kiém tra mirc
d6 chinh xac cua cac gidy td, tai liéu va thong tin d6; va (iii) Tién thanh toén cho
vige thué Can VPLT theo Hop Pdng nay la hop phép va khdng c6 tranh chg‘ap vai
bén thit ba. Bén Cho Thué s& khéng chiu trach nhiém déi véi viée tranh chap
khodn tién ma Bén Thué d thanh toan cho Bén Cho Thué theo Hop Dong nay.

T:ong trudmg hop c6 tranh chip vé khoan tién thué Cin VPLT thi Hop Dong nay
van c6 hi¢u lyc doi vai Cac Bén.

Diéu 3. Phuong thire va thoi han thanh todn

K

Chu tai khoan
Ngan hang
Dia chi ngan hang

Phuong thirc thanh toan: thanh toin bing tién ddng Viét Nam théng qua hinh thirc
chuyén khoan qua ngén hang theo tai khoan (“Tai Khoan Bén Cho Thué”) dudi day:

: Cong ty c6 phan Capitaland - Hién Dirc
: Ngan hang TNHH MTV Standard Chartered (Viét Nam)
: Téng 3, Thép 1 va Thép 2, Phong CP1.L01 va Phong CP2.L01,

Toa nha Capital Place, s6 29 Liu Giai, phudong Ngoc Khénh,
quan Ba DPinh, Ha N§i

S4 tai khoan ngan hang  : 90295511301
Mai sé SWIFT : SCBLVNVXXXX

S4 tham chiéu

: Can VPLT s6 SOHO-HWL-T3.24.11 /S$ Hop Déng:
CHJSC-SOHO/000086

Thi diém xéc dinh Bén Thué di chuyén hofic thanh todn tién 1a théi diém Bén Cho Thug

xuit phiéu thu hodc phiéu xéc nhan vé khoan tién da nha

an thanh toén cua Bén Thué hoic sb

tién chuyén khoan da ghi c6 diy di vao Tai Khoan Bén Cho Thug.

2

Thoi han thye hién viéc thanh toan:

Dot thanh todn 1: 276.315.217 VND (Bang chir: Hai tram bay miroi sau triéu
ba tram muoi lam nghin hai tram mudi bay dong); tuong dwong 10% Gia Thué
Can VPLT. Thoi han thanh todn: chim nhat vao ngay ciia Hop Di‘mg nay. Sé tién
dit coc dot 1 ma Bén Thué da chuyén cho Bén Cho Thué sg dugc doi tnr vao Dot
thanh toan 1 nay;

Dot thanh todn 2: 276.315.217 VND (Bang chir: Hai tram b, dy muroi sau trigu
ba tram muwci lam nghin hai tram muwdi bay dong); tuong duong 10% Gia Thué
Cain VPLT. Thoi han thanh toén: chim nhat vao ngay ctia Hgp Dong nay. S4 tién
dit coc dot 2 ma Bén Thué da chuyén cho Bén Cho Thué s& duge ddi trir vio Dot
thanh toan 2 ndy;

Dot thanh todn cudi cung: 2.21(!.521.?36 VND (B&ng chir: Hai o hai tram
muedi tri¢u nam tram hai nueoi mot nglgm bay tram ba micoi siu dong); tuong
duong 80% Gié Thué Can VPLT. Th&i han thanh toan: cham nhét vio ngay
30/09/2023;

- A
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Ditu 4. Thai han cho thué, thi diém giao, nhin Ciin VPLT va hd so kém theo

I~ Thi han cho thué Céin VPLT (“Thdi Han Thu@"): 1a khoing thoi gian bt diu tinh tir
Ngay Ban Giao Cin VPLT cho dén hét ngay 13 thang 6 nam 2056, trir trudmg hop
cham ditt sém theo cic quy dinh ciia Hgp Ddng nay (néu cd).

Tru'cmg hop trong Théi Han Thué ma ¢ sy thay doi vé quy dinh phép luat va/ hoic
quyét dinh cua co quan chirc nang theo d6 Bén Cho Thué nhin dugc phé duyét ctia co
quan Nha nuée c6 thim quyén cho phép Bén Cho Thué ban Cin VPLT, Bén Cho Thué
s€ ban Can VPLT cho Bén Thue theo théa thudn cua Cic Bén va phi hgp quy dlnh
phap lujt sao cho trén thyc té Bén Cho Thué khong phai tra lai cho Bén Thué sb tién
da nhén va Bén Thué chi phai tra thém mét khoan chi phi phat sinh theo thong béo cua
Bén Cho Thué phu hop véi quy dinh cua phap luit lién quan dén viéc ban Can VPLT
cho Bén Thué, véi diu ki¢n Bén Cho Thué da nhan dugce day du toan bg Gia Thue
Cén VPLT va cac khoan tién phat sinh khéc (néu c¢6) theo quy dinh tai Hop Péng nay.

Truong hop thoi han hoat dong cua Dy an dugc gia han (néu c6) theo phé duyt;t cua co
quan Nha nuéc ¢ thim quyen Hop Dong s€ du'qc gia han mgt khoang thoi glan tuong
ung tuy thudc quy dinh cua phap ludt va quyét djnh cia co quan Nha nuéc ¢6 tham

quyén (néu co) tal thai diém gia han Bén Thué s& thanh toan tit ca cac loai thué va ph1

lién quan dén viéc gia han Hop Dong nay theo quy dinh ciia phap ludt tai thoi diém gia
han (néu cé).

2. Thoi diém giao, nhin: Bén Cho Thué ban giao Can VPLT cho Bén Thué dy kién vao
ngay 20 thang 8 nim 2024 (“Ngéy Ban Giao Dy Kién™). Viéc ban giao Cin VPLT ¢
thé sém hon hodic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khodn nay, nhung khong
dugc chim qué 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién tity thudc vao diéu
ki¢n ban giao dép (g yéu cau theo quy dinh ciia phép ludt va Bén Cho Thué phai c6
van ban thong bao cho Bén Thué biét 1y do chim ban giao Cian VPLT. Bén Cho Thué
chi ban giao Can VPLT cho Bén Thué sau khi Bén Cho Thué da hoan thanh xong viéc
xdy dyng Can VPLT va Bén Thué da hoan thanh nghia vy thanh toan dén han va/hoic
da khac phuc céc vi pham (néu c6) (nhur tra ddy du Gia Thué Can VPLT va céc khodn
tién can thanh toan dén han khac dugc quy dinh trong Hop Dong nay, bao gom ca tlen
1ai phat sinh, néu c6, Kinh Phi Béo Tri va Phi Quan Ly) theo théa thuan tai Hop Pong
nay, trir truong hop Bén Cho Thué ddng y khac di bang van ban. Truéc Ngdy Ban
Giao Theo Théng Béo i thxcu 10 (mudi) ngay, Bén Cho Thué phai giri Thong Béo
Ban Giao cho Bén Thué vé thdi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can VPLT.

3. Cham nhit vio Ngay Ban Giao Theo Théng Béo, Bén Thué hodc ngudi dugce uy quyén
hop phép ciia Bén Thué pha1 dén kiém tra tinh trang thuc té Cin VPLT so véi thoa
thuén trong Hop Pong ndy va ky bién ban ban giao Cin VPLT.

Truong hop Bén Thué hodc ngudi duge Bén Thué uy quycn hop phép khong dén nhén
ban giao Can VPLT theo Théng Bdo Ban Giao cia Bén Cho Thué trong thai han 15
(muoi lam) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Béo hoic dén kiém tra nhung
khdng ky bién ban ban giao Can VPLT hodc khong nhén ban gnao Cin VPLT thi ké tir
Ngay Ban Giao Theo Thong Béo, Bén Thué dugc xem nhu da ddng ¥, chinh thirc nhan
ban glao Cin VPLT theo thyc té va Bén Cho Thué da hoan thanh xong trach nhi¢m
ban giao Can VPLT theo Hop Déng, Bén Thué khong duqc quyen néu bat ky ly do
khong hgp ly nio dé khéng nhin ban giao Can VPLT; viée tir chdi nhan ban giao Cin
VPLT nhu vay, sé dugc xem 13 Bén Thué vi pham qu Dong va s€ dugc xir ly theo
quy dinh tai diém (b) khoan 2 Piéu 8 cua Hop Dong nay.
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Be.lam 15, céc khiém k‘huxét, sai 6t nho ciia Ciin VPLT tai thoi diém ban giao ma
khong lam thay doi thict ké, cdu triic Can VPLT theo quy dinh tai Hgp Déng, khéng
anh h‘,wn% 101 vice sir dung, sinh hoat binh thuomg ctia Bén Thué tai Ciin VPLT (vi dy
n}gu’ cdc v.ct‘xué'c nho & cra go, san gd, tu bép; céic vét sirt canh gach da Gp 14, thiét bj
d rGi; sai lech nho khi 1ip djt thiét bj trong Can VPLT, v.v.) thi khong dugc coi 14 1y
do h(’PJ)' dc‘Bcn Thué c6 quyén tir chéi nhin ban giao Cin VPLT theo quy dinh cuia
HO_'I} Bong nay. Bt"fn Cho Thug vén c6 tréch nhiém ban giao va Bén Thué c6 trach
nhi¢m nhdn bin giao Cén VPLT diing thoi han quy dinh tai khodn 3 Diéu 4 ciia Hop
Dong trong trudmg hop nay.
Ho so kém theo: Bén Cho Thuy

g R € cung cip cho Bén Thué kém theo Hop Pdng nay céc
tai ligu sau day:

01 (mot) Ban v& thiét ké miit bing Céin VPLT,

01 (mdt) Ban v& thiét ké miit bing ting c6 Cin VPLT,
01 (mdt) Ban V& thiét ké miit bing Thap VPLT c6 Cén VPLT.

Piéu 5. Sir dung Ciin VPLT

1.

Muc dich sir dung ctia Bén Thué:
lru tnd,

Céc han ché sir dung Can VPLT: Chi cho muyc dich néu tai khoan 1 diéu nay.

D'(mg p}}i dich vy, Phi Quan Ly: Bén Thué thyc hi¢n dong Phi Quan Ly, phi dich vu va
cac khoan phi, chi phi khéc theo quy dinh tai Hop Pong nay.

Cén VPLT dugc sir dung dé 1am vin phong két hop

Ban hanh va tuén thi ndi quy, quy ché qun 1y vén hanh ctia Nha Chung Cu, Khu
VPLT: Bén Thué c6 trach nhiém chap hanh va tuan thu Ban ndi quy Nha Chung Cu,
Ban N¢i Quy Khu VPLT, cac quy dinh cua Quy ché quan ly sir dung nha chung cu
theo quy dinh phap luat.

Cac thoa thuan khac:

(@) K& tir thoi diém Céc Bén ky bién béan ban giao Can VPLT, Bén Thué dugc toan
quyén sir dung Can VPLT va chju moi trach nhiém c6 lién quan dén Can VPLT,
ké ca trudng hop Bén Thué ¢0 sir dung hay chua sir dung Cian VPLT. Bén Thué
dugc sir dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép
boi hodc thong qua Bén Cho Thué sau khi nhan ban giao Can VPLT theo quy
dinh vé sir dung cdc dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap dich wy.

(b)  Bén Thué chi c6 quyén sir dung ddi véi phan dién tich v thiét bi quy dinh tai
Muc (C) Phu lyc 3 cua Hop Dong (khong c6 quyén sir dung céc phan dién tich
va thiét bj, hé thong ky thuat thuge Khu Can Ho, Khu Van Phong).

(¢)  Céic Bén nhit tri thoa thuan mirc Phi Quan Ly nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Cho Thué ban giao Can VPLT cho Bén Thué theo quy
dinh tai Dicu 4 cua Hop Dong ndy, Bén Thué sé ndp Phi Quan Ly bao gom:
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(i) 800 don;,/mZ/lhnn;, (bao gom Thué GTGT) phyc vy cho Dién Tlch Chung
Cua Nha Chung Cur néu tai khodn 3 Muyc C Phy lyc 3 cua Hop Dong (mirc
Phi Quan Ly ndy dugc tinh dén théi diém ban quan trj Nha Chung Cu
(“Ban Quin Trj") duge thanh Iip va ky hgp dong quan 1y, viin hinh Nha
Chung Cu véi Don Vi Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu) (“Phi Quéin Ly
Di¢n Tich Chung Ciia Nha Chung Cu") Cac Bén thoa thuéin dinh kém
tai Phy Dinh A, Phy Luyc 4 cia Hep Dong 13 Danh myc céc cong viée, dich
vy quin 1y vin hianh Nha Chung Cur céin sir dung Phi Quéan Ly Di¢n Tich
Chung Ciia Nha Chung Cu trirére khi ban g Uao cho Ban Quan Trj. Sau khi
Ban Quin Trj duge thanh 13p thi danh myc cic cong viée, dich vy, mirc
kinh phi va vi¢e dong Phi Quan Ly Di¢n Tich Chung Cua Nha Chung, Cu
s€ tudn theo quyct dmh cla th nghj Nha Chung Cur va thoéa thudn cia Ban
Quan Trj véi Don vi quan 1y van hanh nha chung cu va chu s¢ hiru cic
{)han dién tich khu thwong mai, dich vu (néu c¢6) pht hgp quy dinh phép
ujt; va

(i1) 27.600 déng/naZ/théng (bao gém Thué GTGT) la kinh phl quan ly van

hanh phuc vy cho Di¢n Tich Chung Cua Khu VPLT va Di¢n Tich Chung
Cua Khu VPLT Va VP, trong d6 bao gom:

- 26.800 dong/mZ/thz'mg (bao gdm Thué GTGT) la kinh phi quan ly vin
hanh phuc vy cho Dién Tich Chung Cia Khu VPLT (“Phi Quén Ly Di¢n
Tich Chung Cia Khu VPLT"); va

- 800 déng/nﬂ/théng (bao gobm Thué GTGT) 1 kinh phi quan 1y van
hanh phuc vu cho Di¢n Tich Chung Cia Khu VPLT Va VP (“Phi Quin
Ly Di¢n Tich Chung Caa Khu VPLT Va VP")

Cic Bén thoa thuin dinh kém tai Phu Luc 5 ctia Hop Dong 1a Danh muc
cdc cong vigc, dich vu quan ly van hanh Di¢n Tich Chung Cua Khu VPLT
va Phy Luc 6 ciia Hop Dong la Danh muc cac cong viéc, dich vu quan ]y
véan hanh Di¢n Tich Chung Ciia Khu VPLT Va VP. Mic kinh phi nay c6

thé dugc diéu chinh bdi Bén Cho Thué hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh
Khu VPLT cho phu hgp véi thuc té timg thoi diém.

Trir khi Bén Cho Thué c6 thong bao khéc di bing viin ban, Bén Thué ¢6 trach
nhiém dong khoan Phi Quan Ly nay cho Bén Cho Thué cho 03 (ba) thang dau
tién trudc Ngay Ban Giao Theo Thong Bao. Sau d6, Bén Thué ¢é trach nhlcm

dong khoan phi nay hang thang trong vong 07 (bay) ngay déu tién ctia mdi
thang.

Ditu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Cho Thué

1

Quyén cua Bén Cho Thué

(a)  Yéu cu Bén Thué nhin Cin VPLT theo ding thoa thuin tai Hop Dong nay;

(b)  Yéu ciu Bén Thué thanh toan day du céc khoan tién phai thanh toan va nghia vu
tai chinh khéc cho Bén Cho Thué (bao gom nhung khong glén han Gia Thué
Can VPLT va cac khoén phi, chi phi khic) theo th&i han va phwong thirc thoa
thuan tai Diéu 3 cua Hop Dong nay;

(c) Yéu cAu Bén Thué bao quan, sir dung Cin VPLT theo quy dinh ciia Hop Dong
nay;

(d)  Yéu cau Bén Thué boi thudmg thiét hai hodic ndp phat vi pham Hop Dong khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat ho{lc bdi thucmg trong qu Dong
nay hoic theo quyet dinh ctia co quan Nha nuéce ¢6 tham quyén, yéu ciu Bén
Thué stra chira phan hur hong do 16i cua Bén Thut gay ra;

(¢) Donphuong chim dirt thyc hi¢n Hop Dong theo quy dinh tai Hop Dong nay;

()  Dugc tinh 1ai trong truémg hop Bén Thué chim thanh toén theo tién do thoa

thuén tai Hop Dong nay;
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(g)

(h)

(@)

)

(k)

M

(m)

(n)

(0)

(p)

(q)

Buge quyén tir chéi ban giao Ciin VPLT cho dén khi Bén Thué hodn thinh diy
di todn by vie thanh toan tidn theo thoa thugn trong Hop Ddng nay;

C_é quyén ngimg hojic yéu ciu nha cung ciip ngimg cung cap dién, mrée va cic
d!d} VU tién ich khdc néu Bén Thug (hojic bén nhin chuyén nhugng hgp ddng
thué tir Bén Thug) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cur do By Xay
dng ban hanh, Bén ngi quy Nha Chung Cur dinh kém theo Hop Ddng ndy, Ban
Noi Quy Khu VPLT, hoje viée sir dung Ciin VPLT ctia Bén Thué gy anh
hudng hoic ¢6 nguy co gdy anh hudng dén tai san, tinh mang cua cac cha s¢
hiru hofic ngudi sir dyng khic tai Dy An ma Bén Thué khéng khiic phyc sau khi
Bén Cho Thué giri cho Bén Thué thong bio d& nghj khic phuc biing vin ban
trude 03 (ba) ngay;

Pugc qu.yén‘thay ddi trang thiét bi, vit li¢u xiy dymg cong trinh Nha Chung Cur
¢6 gia trj chat h{(mg twong dwong theo quy dinh ctia phéap lujt vé xiy dyng ma
khong can sy dong ¥ trude cia Bén Thug;

Thye hign cic quyén va trach nhi¢m ctia Ban Quan Trj trong thdi gian chwa
thanh 13p Ban Quén Trj; ban hanh Ban ni quy Nha Chung Cur va Bian Ngi Quy
Khu VPLT; thanh 13p Ban Quin Tri; Iya chon va ky hp ddng véi doanh nghiép
quan ly, van hanh dé quan 1y viin hanh Nha Chung Cu va/ hodic Khu VPLT va/

hojc Khu Viin Phong ké tir khi tuong g dua Nha Chung Cur va/ hojc Khu
VPLT va/ hoic Khu Vin Phong vio sir dyng;

Y&u cau Bén Thué phéi hep thyc hi¢n cac thu tyc thu¢ Can VPLT trong thai
han di thoéa thugn (tha tyc thanh todn, tai chinh, giay td...), cung cz‘lp tai ligu,
thong tin lién quan cho myc dich thué Can VPLT quy dinh tai Hop Déng nay,
th tyc chuyén nhugng Hop Dong (néu cé), cac thong tin, tai li¢u do Bén Thué
cung cép cho bén tu vin va céc co quan Nha nudc ¢ tham quyen cho muyc dich
ticn hanh cac thu tuc nay theo thoa thudn cia Cic Bén;

Co day di quyén s¢ hit, quan 1y, khai thic va thyc hién hoat dong kinh doanh
va céc quyen khic theo thiét ké duge phé duyét va quy dinh ciia phép luit déi
v6i bit ky phin s hiru riéng ndo cia Bén Cho Thué phu hep véi Ban ndi quy
Nha Chung Cu, Ban N§i Quy Khu VPLT va phéap lujt Viét Nam;

Dugc treo bién tén Dy An tai sin thugng, mit tién, mit ngodi thugc Thap VPLT
ma khéng anh hudng vigc sir dung Cin VPLT ctia Bén Thué;

C6 quyén ban hojc cho thué chd dé xe 6 1 vivhojic cic phin dién tich khic
thudc s& hiru riéng cua Bén Cho Thugé, néu cé, theo quy dinh cua phap luat;

Bé sung cdc ti¢n ich phug vy va dem lai sy thuén tién cho cur d
timg thoi diém cu thé. DBoi vai cac tién ich ¢6 thu phi thi vige s
thudc vao nhu cau sir dung cua Bén Thué, va Bén Thué sé tha
khoan phi nay cin cir theo nhu cau sir dung thyc té ctia minh;

an tai Dy An, tiy
U dung s thy
nh todn (cic)

DPugc sir dung thong tin cia Bén Thué cho myc dich:

hoiic yéu cau rang budc nio cuia toéa an hojc co quan Nha nuéce ¢6 tham
quycn; va

(i) cung cip thong tin theo yéu cau cuia phap luat hodc bét ky ban 4n, 1¢nh

(i) tiét 1§ thong tin cho bit ky co quan Nha nuée ¢ l!u‘xm quyt“:n. nao theo yéu
ciu hgp phap cua cic co quan nay cho myc dich lién quan dén nghia vy
thué, giao dich chuyén nhuong lgozjg cic ‘nghia vu khéc phit sinh theo quy
dinh phap ludt cia Bén Thué (ncu ¢6); va

Cic quyén khac theo quy dinh ctia Hop Ddng va quy dinh ctia phap luit.

Nghia vy ctia Bén Cho Thué
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(a)

(b)

(c)

Giﬂao Can VPLT cho Bén Thué theo thoa thugn trong Hop l')(xm.g va hudn.g dan
Bén Thué sir dung Can VPLT theo diing cong niing, thiét ke tai Dicu 1 ciia Hop
Dong nay;

Bio dam cho Bén Thué sir dung én djnh Can VPLT trong Thi Han Thué theo
quy dinh tai Hop Ddng nay;

Bao tri, bao hanh, sira chita Ciin VPLT theo théa thuin tai Hop Déng ndy, cy
the nhwr sau:

(1) N§i dung bao hanh bao gdm: sira chira, khic phuc cic hu hong ichung. cit,
dam, san, tudng, trin, mai, sin thugng, cu thang b, cdc phan op, lit, trat,
h¢ théng cung chp chit dét, hé théng cap dién sinh hoat, cdp dign chiéu
sng, bé nude va h théng cip nude sinh hoat, bé phét va h¢ thong thodt
nude thai, chit thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lan, nirt,
sut nha &. Ddi véi cac thiét bj khac gin véi Can VPLT thi Bén Cho Thué
thyre hién bao hanh theo quy dinh cia nha san xuét. Bén Cho Thué ¢6 trich
nhi¢m thyc hi¢n bao hanh Cin VPLT bing cach thay thé hodc stra chira cic
diém bj khuyét tit hojc thay thé cac dd vt cing logi co chit lrgng twong
duong hojic tot hon. Vige bio hanh bing cich thay thé hodic sira chira chi
do Bén Cho Thué hojc bén duge Bén Cho Thué iy quyén thyc hién;

(i) Bén Thué phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Cho Thué khi Can
VPLT ¢6 cic hur hong thude dién duge bao hanh. Trong thdi han 07 (bdy)
ngay ké tir ngay nhén dugc thong bdo ciia Bén Thué, Bén Cho Thué ¢
trach nhi¢m thyc hi¢n bao hanh cac hu hong theo dung thoa thudn va theo
quy dinh cta phép luat; Bén Thué phai tao diéu kién dé Bén Cho Thué thyc
hién bao hanh Cin VPLT. Néu Bén Cho Thué chim thyc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén Thué thi phai chju trach nhi¢m bdi thuong
cho Bén Thué theo thiét hai thyc té xay ra. Néu Bén Thué cé tac dong lam
cho tinh trang hu hong tré nén nghiém trong hon tinh trang thyec té thi Bén
Thué ¢é trach nhi¢m chju mét phan chi phi bao hanh tuong img véi mire do
vi pham;

(iii) Can VPLT dugc bao hanh trong vong 24 (hai muoi tu) thang tinh tir ngay
Bén Cho Thué ky bién ban nghi¢m thu hodn thanh viéc xay dung va dwa
Thap VPLT vio sir dung theo quy dinh ctia phap ludt. Doi véi cic thiét bj
khac gén véi Can VPLT thi thyc hi¢n theo quy dinh tai tiéu muc (i) diém
(c) khoan 2 Diéu 6 cia Hop Pong nay.

(iv) Bén Cho Thué khong thuc hién bao hanh Cin VPLT déi v&i mét trong cac
truomg hop sau day:

(1) Trudmg hgp hao mon va khéu hao thong thudmg;

(2) Truong hop hu hong do 16i cia Bén Thué hojic do Bén Thué cai tao
Can VPLT hoic do 10i hodc sir dung sai clia bat ky ngudi sir dung
hoiic cuia bén thir ba nao khdc giy ra;

(3) Truong hop hw hong do Sy Kién Bit Kha Khéng;

(4) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thudn tai muc (iii)
diém (c) khodn 2 Dicu 6 cua Hop Dong nay;

(5) Céc truomg hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai
muyc (i) diém (c) khoan 2 Diéu 6 cua Hop Dong nay, bao gom ca
nhimg thiét bi, bd phin gan lien Can VPLT do Bén Thué ty lip dit
hoic tyr sira chira ma khong duge sy dong ¥ cua Bén Cho Thué; hoiic

(6) Trudng hop hu hong do trom cip hojc str dung sai hoiic bit cin ctia

Bén Thué hodc do Bén Thué hay nha thau cia Bén Thué ty lip dat
hoic ty stra chira.
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(d

(e)
("

(V) Sau thdi han bio hanh theo thoa thugin tai mue (iii) diém (c) khoin 2 Diéu
6 cia Hop Déng nay, viée sita chita cic hur héng ctia Cian VPLT thudc
trach nhi¢m cua Bén Thué.

(vi)  Bén Thué phai bdi thrdng toan bd cho bén bj thiét hai nhw Bén Cho Thué,
Don Vj Quan Ly Vian Hanh Nha Chung Cu, Don Vi Quan Ly Véin Hanh
Khu VPLT, nhimg nguoi chiém hitu, nguoi duge cip phép, ngudi thué,
khf'ach va nhfmg ngudi st dung khac ciia Nha Chung Cu bit ky thiét hai,
chi phi va phi ton ndo ma ho phai génh chju phét sinh tir vi¢c cai tao, sira
chira ciia Bén Thué va céc nha thiu cia Bén Thué (nhu cac thiét hai cho
cdc tién ich hojc bat ky phin nio ciia Nha Chung Cu).

Bén Thué phai thong bao vé hang myc cén stra chira, thoi gian sira chira
cho Pon Vi Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu v/ hogc Don Vi Quan Ly
Vién Hanh Khu VPLT (thy timg trudmg hop cu thé) va phai thye hién theo

%lglf ’Iguy dinh ciia Ban ndi quy Nha Chung Cu va Ban N¢i Quy Khu

(vii)

(viif) Bén Cho Thué s& khong chju bt ky trich nhigm phap 1y nao déi véi cic
nghia vu vé tai chinh, xam hai tinh mang va thiét hai vé tién thué trong
thdi han bao hanh dugc quy dinh tai Hgp Ddng nay phat sinh tir bét ky

khiem khuyét/hu hong vé ciu tric Dy An vi/hoiic khiém khuyét/hu hong
cua thiét bj va vt liéu cia Cin VPLT theo danh muc vét liéu néu tai Phan
B Phy Lyc 2 ciia Hop Déng niy néu nhimg thiét hai d6 phit sinh do 1i
trye ticp hodc gian ticp cua Bén Thué, Bén Nhan Chuyén Nhugng va/hoic
bén thué thit cap;

Khong duge don phuong chim dit Hop Pdng khi Bén Thué thyc hién ding

nghia vu theo Hop Dong, trix trudmg hop duge Bén Thué dong y chim dirt Hop

Pong; va

Thue hi¢n nghia vy tai chinh v&i Nha nuéc theo quy dinh cta phap ludt.

Khéng anh huéng dén quyé_n va l¢i ich hop phap ctia Bén Cho Thué, trong
truomg hop Bén Thué chuyen nhuong Hop Pong cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong nhu néu tai Dicu 7.1.(¢)(ii) dudi day, Bén Cho Thué s& xdc nhén viée
chuyén nhuong phi hop véi quy dinh phép ludt (néu cd) tai thai diém chuyén
nhuong.

Diéu 7. Quyén va nghia vy ciia Bén Thug
1.  Quyén cia Bén Thué

(a)

(b)
()

(d)

(e)

Yéu cau Bén Cho Thué giao Cin VPLT theo dung hién trang da liét ké tai Diéu
1 ciia Hop Déng nay;

Yéu ciu Bén Cho Thué cung cip thong tin diy du, trung thuc vé Cin VPLT:
Pugc tiép tuc thué theo cic diéu kién da thoa thudn véi Bén Cho Thué dugc quy
dinh tai Hop Dong nay trong truong hop thay doi chu sé hir;

Yéu ciu Bén Cho Thué sira chira, bio hanh Can VPLT theo quy dinh tai Hop
Béng ndy;

Chuyén giao quyén va nghia vy:

(i) Trong truong hop Bén Thué c6 nhu ciu thye hign chuyén nhueng Hop
Ddng nay cho bén thir ba (“Bén Nhin Chuyén Nhwreng”) thi Cac Bén
phai thyuc hi¢n ding thu tuc chuyén nhugng Hop Dong theo quy dinh cia

phap luét yé kinh doanh bit dong san va cac quy dinh phap luét lién quan
tai thoi diém do.

(ii) Cac Bén théng nhét ring, Bén Thué chi dugce chpyén nhuong Hop Déng
cho Bén Nhin Chuyén Nhugng khi ¢6 di cac diéu kién sau day:

11
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(g)

(M E‘.’P Dé{lg khdng dang trong tinh trang thé chip tai t chirc tin dyung
odc khong thudc di¢n bj han ché chuyén nhwgng theo quyét dinh

Cﬁi} €0 quan Nha nuée hojic khéng c6 tranh chip véi bén thir ba ndo
1C, trr trudmg hop duge t6 chire tin dung nhén thé chip ddng y dé
Bén Thué chu

yén nhugng Hop Ddng cho Bén Nhian Chuyén
Nhuong;

(2) Bén Thug da hoan thanh vi¢e thanh toén cic nghfa vy dén han va qué
han chua thanh todn (néu c6) (bao gdm ca tién gdc va Iai phat sinh)
lién quan den Ca'm‘VPLT cho Bén Cho Thué theo théa thuén trong
Hop Dong nay. B¢ tranh hiéu nhim, trong trrdmg hop d6, Bén Cho

Thue s& khér}g chiu trich nhi¢m phai hoan tra cho Bén Thué hogc

bén thir bAa bat ky khoan tién ndo ma Bén Thué di chuyén cho Bén

Cho Thué theo quy dinh tai Hop Déng nay;

(3) BénNhan Chuyén Nhugng phai di didu kién thué nha & tai Viét
Nam }hco quy dinh cta phap lut Viét Nam tai théi diém nhn
chuyén nhuong Hop Ddng; va

4) B%n Nhin Chuyén Nhugng phai cam két tun thu cdc théa thudn ciia

Bén Cho Thué va Bén Thué trong Hop Déng nay.

(1)) Trong trudmg h

3 op néu tai diéu khoan ndy, Bén Nhan Chuyén Nhugng

ugc huong cic quyén va phai thyc hién cac nghia vy ciia Bén Thué theo
théa thugn trong Hop Ddng ndy, Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém
theo Hop Dong nay va Ban Noi Quy Khu VPLT.

Buge sir dung 01 (m§t) chd dé xe méy va s& dang ky ché dé xe & t6 véi Bén
Cho Thué. Dé tranh hiéu nhim, viéc b tri chd dé xe & td cho Bén Thué theo
quy dinh tai diém (f) khoan 1 cua Didu nay s€ dya trén nguyén tic ngudi ndo
dang ky trudce sé ¢ chd trude va phu thugc vao dién tich dé xe theo thiét ke
dugc phé duyét va chd dé xe 6 t6 con tréng vio thai diém Bén Thué dang ky.
Dugc cho thué lai Can VPLT phu hop véi quy dinh phép luét véi didu kién phai
thong bao trude bang vin ban véi Bén Cho Thué va bén thué lai phai tuén thu
céac dicu khoan va dieu kién ciia Hop Dong nay.

Nghia vu cia Bén Thué

(a)

(b)

(c)

(d

Bao quan, sir dung Cén VPLT dung cong néng, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va
cac thoa thuén trong Hop Dong, nhin ban giao Cin VPLT va tai ligu ¢6 lién
quan dén Can VPLT theo thoa thuin trong Hop Dong nay;

Thanh toan di‘ay du va dang han tién thué Can VPLT vivhoic s tién ma Bén
Thué c6 nghia vy thanh toén theo théa thujn tai Hop Dong nay khéng phu thude
vao viéc cé hay khong c6 thong bao thanh todn tién thué Cin VPLT cua Bén
Cho Thué hoic thdng bao thyuc hién céc nghia vu tai chinh khac tir Bén Cho
Thué; ‘ ’

Sir dung Can VPLT diing muc dich‘dé lam vin phbpg ké} hop luu tri theo quy
dinh cua phép ludt va theox thoa thuan trong H.qp Dfmg nay, gitr gin Can VPLT
trong tinh trang sir dung tot va sira chira h\{ hong cua Qén VI_’LT. trir trudng hop
thudc pham vi bao hanh ciia Bén Cho Thué theo quy dinh tai Hop Dong nay;

Nép phat vi pham hop ddng va bbi thuomg thiét hai cho Bén Cho Thugé khi vi
pham céc théa thugn thugc dién phai ndp phat hodic bdi thudng theo quy dinh
tro}\g Hop Dong nay hodc theo quyct dinh cua co quan Nha nwéc c¢6 tham
quyén;
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(e)

®

(2

(h)

@

®

(k)

U

l\(,c e Nge}y Bén Giao Can VPLT, ké ca trudmg hop Bén Thué chua sir dung Cin
PLT, Bén Thug hon toan chiu trich nhigm déi véi Cain VPLT da thué (trir cdc
truong hop thuge trach nhigm bao dam tinh phap Iy va viéc bao hanh Cin VPLT
ous B.c:n Chlo Thug) va ty chju trach nhiém vé viéc mua, duy tri cic hop dong
bdo hiem can thiét ddi véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén Cin VPLT va bio
hiém trich nhi¢m dén sy pha hop v6i quy dinh ciia phép ludt, Can VPLT s&
dugc quan 1§' va béo tri theo Ban ndi quy Nha Chung Cu, Ban N$i Quy Khu
VPLT va Bén Thué phai tudn tha cac quy dinh duge néu trong Ban ndi quy Nha
Chung Cu, Ban Ni Quy Khu VPLT va Hgp Déng nay, khong thyc hi¢n bit ky
vi¢c stra d6i nao doi véi Ciin VPLT lam sai l¢ch thiét ké ban dau va c6 tic dong
dc‘n kcf cau cdng trinh, anh huong dén cc ti¢n ich cong cong cia Khu VPLT va
toan b _Ntxu‘\ Chung Cu. Néu Bén Thué mudn cii tao, ning cap, stra chira hodc
thay doi bat ky chi‘tiét nao cia Cin VPLT lién quan dén kién trac, két chu phai
duoc chap thudn bing vin ban ciia Bén Cho Thug;

Tltan}l toan céc khoén thué, phi va I¢ phi lién quan theo quy dinh ctia phép lujt
ma B?n_Thué phai ndp nhu thoa thudn tai Hop Dong nay, céc logi thue, I¢ phi va
phi 6 lién quan dén viéc vin hanh, sir dung Cin VPLT trong qua trinh str dung
Can VPLT, trong d6 ¢6 thué sir dung dt phi nong nghiép va/hodc cic logi thue
khac twong tyr theo quy dinh phap ludt phai ngp cho Can VPLT (hodc hoan tra
cho Bén Cho Thué néu Bén Cho Thué di ndp khoan thué ndy cho Co quan chirc
ning), ké tir Ngdy Ban Giao Cin VPLT theo quy dinh tai Hgp Dong nay, thue,
céc loai phi, 1& phi, va chi phi (néu ¢6) theo quy dinh cho Nha nuéc khi thuce
hién chuyén nhuong Hop Ddng nay cho ngudi khéc, vivhoic cic khodn thué thu
nhap ca nhén, thué thu nhap doanh nghiép va cic khoan khéc (tiy timg truong
hop dugc ép dung theo quy dinh phap luét) khi chuyén nhugng Hop Dong cho
Bén Nhén Chu)(én Nhugng, bén thir ba. Khong anh hudng téi cac théa thuan
khéc tai Hop Dong nay, Bén Nhan Chuyén Nhugng, bén thir ba sé ke thira toan
bd quyén va nghia vu ciia Bén Thué lién quan dén va/hodc phat sinh tir viéc
chuyén nhugng Hop Dong nay;

Thanh toén cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cap, truyén
hinh vé tinh, théng tin lién lac, phi trong gitr xe dap, xe mdy, xe 6 t6 do phu hop
quy dinh phap luat;

Thanh toén Phi Quan Ly theo thoa thuin quy dinh tai Hgp Déng nay, ké ca
trudng hop Bén Thué chua hodc khong sir dung Can VPLT;

Chép hanh céc quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy
dinh phap luat, Ban n¢i quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay va
Ban Ngi Quy Khu VPLT;

Tao diéu kién thudn lgi cho Don Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu, Pon Vi
Quan Ly Véan Hanh Khu VPLT trong viéc bio tri, quan 1y van hanh Nha Chung
Cu, Khu VPLT;

Thyc hién cac nghia vu khic theo suy??t dinh cua co quan Nha nuée c6 thim
quyén khi vi pham cac quy dinh v¢€ quan l)i, sir dung Nha Chung Cu;

Bén Thué sé chiu trach nhi¢m véi moi khieu nai phat sinh do 18i ctia Bén Thué
46i voi Bén Cho Thué va cic bén khac trong Nha Chung Cu phat sinh tir viéc
Bén Thué khong cho phép Bén Cho Thug, Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu hojic Pon Vi Quan Ly Vén Hanh Khu VPLT védo Cin VPLT dé thyc
hién trach nhiém cua Bén Cho Thué, Pon Vi Quéan Ly Vin Hanh Nha Chung
Cu hoae Pon Vi Qun L§ Vin Hanh Khu VPLT theo Hop Déng ndy va theo
quy dinh cua phap luft vi myc dicll gill an toan trong N!u‘l C'hung Cu (nhur trach
nhiém bio hanh, bao tri,...) néu Bén Fho- Tht{e, Pon Vi Quan Ly Véin Hanh
Nha Chung Cu hoiic Pon Vi Quin Ly Van Hanh Khu VPLT (tdy timg truong
hp dugc &p dung) da gui thong bz}o béng.virl ban t'nmc 93 (ba) ngay cho Bén
Thué (trir truomg hop khan cap khf)ng phm‘ thong bdo trurde nl}u cac vu viéc
chay nd, hoa hoan, chip di¢n,... va cic tru‘«mg_hqp theo quy dinh phéap ludt hodc
yéu cAu cua co quan nha nuéc, chinh quyen dia phuong);
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(m) Ty chiu trach nhi

(m)

(0

(p)

(q)

(r)

+ €3u trach nhigm doi véi cac tranh chép, khiéu kién ciia bat ky bén thir ba

‘:O d°‘= VOl cac hanh vi clia Bén Thu c6 lién quan dén vige ky két va thyc hign
= Dong ndy c:ﬁng nhu trong qué trinh Bén Thué st dung Cin VPLT, trir

truong hop do 18i cia Bén Cho Thug:

Vio ngay chim dirt Hop Ddng ndy theo quy dinh tai diém (d) khoan 1 Didu 10
cua Hop Dong néu Bén Thué d nhan ban giao Cin VPLT tir Bén Cho Thué, trir
khi C?c Bén ‘cé thoa thun khac, Bén Thué s& ban giao lai Cin VPLT ciing véi
cac do dac ¢o dinh, dd g4 1&p va trang thiét bj da dwge ban giao theo Phy Luc 2
cua Hop Dong theo hign trang cing vai toan b cac khod, chia khoa va chét cua
C:’m \iPLT duge Bén Cho Thué cung cap hojic mé toan by céc khod, chia khoa
va .chot cia Cén VPLT do Bén Thué trang bj. Trong truémg hop Bén Thué thay
doi hay lap dit bat ky dé dac hojc chi tiét bd sung nao vao Can VPLT, di c6
hay khong ¢6 sy chép thugn bing vin ban ctia Bén Cho Thué, ma khong di doi
khoi Céin VPLT vao ngdy chim dirt Hgp Ddng néu trén, Bén Cho Thué co thé
gir l‘.“lbﬁt k¥ hodc todn bg cac dd dac c6 dinh, chi tiét thay ddi va bd sung nay
ma khong phai tra bat ky khoan boi hoan ndo cho Bén Thué hojc yéu cau Bén
Thue;thanh todn cho Bén Cho Thué chi phi thyc té tir (i) vigc thio d& hogc di
chuyén toan bg hojic bat ky dd dac, chi tiét thay ddi hodc bo sung nao va (ii)

vie khic phyc bat ky thiét hai thyc té nao d6i véi Can VPLT vivhodc doi véi
N_h{‘ Ch““S,Cu va cic do dac va trang thiét bj ciia Bén Cho Thué phat sinh do
vige thay doi hay lap dit bt ky dd dac hojc chi tiét bd sung khong phi hop véi
quy dinh tai Hop Dong nay ciia Bén Thué. Bén canh do, bat ky hang hoa hodc

do vat hay tai san ndo con sot lai trong Cin VPLT sau khi chim dit Hop Dong
néu trén s& duge xem nhu bj Bén Thué tir b va Bén Cho Thué ¢6 thé s¢ hiu
nhimg hang hoa va d6 vit dé ciing nhu ban hogc xir Iy ching bang cach thirc ma
Bén Cho Thué cho la phii hgp va tuin thu quy dinh cua phép ludt; va thuc hién

céc nghia vy khic duge quy dinh cho Bén Thué theo Hop Pong nay va cac
nghia vy khéc theo quy dinh cua phap luat;

Trong trudmg hop Bén Thué mudn sira chira nho bén trong Can VPLT (khong
lam anh hudng dén két cau chinh cia Can VPLT, thiét ke, bo tri mat bang, kich
¢ va dién tich ciia Cin VPLT va céc phong trong Can VPLT), Bén Thué phai
¢6 thong bao (kém theo ke hoach sira chira), it nhat 1a 05 (ndm) ngay trudc thoi
diém dy kién bit dAu thyuc hién viéc sira chira cho Pon Vi Quan Ly Vén Hanh
Khu VPLT (hodc Bén Cho Thué néu chura ¢6 Pon Vi Quan Ly Van Hanh Khu
VPLT). Truong hop vi pham, Bén Thué phai sira chira, khéi phuc lai hién trang
cong trinh ban dau. Néu Bén Thué khong tién hanh cac bién phap khic phuc
trong vong 30 (ba muoi) ngay ke tir ngdy Don Vi Quan Ly Vén Hanh Khu
VPLT (hoic Bén Cho Thué néu chwa ¢é Pon Vi Quan Ly Van Hanh Khu
VPLT) yéu ciu, Bén Thué phai boi hoan céc chi phi khac phyc thyc té va tién
13i cham thanh toan phét sinh (néu ¢6) véi lai suat 1a 1,5% moi théng cho Don
Vi Quéan Ly Véan Hanh Khu VPLT (hodc Bén Cho Thué néu chua c6 Bon Vi
Quan Ly Van Hanh Khu VPLT), tiy timg truong hop duoc ép dung, trong vong
45 (bén muoi 1am) ngay ke tir ngay hoan thanh vige sira chira theo thong béo;
Bén Thué s& hoan toan chju trach nhi¢m 516i vai bat ky giao dich nao giira Bén
Thué véi bén thir ba, néu co, lién quan dén Hop Ddng nay ma Bén Cho Thué
khong phai 1a mt bén giao két giao dich do, trir trudmg hop do 16i ciia Bén Cho
Thug; . .

Bén Thué s& cung cAp cic gidy to cin thiét khi Bén Cho Thué yéu ciu theo quy
dinh cua phép ludt va chiu moi tréch‘nhlén] trong tnrdng hop cham cung cap ho
so hgp 1¢ cho Bén Cho Thué theo théa thuén tai Hop Pong ndy va quy dinh

phép luat; va . i )

Bén Thué cam két Bén Thué c6 day d ning lc, quyén han va tham quyén dé

k¥ két va thyc hi¢n Hop Pong pz‘xy va Bén Tﬂhue dap tmg day du dieu ki¢n dé
duge so hiru vihojic duge thué nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap lujt,
tily trudmg hop duge dp dung.
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Ditu 8. Trich nhi¢m do vi pham Hop Ding
I Trach nhigm clia Bén Cho Thué khi vi pham Hop Ddng:

Hai Bén thong nhét hinh thirc xit 1§ vi i Bén Cho Thué cham tré ban giao Ciin
VPLT cho Bén Thué nhu sau: ¥ vi pham khi Bén Cho Thué chim tr¢ ban g

(@) Néu Bt‘:n Thué da thanh ton Gia Thué Cin VPLT, va cic nghia vy tai chinh khac
theo ticn d¢ théa thugn trong Hop Déng nay nhung qué thdi han 90 (chin muoi)
ngdy ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Cho Thué vin chura bin giao Cin
VPLT cho Bén Thué theo quy dinh tai Hop Dong nay thi Bén Cho Thué phai
thanh toén cho Bén Thué khoan tién phat vi pham tinh trén tdng sb tién ma Bén
Th‘uc d;d t‘hanh todn cho Bén Cho Thué va dugc tinh tir ngay thir 91 (chin muoi

mot) ke tir Ngay Ban Giao Dy Kién dén Ngiy Ban Giao Theo Thong Bdo hojc

den ngay cham dirt Hop Déng voi 13i sult 1 1,5% méi thang (tuy nhién, tong céc
khodn tién phat vi pham ma Bén Cho Thué phii tri cho Bén Thué s& khong vuot
qua 4% Gid Thué Cin VPLT),trir treémg hgp Cac Bén c6 thoa thuén khéc

Néu Bén Cho Thué chim ban giao Cin VPLT theo quy djnh tai Hop Déng nay
qué 180 (mdt trim tam muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién thi Bén Thué
¢6 quycn ticp tuc thyce hi¢n Hop Ddng véi thoa thudin bd sung.vé thoi diém ban
giao Cin VPLT méi hodc don phuong cham dirt Hop Déng bang cach giri thong
bao cham dirt cho Bén Cho Thué trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay thir 181
(mot trim tdm muroi mot) sau Ngay Ban Giao Dy Kién. Truong hop Bén Thué
tiep tuc thyc hi¢n Hgp Dong thi Bén Cho Thué phai chiu phat nhu quy dinh tai
diém (a) khoan 1 Dicu nay. Truong hop Bén Thué don phuong chim diit Hop
Dong, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Thué thong bao bang vian
ban cho Bén Cho Thué ve vi¢c don phuong cham dirt Hop Dong, Bén Cho Thué
phai hodn tra todn b so tién ma Bén Thué di thanh toin ma khong ¢ tién ldi va
thanh toan cho Bén Thué khoan tién phat vi pham Hop Déng tuong duong vai
30% (ba muoi phén trim) Gia Thué Can VPLT va tién phat vi pham theo quy
dinh tai diém a, khoan 1 Diéu nay.

(b)

(¢) Trong vong 30 (ba muoi) ngay trudc ngay két thic thoi han ban giao néu tai
diém (b) khoan 1 Diéu ndy, Bén Cho Thué s& giri cho Bén Thué dé xuat vé thoi
han ban giao du kién m6i. Trudng hop Bén Cho Thué khong nhan dugc thong
béo chdm dit Hop Déng ciia Bén Thué trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
phat sinh quyén cham dirt Hop Pong nhu néu tai diém (b) khoan 1 Diéu nay thi
s& duoc hiéu 1a Bén Thué da dong y (i) tiép tuc thuc hién Hop Dong, (ii) thai han
ban giao méi d6i véi Can VPLT nhu dugc néu tai de xuat ciia Bén Cho Thué, va
(iii) s& nhan ban giao Can VPLT khi Bén Cho Thué giri Thong Béo Ban Giao
theo thoi han ban giao mdi. Trong thai han 30 (ba muoi) ngdy ke tir ngay phat
sinh quyén chim dit Hop Dong nhu néu tai diem (b) khoan 1 Biéu ny, néu Bén
Cho Thué nhan dugc dé nghi d¢ xuat ve thdi han ban giao dy kién méi cua Bén
Thué bing vin béan thi Cic Bén phai cing nhau thong nhat thoi han ban giao dy
kién méi bz"mg vin ban hoic truong hop khdng thong nhat dugc, thi Hop Déng sé
twr dong cham diit vao ngay thir 31 (ba muoi mot) ké tir ngdy phit sinh quyén
chidm dut Hop Dong nhu néu tai diem (b) khoan 1 Dieu nay va Bén Cho Thué ¢o
trach nhiém hoan tra toan b so tién ma Bén Thué da thanh todn ma khéng c6
tién 13i va thanh toan cho Bén Thué khoan tién phat vi pham Hop Bong tuong
duong véi 30% (ba muoi phan trém_):Gié‘Thué Cén VPLT va tien phat vi pham
theo quy dinh tai diém a, khoén 1 Diéu ndy trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay cham dit Hop Dong. ‘

2. Tréch nhiém ciia Bén Thué khi vi pham Hop Déng:

(a) Hai Bén théng nhét hinh thirc, cich thirc xir 1y vi pham khi Bén Thué chgm tré
thanh to4n tién thué Cin VPLT, Gia Thué Can VPLT, Kinh Phi Bao Tri va bat
ky khoan thanh todn dén han nao phai thanh todn cho Bén Cho Thué theo quy
dinh tai Hop Podng nay nhu sau: .

(i) Néu qua 14 (muoi bdn) ngay ké tir ngay gén han phai thanh toan Gia Thué
Cian VPLT va bét ky khoan thanh todn den han nao phai thanh toan cho
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??g?ho Thué theo théa thuin tai Hop Ddng hodic qué théi han thanh todn
%‘1 ¢ nghj thanh toan ciia Bén Cho Thué tiy thi diém nao dén sau ma Bén
ip-shong thye hién thanh todn hofc thanh todn khéng diy da thi s& bi

‘A tiCn 1i chim thanh todn trén téng s6 tién chim thanh todn duge tinh
bét‘ dau tir ngay thir 15 (mudi 1am) ké tir ngay dén han phai thanh ton dén

ngay thyc tra hogc dén ngay chim dit Hop Ddng nay véi 13i sudt 1a 1,5%

fd }hm{s (tuy nhién, tong cac khoan tién Ii chim thanh ton ma Bén

Thué phal‘ tra cho Bén Cho Thué s@ khong vuot qua 4% Gia Thué Cin

_ VPLT) tnir trudmg hgp Céc Bén 6 thoa thuan khic.

(ii)  Trong qua trinh thyc hién Hop Déng nay, néu tong thai gian Bén Thué tré
hanﬂthan.h todn cfxa tét ca cic khoan tién dén han phai thanh toan theo thoa
thuan tai Hop Ddng, bao gdm ci tién I3 phat sinh (néu c6), virgt qué 60
(sdu muoi) ngay, Bén Cho Thué c6 quyén don phuong chim dirt Hop Déng
theo quy dinh tai Di¢u 10 cia Hop Déng ndy. Trong truéng hop nay, Bén
C}}" T}‘“‘é deC quyén‘b{m hoic cho thué Cian VPLT cho khach hang khéc
ma l‘chong can c6 sy dong y cua Bén Thué. Trong vong 30 (ba muoi) ngy
k€ tir ngdy Bén Cho Thué thong bao cho Bén Thué vé viéc don phuong

cham dirt Hop Ddng nay, Bén Cho Thué s hoan tra sé tién Bén Cho Thué

le nhan thanh toan tir Bén Thué ma khong c6 tién 13i sau khi da khau trir

ticn phat vi pham do Bén Thué vi pham Hop Ddng 1a 30% (ba muoi phin

tram) Gia Thué Can VPLT va tién lai chdm thanh toan theo quy dinh tai
di¢m (a)(i), khoan 2 Diéu nay.

(b)  Bén Cho Thué cé quyén don phuong chim dit Hop Ddng biing cich giri thng
bao cham dirt cho Bén Thué truéc it nhat 30 (ba muoi) ngay trong trudmg hop (i)
Bén Thué tir chdi nhén ban giao Ciin VPLT nhu néu tai khoan 3 Diéu 4 cua Hop
Dong, hogc (i) Bén Thué vi pham cam két tai diém (r) khoan 2 Diéu 7 ciia Hop
Dong nay. Khi d6, Bén Cho Thué duge quyen cho thué Cin VPLT cho khach
hang khac ma khong can c6 sy ddng ¥ cia Bén Thué. Trong vong 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay cham dirt Hop Dong nay, Bén Cho Thué s€ hoan tra so tien ma
Bén Thué da thanh toan ma khéng c6 tién 13i sau khi da khau trir tién phat vi
pham do Bén Thué vi pham Hop Dong nay la 30% (ba muoi phin tram) Gia
Thué Cén VPLT va tién ldi cham thanh toén theo quy dinh tai diém (a)(i) khoan
2 Piéu nay tinh dén ngay cham dirt Hgp Péng.

Ngay khi Hop Dong bi chim dirt vi bat ky 1y do nao theo cic quy dinh tai Hop Déng

nay:

(a) Bén Cho Thué c6 quyén ldy lai va thu hdi quyén chiém hiru, sir dung Cén VPLT
(néu da ban giao cho Bén Thug) tir Bén Thug;

(b) Bén Cho Thué c6 quyén va quyén loi hop phap, ma khdng can phai thong bao
cho Bén Thué, dimg dich vu dién, nudc va cic dich vu lién quan khic cho Cin
VPLT, di vao Cén VPLT, thay the khoa cira Can VPLT va/hogc chiém hiru
va/hodc di doi moi tai san cua Bén Thué va cho thué Can VPLT d6i vai ngudi
khéc; ‘ '

(c) Bén Cho Thué c6 quyén thyc hi¢n bat ky hanh dong can thiét ndo (bing quyét
dinh riéng ciia Bén Cho Thué) dé thu hf)l bat ky Gia Thué Cin VPLT, Phi Quan
Ly, Kinh Phi Bao Tri va khoan tien khic chua thanh todn hay chi phi, tién 13i, phi
tdn hay thiét hai phai chiju badi Bén Cho Thué bao £om nhl.mg khong gidi han,
viéc thanh 1y tai san cua Bén Thué theo phuong thirc va gid ca ma Bén Cho Thué
cho 12 phu hop; va ‘

(d) Bén Thué sé chju trach nhi¢m vé S:{xc khoan tién:hq.p l)'/'r:n:l Btjm Cho Thué phai
tra cho vi¢c phuc hdi hay lam méi Cin VPLT d¢ cai thi¢n kha ning cho thué cua
Cin VPLT cho bén thué khic.

Cic trudomg hop bit kha khang:
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(@) B}f“ IT]‘“_’C hodc Bén Cho Thué khéng bi coi 1a vi pham Hop Déng va khong bi
phat hodc khdng phai chju tréch nhi¢m bdi thuong thiét hai néu viéc chim thyc
hién hofic khéng thyc hién cic nghia vy duge Céc Bén thoa thugn trong Hop
Dong ndy do ¢4 sy kién béit kha khang nhu thién tai (hoa hoan, lut 1i, dng dét,
bio, song than hofic céc hiém hoa thién nhién khac), chién tranh, céc truong hop
klfac ma khong phai do 13i cia cic Bén gy ra, tinh trang khén cép quoc gia, dich
bénh hodc do thay ddi chinh sch phép luat ciia Nha nude khién mot Bén hoc
cac Bén khéng thé thyc hi¢n duge Hgp Ddng, do phai thyc hién quyét dinh ctia
CO quan I\Ihi\ nuée ¢6 tham quyén hojc céc trromng hop khéc do phap ludt quy
dinh, hofic do tai nan, 6m dau thuge dién phai di cap ciru tai co s¢ y t& (“Sy Kién
Bat Kha Khéng”). Moi trudmg hgp kho khin vé tai chinh s& khong dugc xem 13
Sy Kién Bat Kha Khang.

(b)  Khi xuat hi¢n mdt trong cac Sy Ki¢n BAt Kha Khéng theo thoa thudn tai diém (a)

khoin 4 Dicu nay thi Bén bj tac dong bai Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao

bing Y"“! ban hogc thong bao tryc tiep cho Bén con lai biét trong thoi han 14

(mudi bon) ngdy ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bét Kha Khang (néu c6 giay 16

ch‘lmg minh vé Iy do bat kha khang thi Bén bj tac dgng phdi xudt trinh giay to
nay). Viéc Bén bj tic dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thuc hién duge
nghia vy ciia minh sé khong bi xem 14 vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing
khong phai 14 co s d& Bén con lai cé quyén chim dit Hop Dong.

(¢)  Viéc thyc hi¢n nghia vy ctia Cac Bén theo Hop Pédng ndy sé dugc tam dimg

trong thoi gian xay ra Sy Kién Bit Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac

nghia vy ctia minh sau khi Sy Kién Bét Kha Khang chim dut.

Céc Bén dong ¥ xac nhin ring khi Can VPLT di hoan thanh viéc diu tw xdy dyng va
dua vao sir dung va Nha Chung Cu di c6 bién ban nghiém thu dua vao sir dung, thi :
Can VPLT phai dugc xem 13 da hién hitu va trong trudng hop nay viéc thanh toan tién

thué Cian VPLT s khong thudc truéng hop huy ddng vén cho du an phit trién nha &
hinh thanh trong tuong lai.

- 8

Ditu 9. Phat vi pham Hop Dong

Viéc phat vi pham Hop Pong d6i véi mdi Bén s& duge thyc hién twong img theo quy dinh tai
Dicu 8 cua Hop Dong.

Didu 10. Céc trudmg hop chim dirt hop ddng va céc bi¢n phép xir ly
1.  Cac trudng hop chim dirt Hop Pong:

(2) Trong trudmg hop Can VPLT chua dugc ban giao cho Bén Thué, Cac Bén déng ¥
chim dirt Hop Pong. Trong trué{ng hop nay, Cac Bén 1ap vin ban thoa thuin cu
thé cac didu kién va thoi han chim dit Hop Déng; hoic

(b) Trong trudmg hop Bén b téc ddng boi Sy Kién Bat Kha Khéng khang thé khéc
phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vy cia minh trong thai han 180 (mét tram
tam muoi) ngay, ké tir ngay xay ra Sy Klép Bﬁ.t Kha Khing va Cac Bén cling
khong c6 thoa thuén khéc thi mét trong Cac B‘en 6 quyen don phuong cham dirt
Hop Déng nay va viéc cham dut Hop Dong nay khéng dugc coi 13 vi pham Hop
Pong; hoic. )

(c) Xay ra bt ky truémg hop chdm dat twong {mg ndo theo quy dinh tai Diéu 8 cia
Hop Dong nay; hodc.

(d) Hét Thoi Han Thué ma khong gia han theo théa thun; hodc

() Céc truong hop khac theo quy dinh cuia phip lujt
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th;l ch(;\.m gm HqP Dor}g theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu ndy, hiu qué cua vi¢e
cham Ut op Dong doi véi moi trudmg hop duge Céc Bén xir 1§ theo quy dinh néu tai
cac dieu khoim twong img tai Diéu 8 ciia Hop Pong nay. Khi xay ra cac diéu kién cho
phép Hop Bong nay bj chim diit nhwr quy dinh tai khoan 1 Ditu nay thi Hop Dong bi
chim diit hidu lye ke tir ngay Bén dugc quyén don phuong chim dint Hop Dong giri
thong béo cho Bén kia vé vige chéim dirt Hop Déng theo hinh thirc giri quy dinh tai
Diéu 11 cia Hop Dong nay, tnr khi Cac Bén c6 thoa thudn khac vé viée tiép tuc thyc
hién Hop Dong nay.

Cac Bén khong duge don ph A 4o A ’: \

dinh tai khoéng] D?éu nz‘\y.p uong cham dit Hop Dong ngoai céc truong hop duge quy

11. Thong bio

Théng béo, th tir va bat ky hé so, tai li¢u nao theo théa thudn tai Hop Ddng ciia Cc
Bén ma mot Bén giri cho Bén con lai theo Hop Ddng ndy phii dwgc Iap thanh vén bin
:;i} chi dugc giri dén dja chi dé cac bén nhan théng bao ctia bén kia nhu dugc néu dudi
ay:

Bén Cho Thué:

CONG TY CO PHAN CAPITALAND - HIEN DUC

BAia chilién : Tfmg 30, Thép 1, Toa nha Capital Place, 29 Liéu Giai, Phuong Ngoc
hé Khanh, Quéin Ba Dinh, Thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam.
Email * hncustomer.relations@capitaland.com

Bén Thué:

Hovitén : CHANG, CHIN-LUN
Dia chi : Skypark, S6 3 Tén Thét Thuyét, Phuong Dich Vong Hau, Quan Cau

Giay, Ha N1, Viét Nam
Fax (néu cé): Gca

Dién thoai : 0986105890
Email
Hinh thirc thong béo gilra Céc Bén: thong béo, thu tir va bit ky hd so, tai liéu nao theo
théa thuan tai Hop Pong ndy ¢6 thé dugc giri bang thu bao dam hodc email hojc giao
tryc tiép hodic bao gdm mdt sb hodc tit ca céc hinh thirc ndy.

Bén nhan thong béo:

- Dbi voi Bén Cho Thué: Ong/Ba Tong Giam doc

- Débi véi Bén Thué: Ong/Ba CHANG, CHIN-LUN

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khicu nai phat sinh lién quan dén Hop Df)ng nay
phai dugc 1ap thanh vin ban. Céc Bén thong nhat rang, cdc thong bdo, yéu céu, khiéu
nai, thu tir va bét ky ho so, tai liéu nao theo théa' t_huz}p tai }-lqp Dong ndy duwogc xem la
di nhan néu giri dén ding dija chi, ding tén ngudi nhan thong_ bao, ding hinh thirc
thong bao theo thoéa thuan tai khodn 1, khodn 2 va khodn 3 Dieu nay va trong thoi gian

: vscmiracle@msn.com

nhu sau:

(a) vao ngdy giri trong trudng hop thu giao tin tay va cd chir ky ciia ngudi nhan thong
béo;

(b) vio ngay thir ba ké tir ngay dong diu buu dién trong trudng hop giri bing thu
chuyén phét nhanh; '
(c) vao ngiy giri trong truémg hop phat guri dén ding dia chi ctia ngudi nhén véi sy

chimg kién ctia thira phat lai du c6 chir ky hay khdng c6 chir ky nhan ciia Bén kia;
va/hoidc
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@ . n%ﬁy-email duoc giri thanh céng dén dja chi email ghi tai khoan 1 Diéu niy
ong truong hop giri bing email dwgc xem 1 giri thanh cong dén ding dja chi

er.n_all;nhui néu (.ili diéu khoan nay khi, thr dién tir ciia Bén giri bio email da dugc
giri dén ding dia chi email néu ti khoan 1 Diéu nay va khong c6 thng béo giri
kh‘ong 'l‘a“h cong. Trong trudmg hgp bén giri nhan dugce thong béo giri khong
thanh cng, bén giri s& sir dung phwong thire khac dé théng béo cho bén con lai.

Céc Bén phii thong bio bing vin ban cho nhau biét néu cé dé nghj thay doi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhin théng béo; néu khi di co thay ddi vé dja chi, hinh thirc

X

hf):,':c t?n llguc‘):i_nh{}n thdng bdo ma Bén c6 thay ddi khong thong bao lai cho Bén kia
biet thi Bén giri théng bao khéng chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay d6i khong nhan

dugc cdc vin ban théng bio va Bén c6 thay déi vin dugc xem 13 di nhén thong bio

theo quy dinh tai Diéu nay.

piéu 12. Gidi quyét tranh chip

Truc'n_ig_ hop ?éc Bén c6 tranh chép vé cic néi dung ctia Hop Ddng nay thi Cac Bén cung ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong théi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngdy mot
Bén thong béo bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phét sinh ma tranh chap dé khong
dugc thuong lugng giai quyét thi mot Bén ¢ quyén yéu cu Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam.

Piéu 13. Hi¢u lyc caa Hop Ding

ks
2,

Hop Ddng ny c6 hi¢u luc ké tir Ngay Hiéu Luc dugc néu tai trang diu ciia Hop Dong.

Hop Déng nay ¢6 13 (mudi ba) diéu, dugc 1p thanh 02 (hai) ban géc bang tiéng Viét c6
gia tri nhu nhau, moi bén giir 01 (mdt) ban goc. Néu Bén Thué la ngudi nudce ngoai, Céc
Bén c6 thé ky thém 02 (hai) ban goc bang tiéng Anh. Méi Bén s€ giir 01 (mdt) ban goc

bang tiéng Anh. Trong trudng hop c6 sw khac nhau giira ban ticng Anh va ban tiéng Vit

thi ban tiéng Viét dugc wu tién ap dung.

Kém theo Hop Pdng nay cic gidy t& vé Ciin VPLT: Cic phy lyc dinh kém Hop Dong va
cac stra doi, bo sung theo thoa thuan ciia Cac Bén la néi dung khong tach réi Hop Dong

va ¢6 hiéu lyc thi hanh ddi véi Cac Bén.

Khéng phu thudc higu luc cia Hop Déng nay, néu co quan Tda an ¢6 thim quyén quycf:t
dinh diéu khoan nao ciia Hop Dong bi vo hi¢u, khong co6 gia trj phap ly hodc khong the thi
hinh thi céc diéu khoan khéc ciia Hgp Dong van 6 higu lue thi hanh di voi Céc Bén.
Trong trudmg hop d6, Cac Bén théng nhat sé sira doi céc diéu khodn bj vo hi¢u hodc
khong c6 gia tri phap 1y hodc khong the thi hf'mh vz'}/ho{ac ky ket bat ky tai liéu nao phu
hop véi quy dinh cta phap luat dé bao dam (i) quyén st dung va khai thac hoa l¢i, lgi tirc
khéng hily ngang ciia Bén Thué va (ii) quyén cua Bén Cho Thué nhin tir Bén Thué khoan
tidn thué ma khoan tién d6 khong bi thay doi, va khong Bén ndo phai boi thuong thiét hai

(néu c6) cho Bén kia.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

5. Trong trudng hop Céc Bén thoa thua : ; :
= - . = 2 & thuan th dn A o A . vega =
van ban ¢6 chir kY va déng déy hop 18 (n:‘:z cg; 23;‘2‘;8 gg:/ﬂqp Dong thi phai 13p bang

BEN THUR
ky va ghi rd h tén, néu 1 t4 chirc thi déng BEN CHO THUE
dau ctia to chirc)

CONCAPIY
CO PHAN

o tén: CHANG, CHIN-LUN

Ho Tén: PATRI{CK LIAU KONG VOON
MND/CCCD/HC: 351675725 é)* Chire danh: Téng Giam dbc

.

NN YT
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