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CONG TY CO PHAN CAPITALAND - HIEN BUC
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Djc ldp - Ty do - Hanh phiic

HQP DONG CHO THUE CAN VAN PHONG LUU TRU
S6: CHISC-SOHO/000068

Cin cir B) Ludt Dén sy ngay 24 théng 11 nim 2015;

Can cir Lujt Kinh doanh bat d¢ng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cin cir Nghi dinh 156 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mt so dieu cia Luat Kinh doanh bit déng san;

Cin cir Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét

vi huéng dan thi hanh mt s diéu ctia Luat Nha & da dugc sira dbi, bd sung boi Nghi dinh sb
30/2019/ND-CP ngay 28 thing 03 ndm 2019 cita Chinh pha va Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ngay

26 thang 03 nam 2021 sira d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi

’
A

tiét va hudng dén thi hanh mét sé didu ciia Luat Nha &;

Cin cir cong van s6 5743/QD-UBND ngay 14/10/2019 cia Uy ban Nhin dan Thanh phé Ha Noi
vé vige quyet dinh chi tnrong dau tu dy én khu phirc hop CapitaLand — Hién Dtrc Tay Ho tai 16
D7 thude khu dau gia 18,6ha, Phuong Phii Thugng, Quén Tay Ho, Thanh phé Ha Noi

Hom nay, ngay 03/07/2023, chiing t6i gdm:

I. BEN CHO THUE CAN VPLT (sau diy goi tit 13 “Bén Cho Thué”)
Tén t6 chirc: CONG TY CO PHAN CAPITALAND - HIEN PUC
Gidy Chimg Nhan Ding Ky Doanh Nghiép s6: 0106821327 do Phong Pang ky Kinh doanh —
S¢ K¢ hoach va Dau tu Thanh pho Ha Ndi cap, ding ky lan dau ngay 14/4/2015 va dugc thay
dbi theo timg thoi diém
Nguoi dai dién: Ong PATRICK LIAU KONG VOON  Chirc danh: Téng Giim déc
Dia chi lién hé: Tang 30, Thép 1, Toa nha Capital Place, 29 Liéu Giai, Phuomg Ngoc Khanh,
Quan Ba Pinh, Thanh pho Ha N¢i, Viét Nam
Dia chi: L6 D7 khu 18,6ha Dy 4n dAu gid quyén sir dung dét, Phuéng Phit Thugng, Quan
Tay Hé, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
Dién thoai lién hé: (8424) 3939 3232
S tai khoan: VND 90295511301 tai Ngin hang TNHH MTV Standard Chartered (Viét
Nam)
M s6 thué: 0106821327

II. BEN THUE CAN VPLT (sau day goi tit 1a “Bén Thu@”)

Ong (Ba) : LIANG, PEI-CHUN

CMND/CCCD/H{ chiéu sb : 351805676 cap ngay: 22/02/2019 tai Ministry of
Foreign Affairs, Republic of China

Ho khiu thudmg tra . 19FL, No. 1689, Yucheng Rd, Gushan Dist,
Kaohsiung City, Taiwan

Dia chi lién hé : S6 2 Pham Vin Bach, Phudmg Yén Héa, Quan Chu

) Giay, Ha N§i, Viét Nam
Dién thoai 1 0944164021

Email peggyliang@hotmail.com
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S6 tai khoan (néu cd)

Mi s6 thué (néu co)

Bén Cho Thué vi/hodc Bén Thué theo day durgc goi ridng 1a “Bén” va duge goi chung la “Ciic

Bén”.

Trir khi duge dinh nghia khic di, céc thudt ngir viét hoa néu tai ddy c6 y nghia nhu dugc quy dinh
tai Phu Lyc 1 cua Hop Dong nay.

XETRANG:

Tai ngdy ky Hop Dong Cho Thué Ciin VPLT (sau day goi tét 1a “Hep Pdng”) ndy:

(A) Bén Cho Thué 1a mét cdng ty dugc thanh 1ip va hoat dong hogp phap theo lujt phap
Viét Nam d¢ phit trién Dy An, ¢6 dja chi tai L6 D7 khu déu gia 18,6 ha Dy 4n dAu gia
quyén sir dung dat, Phuong Phit Thuong, Quin Tay Ho, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
d¢ ban vi/hojic cho thug ciin h§, viin phong luu tri déi véi céc 16 chirc va ca nhin dugc
phép mua va/hojc thué theo quy dinh cia phép luat Viét Nam;

(B) Bén Thué c6 nhu ciu dim bao quyén thué va ddng ¥ thué Can VPLT hinh thanh trong
tuong lai va s€ chuyén doi sang thué Can VPLT c6 sin tai Dy An (sau khi hoan thanh
vige xdy dymg) theo cdc diéu khoan va didu kién nhu théa thugn boi Céac Bén tai Hop
bong nay.

Vi vily, nay Cac Bén théa thuan ky két Hop Dong nay véi ni dung nhu sau:

Piéu 1. Céc théng tin v& Cin VPLT cho thué

I Vitri: Ciin VPLT s6: SOHO-HWL-T3.10.11 tai ting (ting c6 Céin VPLT): 10 (s6
Can VPLT, tang c6 the dugc thay doi trong qua trinh cap so nha theo quyét dinh ciia co
quan c6 tham quyén nhung khong lam thay doi vij tri thyre té cua Can VPLT) cua Thap
VPLT.

2. Djadiém Cin VPLT: Céan VPLT tai Théap VPLT thugc khu phirc hgp CapitaLand —
Hjén Dirc Tay Ho (tén thwong mai la Heritage West Lake) tai L6 D7 khu 18,6ha Dy én
dau gia quyen sir dung dat, Phuong Phi Thugng, Quén Tay Ho, Thanh phd Ha Ngi,
Viét Nam nhu dugce dinh nghia tai Phu Luc 1 ciia Hop DPong nay.

3. Hién trang vé Nha Chung Cu noi ¢6 Can VPLT: cic céng trinh ha ting, dich vu lién
quan dang dugc xay dyng theo ho so Du An duge phé duyét.

4. Dién tich Can VPLT:

(a) Dién tich san xdy dung cho thué: 50,96 m2. Di¢n tich nay la Di¢n tich san xay dung
Cin VPLT cho thué dugc xac dinh tai Dieu 5 Phu Luc 1 cia Hop DPong nay.

(b) Dién Tich Sir Dung Can VPLT nhu dugc quy dinh tai Diéu 6 Phy Lyc 1 cia Hop Déng
nay la: 45,62 m2, va 1a cin cir dé tinh tien thué Cin VPLT quy dinh tai Piéu 2 cua Hop
Dong nay.
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g:‘lz ;2 nli\? k tl&lr‘i:}r:gbkct qua do dqc thyc t¢ Dién Tich Sir Dyng Cin VPLT c6 thé ting
ok C-ﬁng\,‘;,TT' b oo Cin VPLT. Bén Thué ¢6 trich nhi¢m thanh todn s6 tién

i cho Bén Cho Thué th‘co Dién Tich Sir Dyng Ciin VPLT thy té khi
ST DA $180 Cin \.’PI..T. Theo dé, néu chénh I¢ch gitra Di¢n Tich Sir Dyng Cin
VPLT thyc té so véi Di¢n Tich Sir Dyng Ciin VPLT ghi trong Hop Ddng ¢6 gid tri
tuy¢t doi bang hojc thap han 02% (hai phin trim) thi Céic Bén khong phai diéu chinh
lai Gl.a T.h‘uc Cin V_PLT. Neu chénh I¢ch giira Dién Tich St Dung Cin VPLT thyc té
S0 o"él D]¢ll ;I’ich Su D\!ng Cén VPLT ghi trong Hop D(‘mg cO gid trj tuyét d6i cao hon
02% (hai ghan_ tr:“am) thi Gid Thué Céin VPLT s& dugc didu chinh Igi theo dién tich do
dac thyec t¢ khi bin giao Ciin VPLT theo quy djnh tai Didu ndy. Gia trj di¢n tich chénh
1¢ch duge néu tai ddy dugc tinh theo cong thirc Iy don gid 01 m2 (mdt mét vudng) cua
Di¢n Tich Sir Dung Can VPLT nhan (x) véi phin chénh léch giira Dién Tich Sir Dung
Can VPLT thyc t¢ so véi Di¢n Tich Sir Dung Cin VPLT ghi trong Hop Dong. Céc Bén
co nghla vu thanh todn gia trj phin dién tich chénh 1éch cho nhau trong vong 30 (ba
muoi) ngay ké tr Ngay Ban Giao Cin VPLT.
Trong bién bin ban giao Cin VPLT hojc trong phy lyc ciia Hop Ddng, hai Bén nhit tri
s¢ ghi rd Di¢n Tich Sir Dyng Ciin VPLT thyc té khi ban giao Can VPLT, dién tich sir
dung chénh I¢ch so véi dign tich ghi trong Hop Dong d ky (néu ¢6). Bién ban ban giao
Cén VPLT va phy lyc ciia Hop Dong 13 mét by phan khong thé tach roi ciia Hop Dong.
Cong niing sir dung: Ciin VPLT ding dé 1am vin phong két hep luu trd.

Trang thiét bi, vat li¢u kém theo Ciin VPLT: duge quy dinh tai Phin B ciia Phy Luc 2
cua Hop Dong.

Diéu 2. Gisd Thué Cin VPLT

1

Gié Thué Can VPLT la 2.833.662.151 VND (bang chit: Hai ty tam tram ba muoi ba

tri¢u s)du tram sau mueoi hai nghin mét tram nam mueoi mot dong Vi¢t Nam), trong d6

bao gom:

(@) Gid Thué: 2.525.545.589 VND (bang chiz: Hai ty ndm tram hai mieoi lam trigu
nam tram bon mueoi lam nghin nam tram tam muwoi chin dong Viét Nam)

(b) Kinh Phi Bao Tri: 50.510.912 VND (b(ing chir: Nam mueoi triéu nam tram muoi
nghin chin tram muwdi hai dong Viét Nam)

(Dé€ tranh hiéu nham, Céc Bén dong y rang khoan Kinh Phi Bao Tri khdng phai_
1a kinh phi béo tri thugc trach nhiém cia bén mua theo quy dinh cua Luit Nha O
trong trudong hop mua ban cin hg ma 1a mét phan cia Gia Thué Cian VPLT theo
Hop Ddng Thué, do dé khoan Kinh Phi Bao Tri nay van chju thué gia trj gia ting
(Thué GTGT) boi Bén Thué).

(¢) Thué GTGT: 257.605.650 VND (bang chir; Hai tram nam mueoi bay tri¢u sau
tram linh nam nghin sau tram nam mwoi dong Viét Nam), tinh trén Gia Thué va
Kinh Phi Bao Tri.

Gia Thué Cian VPLT quy dinh tai diéu khoan nay khéng bao gém cac khoan sau:

(a) Chi phi két néi, 1p dit cac thiét bi va sit dung céc dich vu cho Can VPLT gdm:
dich vu cung cap dién, nudc, dién thoai, dich vy buu chinh, vién thong, truyén
hinh va cac dich vu khic ma Bé? Thué sir dung cho riéng Can VPLT. Céc chi phi
nay Bén Thué thanh toéan truc ticp cho bén cung cap di¢n, nudc, dién thoai, dich
vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cdc co quan cung cap dich vu khac;

(b) Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu: ké tir Ngay Ban Giao Cin VPLT cho
Bén Thué nhu théa thuin tai Dieu 4 cia Hop Dong nay, Bén Thué co trach
nhiém thanh toan kinh phi quan 1y vdn hanh nha chung cu (“Phi Quan Ly").
Theo d6, mirc Phi Quan Ly dugc thoa thudn nhu quy dinh tai Dicu 5 cua Hop
Pdng. Phi Quan Ly c6 th¢ duoc thay doi tuy theo thuc t¢ phat sinh va ¢ xem xét
dén cic diéu kién thj trudmg. DE tranh nham lan, trong treomg hgp co quan Nha
nude ¢ thim quyén quy dinh mire Phi Quan Ly:Du‘;'n Tic'h Clgung ,Cilg 1\{11:‘1 )
Chung Cu tdi da thi Cac Bén dong y quy dinh vé mirc Phi Quan Ly tai diy van

.

dugc ap dung nhim dam bio chat luong quan ly cia Nha Chung Cu;

W
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(¢c)  Phi sir dung dich vu gia ting cho viéc sir dung, tin huéng céc dich vy vé tién
ngh.l gia tér‘lg tron'g Nha Chung Cu (ngoai cic djch vy thudc pham vi déng Phi
Quan Ly hang théng) dugc Bén Thué thanh todn ciin cir theo nhu ciu sir dung ctia
Bén Thué.
3.  Cac théa thuin khéic

(a) Ké&tir Ngay Ban Giao Cin VPLT va trong sudt thi han sir dung Ciin VPLT thi
Bén Thué phai thanh todn Phi Quan Ly theo quy dinh tai Hgp Pdng nay va céc
loai Phi dich vu khéc do viéc sir dung céc ti¢n ich nhu: dién, nudc, dién thoai,
truyén hinh cdp va céc dich vy khac cho nha cung cip dich vu.

(b) Bén Thué cam két ring (i) Bén Thué da tim hiéu, xem xét k¥ cac thong tin lién
quan ti Can VPLT va Dy .{m; (ii) Bén Thué da dugc Bén Cho Thué cung cap
day du cic thong tin can thiét lién quan dén Cin VPLT. Bén Thué da doc can
than va hiéu céc quy dinh cua Hop Déng ndy ciing nhu céc phu luc dinh kém.
Bén Thué da tim hiéu moi vn dé ma Bén Thué cho 1a can thiét dé kiém tra mirc
d$ chinh xac cua céc gidy to, tai li¢u va thong tin dé; va (iii) Tién thanh toan cho
viéc thué Ciin VPLT theo Hop Déng ny 1 hgp phap va khong c6 tranh chap véi
bén thir ba. Bén Cho Thué s& khong chiju trach nhiém ddi véi viéc tranh chap
khoan tién ma Bén Thué di thanh toan cho Bén Cho Thué theo Hop Pong ndy.
Trong trudng hop c6 tranh chip vé khoan tién thué Cin VPLT thi Hgp Pong nay
van ¢ hiéu lyc d6i vdi Cac Bén.

Diéu 3. Phurong thirc va thai han thanh toén

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bing tién déng Viét Nam théng qua hinh thirc
chuyén khoén qua ngén hang theo tai khoan (“Tai Khoian Bén Cho Thué”) dudi diy:

Chu tai khoan : Cong ty cb phin Capitaland — Hién Dirc
Ngan hang : Ngéin haing TNHH MTYV Standard Chartered (Viét Nam)
Dia chi ngan hang : Tang 3, Thap 1 va Thap 2, Phong CP1.LO1 va Phong CP2.LO1,

Toa nha Capital Place, s6 29 Liéu Giai, phuéng Ngoc Khanh,
quén Ba Dinh, Ha N¢i

S6 tai khoan ngan hang  : 90295511301
Mi sb SWIFT : SCBLVNVXXXX

S6 tham chiéu : Cin VPLT s6 SOHO-HWL-T3.10.11 /S Hop Dong:
CHJSC-SOHO/000068

Thoi diém xac dinh Bén Thué di chuyén hodc thanh todn tién 14 thai diém Bén Cho Thué
Xudt phiél} thu hodc phiéu x4c nhin ve khoan tien da nhan thanh toan cia Bén Thué hoic sb
tién chuyén khoan di ghi cé day du vao Tai Khoan Bén Cho Thué.

2. Thoi han thyc hién viéc thanh toan:

- Dot thanh toin 1: 283.366.215 VND (Bang chir: Hai tram tam muoi ba triéu ba
tram sau muwoi sau nghin hai tram muoi lam dong); twong duong 10% Gia Thué
Can VPLT. Thoi han thanh ton: cham nhat vao ngdy cia Hop Dong nay. S tién
dit coc dot 1 ma Bén Thué da chuyén cho Bén Cho Thué s& dugc doi trir vao Dot
thanh toan 1 nay; ‘

- Dot thanh toan 2: 283.366.215 VND (Bang chit: Hai tram tam mueoi ba triéu ba
tram sau meoi sdau nghin hai tram muwoi lam dong); tuong duong 10% Gia Thué
Can VPLT. Thoi han thanh todn: chdm nhat vao ngay cua Hop Déng nay. Sé tién
dit coc dot 2 ma Bén Thué da chuyén cho Bén Cho Thué sé dugc doi trir vao Dot
thanh toédn 2 nay;

%
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- Dot thanh todn cudi cing: 2.266.929.721 VND (Bcfng chir: Hai ty hai tram sau

mueoi sau tri¢u colu'n t_):t?»x hai mueai chin nghin bay tram hai mieoi mot dong);

twong dwong 80% Gid Thué Can VPLT. Thi han thanh toan: trong vong 14

r%g};lax ke tir ngdy Bén Cho Thué giri Théng Béo Ban Giao Céin VPLT cho Bén
ué

Diéu 4. Thoi han cho thué, thdi diém giao, nhiin Ciin VPLT va hd so kém theo

1.

Thoi han cho thué Can VPLT (“Thdi Han Thug"): I khodng thoi gian biit dau tinh tir
Ngdy Ban Giao Céin VPLT cho dén hét ngay 13 théng 6 niim 2056, trir truong hop
cham dirt sém theo cdc quy dinh cia Hop Ddng ndy (néu cb).

Trué‘mg'hqp trong Thoi Han Thué ma c6 sy thay dbi vé quy djnh phap luat va/ hodic
quyet dinh cta co quan chirc nang, theo dé Bén Cho Thué nhén dugc phé duyét cua co
quan Nha nudc cé tham quyén cho phép Bén Cho Thué ban Can VPLT, Bén Cho Thué
s& ban Can VPLT cho Bén Thué theo thoa thuan cia Céc Bén va phit hop quy dinh
phap lufit sao cho trén thyc té Bén Cho Thué khong phai tra lai cho Bén Thué s6 tién
da nhan va Bén Thué chi phai tra thém mot khoan chi phi phat sinh theo thong béo cua
Bén Cho Thué ph hgp véi quy dinh cia phép lut lién quan dén viéc ban Cin VPLT
cho Bén Thué, véi diéu kién Bén Cho Thué da nhan duoc day du toan bd Gia Thué
Cin VPLT va céc khoan tién phat sinh khéc (néu c6) theo quy dinh tai Hop Dong nay.

Trudng hop théi han hoat dong cua Dy 4n dugc gia han (néu c6) theo phé duyét cua co
quan Nha nuéc c6 thim quyén, Hop Poéng sé dugc gia han mét khoang thi gian tuong
ﬁng}tixy thudc quy dinh cua phdp lut va quyét dinh ciia co quan Nha nudce c6 tham
quyén (ncu cé) tai thai diem gia han. Bén Thué s¢ thanh toan tat cé cac loai thue va phi
lién quan dén viéc gia han Hop Dong nay theo quy dinh cuia phép lujt tai thoi diém gia
han (néu co).

Théi diém giao, nhin: Bén Cho Thué ban giao Can VPLT cho Bén Thué du kién vao
ngay 20 thang 8 ndm 2024 (“Ngay Ban Giao Dy Kién"). Viéc ban giao Cin VPLT cé
thé sém hon hoiic mudn hon so vdi thdi gian quy dinh tai khodn nay, nhung khong
dugc chim qua 90 (chin muoi) ngay ke tir Ngay Ban Giao Dy Kicn tuy thugc vao dicu
kién ban giao dap img yéu cau theo quy dinh cia phép lujt va Bén Cho Thué phai c6
van ban théng béo cho Bén Thué bict Iy do chdm ban giao Can VPLT. Bén Cho Thué
chi ban giao Cin VPLT cho Bén Thué sau khi Bén Cho Thué da hoan thanh xong vi¢c
xay dung Can VPLT va Bén Thué di hoan 1ha;mh nghia vu thanh toan dén han va/hodc
da khic phyc céc vi pham (néu c6) (nhu tra day di Gia Thué Can VPLT va cdc khodn
tién can thanh toan dén han khéc dugc quy dinh trong Hop Dong nay, bao gom cd tien
1di phat sinh, néu c6, Kinh Phi Bao T{i va Phi Quédn Ly) theo théa thuén tai Hop Déng
nay, trir truong hop Bén Cho Thué dong y khic di bang viin ban. Trnuréc Ngdy Ban

Giao Theo Thong Béo tdi thiéu 10 (mudi) ngdy, Bén Cho Thué phai giri Thong Biéo
Bin Giao cho Bén Thué vé thoi gian, dia diém va thi tyc ban giao Cén VPLT.

Chéim nhéit vao Ngay Ban Giao Theo Théng Bio, Bén Thu¢ hodc ngudi dugc iy quyén
hop phap ctia Bén Thué phai dén kiém tra tinh trang thyc t¢ Cin VPLT so v{i théa
thuan trong Hop Ddng ndy va ky bién ban ban giao Cin VPLT.

¢ ngudi dugc Bén Thué ty quyén hop phap khong dén nhin
ban giao Cin VPLT theo Thong B4o Ban Giao cuia Bén Cho Th‘ué trong thoi han 15
(mudi 1im) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Théng Béo hogic den kiém tra nhung
khong ky bién ban ban giao Can VPLT hodc khéng nhén ban.glazo C"}n VPLT thi ké tir
Ngay Ban Giao Theo Thong Béo, Bén Thué dugc xem nl3u da‘ dong y, chinh thirc nhin
ban giao Cin VPLT theo thyc té va Bén Cho Thué di hoan thanlg xong tr‘éch nhi¢m
ban giao Cin VPLT theo Hop Dong, Bén Thué khong dwgc quyén néu bat ky ly do
khong hop 1y nio dé khong nhén ban giao Can VPLT; vige tir choz nhin ban giao Cin
VPLT nhu vy sé dugc xem 1a Bén Thué vi pham Hop Dong va s¢ duge xir ly theo

quy djnh tai diém (b) khoan 2 Diéu 8 ctia Hop Dong nay.

Truomg hgp Bén Thué hod

a/”
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EilAm v nidin BE R Uil om s s i o g reee mul  man \
De lam 13, cic khg‘-m Khuyet, sai s6t nho ciia Can VPLT tai thoi diém ban giao ma

khong lam thay doi thict ke, cdu tric Ciin VPLT theo quy djnh tai Hgp Ddng, khong
anh huéng téi vige sir dung, sinh hoat binh thudng cua Bén Thué tai Cin VPLT (vi dy
nhu cdc vet xudc nho & cira gd, sin gd, ti bép; cic vét sit canh gach da 8p 1at, thiét b
do roi; sai l¢ch nho khi 13p dit thiét bj trong Ciin VPLT, v.v.) thi khong dugc coi 1a 1y
do hop 1y d¢ Bén Thué c6 quyen tir chéi nhin ban giao Cin VPLT theo quy dinh clia
Hop Dong niy. Bén Cho Thué vén cé trach nhi¢m ban giao va Bén Thué c6 trich
nhi¢m nhin bin giao Cin VPLT ding thai han quy dinh tgi khoin 3 Diéu 4 cia Hop
Dong trong trnrdmg hop nay.

Hb so kém theo: Bén Cho Thué cung cip cho Bén Thué kém theo Hop Ddng nay cic
tai ligu sau day:

- 01 (mét) Ban vé thiét ké mit bﬁng Can VPLT,
- 01 (mdt) Ban v& thiét ké miit bing ting c6 Cin VPLT,
- 01 (mdt) Ban v& thiét ké mjt bing Thap VPLT c6 Can VPLT.

Pidu 5. Sir dung Ciin VPLT

| 8

Muc dich sir dung ctia Bén Thué: Can VPLT dugc sir dyng dé 1am viin phong két hop
luu trd.

Cic han ché sir dung Ciin VPLT: Chi cho muc dich néu tai khoan 1 diéu ndy.

Déng phi dich vy, Phi Quan Ly: Bén Thué thyc hién dong Phi Quan Ly, phi dich vu va
céc khoan phi, chi phi khac theo quy dinh tai Hop Dong nay.

Ban hanh va tuan thu ndi quy, quy ché quan 1y vin hanh cia Nha Chung Cu, Khu
VPLT: Bén Thué c¢6 trich nhi¢m chap hanh va tuén thu Ban ndi quy Nha Chung Cu,
Ban Noi Quy Khu VPLT, cac quy dinh ciia Quy che quan ly sir dung nha chung cu
theo quy dinh phép luit.

Cic thoa thudn khac:

(a) K& tir thdi diém Cac Bén ky bién ban ban giao Cin VPLT, Bén Thué dugc toan
quyén stir dung Can VPLT va chju moi trach nhi¢m c6 lién quan dén Cian VPLT,
ké ca truomg hop Bén Thué cé sit dung hay chua sir dung Can VPLT. Bén Thué
dugc sir dung cic dich vu ha tang do doanh nghi¢p dich vu cung cflp trye tiep
bai hoac thong qua Bén Cho Thué sau khi nhin ban giao Can VPLT theo quy
dinh vé sir dung céc dich vy ha tang cia doanh nghi¢p cung cap dich vy.

(b)  Bén Thué chicéd quyén sir dung d6i véi phin dién tich va thiét bj quy dinh tai
Muc (C) Phu lyc 3 cua Hop Dong (khéng ¢6 quyén sir dung cac phan dién tich
va thiét bi, hé thong k¥ thudt thugc Khu Can Ho, Khu Vin Phong).

(c)  Céc Bén nhit tri thoa thudn mirc Phi Quan Ly nhw sau:

Tinh tir thoi diém Bén Cho Thué ban giao Cin VPLT cho Bén Thué theo quy
dinh tai Piéu 4 cua Hop Pong ndy, Bén Thué s¢ ngp Phi Quan Ly bao gom:
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() 800 dong/m2/théng (bao gbm Thué GTGT) phuc vu cho Dién Tich Chung
Cu'a Nh.a Chung Cu néu tai khoan 3 Muc C Phy lyc 3 cua Hop Dong (mirc
Phi Quan Ly nay dugc tinh dén thoi diém ban quan trj Nha Chung Cu
(“Ban Quin Tri”) dugc thanh lap va ky hop dong quan 1§, van hanh Nha
Chung Cu véi Pon Vj Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu) (“Phi Quén L¥
Di¢n Tich Chung Ciia Nha Chung Cir"). Cic Bén thoa thugn dinh kém
tai Phy Dinh A, Phy Luc 4 ciia Hop Pdng 13 Danh myc céc cong viée, dich
vu quan 1y vin hanh Nha Chung Cu cin sir dung Phi Quan Ly Dién Tich
Chung Ciia Nha Chung Cur trrde khi ban giao cho Ban Quan Tri. Sau khi
Ban Quin Trj dugc thanh 13p thi danh myc céc cong viée, dich vy, mirc
kinh phi va vi¢c déng Phi Quan Ly Dién Tich Chung Cia Nha Chung Cu
s& tuan theo quyét dinh ciia hoi nghj Nha Chung Cu va thoa thuén cia Ban
Quan Tri v6i Don vi quan 1y vén hanh nha chung cu va chi s& hiru cac
phén dién tich khu thwong mai, dich vu (néu c6) phit hop quy dinh phap
luat; va

(i) 27.600 ddng/m2/thang (bao gdbm Thué GTGT) la kinh phi quan 1y vén

hanh phuc vu cho Di¢n Tich Chung Cita Khu VPLT va Di¢n Tich Chung
Cua Khu VPLT Va VP, trong d6 bao gom:

- 26.800 ddng/m2/thang (bao gdm Thué GTGT) la kinh phi quan 1y vin
hanh phuc vu cho Dién Tich Chung Ciia Khu VPLT (“Phi Quén Ly Dién
Tich Chung Ciia Khu VPLT”); va

- 800 ddng/m2/thang (bao gdm Thué GTGT) la kinh phi quan 1y van
hanh phuc vu cho Dién Tich Chung Ctia Khu VPLT Va VP (“Phi Quan
Ly Di¢n Tich Chung Caa Khu VPLT Va VP”)

Céac Bén thoa thuén dinh kém tai Phu Luc 5 cia Hop Ddng 1a Danh muc
cic cong viéc, dich vu quan ly van hanh Dién Tich Chung Cua Khu VPLT
va Phu Luc 6 cia Hop Pong la Danh muc céc cdng viéc, dich vu quan ly
vén hanh Dién Tich Chung Cua Khu VPLT Va VP. Mitc kinh phi nay c6
thé dugc diéu chinh bai Bén Cho Thué hodc Pon Vi Quéan Ly Vin Hanh
Khu VPLT cho phu hgp véi thyc té timg thoi diem.
Tnr khi Bén Cho Thué c6 thong bao khéc di bz"mg vin ban, Bén Thué c6 trach
nhiém déng khoan Phi Quan Ly nay cho Bén Cho Thué cho 03 (ba) thang diu
tién trugc Ngay Ban Giao Theo Thong Bao. Sau d6, Bén Thué c6 trach nhi¢m
dong khoan phi nay hang thang trong vong 07 (bay) ngay dau tién cua moi
thang.

Didu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén Cho Thug

1.

Quyén cia Bén Cho Thué
(a)  Yéu chuBén Thué nhin Can VPLT theo ding théa thugn tai Hop Dong nay;

(b)  Yéu cau Bén Thué thanh toan day du céc khoan ticn phai thanh toan va nghia vu
tai chinh khéc cho Bén Cho Thué (bao gom nhung khong giéi han Gia Thué
Cin VPLT va céc khoan phi, chi phi khéc) theo thoi han va phuong thirc thoa
thuén tai Piéu 3 cua Hop Pong nay;

(c) Yéu ciu Bén Thué bao quan, sir dung Cian VPLT theo quy dinh ctia Hop Pong
nay;

(d)  Yéu chu Bén Thué bdi thudng thiét hai hodc ndp phat vi pham Hop Dong khi vi
pham céc thoa thuan thugc dién phai ngp phat hoa? bdi thudng trong Hop Déong
nay hodc theo quyét dinh cta co quan Nha‘lA nudc cd Ehﬁm quyén, yéu cau Bén
Thué sira chira phan hu hong do 16i cia Bén Thué gy ra;

(c) Don phuong chim dirt thyc hi¢n Hop Dong theo quy dinh tai Hop Dong nay;

§)) Dugec tinh ldi trong truong hop Bén Thué chim thanh toén theo tién d0 thoa
thuan tai Hgp Dong nay;
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(g)

(h)
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0

(k)
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(m)
(n)

(o)

(p)

(q)

?}wc‘quy_én.tp chdi ban giao Can VPLT cho dén khi Bén Thué hoan thinh day
U toan by viée thanh toan tién theo théa thuin trong Hop Ddng nay;

Co quyen ngimg hogc yéu cau nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va cic
d!C}_\ b tl?n ich khac néu Bén Thué (hodc bén nhin chuyén nhugng hgp dong
thué tir Bén Thué) vi pham Quy ché qun I§ sir dung nha chung cu do B Xay
dyng ban hanh, Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Déng niy, Bin
Noi Quy Khu VPLT, hoic viéc sir dung Cin VPLT ciia Bén Thué gy anh
hgong hodc c6 nguy co gay anh huéng dén tai san, tinh mang cua cc chu so
hiru hogc ngudi sir dung khéc tai Dy An ma Bén Thué khong khic phuc sau khi

Bén Cho Thué giri cho Bén Thué thong bao dé nghi khéic phyc bing vin bin
truge 03 (ba) ngay;

Bugc quyén thay ddi trang thiét bi, vit li¢u xay dyng cdng trinh Nha Chung Cu
c6 gid trj chat luong tuong duong theo quy dinh ctia phap ludt ve xy dyng ma
khdng can sy dong y trude cua Bén Thué;

Thye hign cac quyén va trich nhiém ciia Ban Quan Tri trong thoi gian chua
thanh lap Ban Quan Tri; ban hanh Ban néi quy Nha Chung Cu va Ban Noi Quy
Khu VPLT; thanh 1ap Ban Quan Trj; lya chon va ky hop ddng véi doanh nghiép
quan ly, van hanh dé quan ly vén hanh Nha Chung Cu v&/ hodc Khu VPLT va/
hodc Khu Vin Phong ké tir khi tuong {mg dwa Nha Chung Cu va/ hodc Khu
VPLT va/ hodic Khu Vin Phong vio sir dung;

Yéu cau Bén Thué phdi hop thyc hién cac thi tuc thué Can VPLT trong thai
han da théa thuan (thu tuc thanh toén, tai chinh, gidy t&...), cung cap tai li¢u,
thong tin lién quan cho muyc dich thué Can VPLT quy dinh tai Hop Dong nay,
th tuc chuyen nhugng Hop Dang (néu cé), cc thong tin, tai li¢u do Bén Thué
cung cap cho bén tur van va cic co quan Nha nudc ¢6 tham quyen cho muc dich
tién hanh céc thu tuc nay theo thoa thuan cua Cac Bén;

C6 diy di quyén s& hir, quan 1y, khai thac va thyc hién hoat dong kinh doanh
va cic quyen khéc theo thiét ke duge phé duyét va quy dinh cua phép luit doi
véi bit ky phan so hiru riéng nao ciia Bén Cho Thué phu hop véi Ban ndi quy
Nha Chung Cu, Ban N§i Quy Khu VPLT va phap luat Vit Nam;

Dugc treo bién tén Du An tai sin thuong, mat tién, mat ngoai thugc Thap VPLT
ma khong anh hudng viéc sir dung Can VPLT cua Bén Thué;

Cé quyén ban hogc cho thué chd dé xe 6 16 vivhoic cic phén dién tich khéc
thudc s& hiru riéng ctia Bén Cho Thué, néu c6, theo quy dinh cua phép luat;

B sung céc_tién ich phuc vu va dem lai sy thuén tién cho cur dan tai Dy An, tiy
timg thoi diém cu the. Doi vai cac tién ich c6 thu phi thi viéc sir dung s& iy
thudc vao nhu cau sir dung ciia Bén Thug, va Bén Thué s thanh toan (cic)
khoan phi nay cin cir theo nhu cau sir dung thuc té cia minh;

Puogc sir dung thong tin cia Bén Thué cho muc dich:

(i) cung cap thong tin theo yéu cau cua phap ludt hojc bit ky ban an, 1énh
hodc yéu ciu rang budc ndo cua téa an hodc co quan Nha nuée c6 tham
quyén; va

(ii) tiét 10 théng tin cho bét ky co quan Nha nude c6 tham quyén. ndo theo yéu
ciu hgp phép cia cic co quan nay cho muc dich lién quan den nghia vy
thué, giao dich chuyen nhuong hoic cic nghia vy khéc phat sinh theo quy
dinh phap ludt cia Bén Thué (néu co); va

Cic quyén khac theo quy dinh ciia Hgp Dong va quy dinh cia phap luit.

Nghia vy ciia Bén Cho Thué
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(a)

(b)

(c)

Gino Céan VPLT cho Bén
Bén Thué sir dyn
Dong nay;

4 Thué theo thoa thujn trong Hop Déng va huéng dan
g Can VPLT theo diing cong ning, thiét ké tai Dicu 1 cia Hop

Bio dam cho Bén Thué sir dung én dinh Céin VPLT trong Thai Han Thué theo
quy dinh tai Hop Dong nay;

Bé:o tri, bao hanh, sira chita Ciin VPLT theo théa thujn tai Hop Dong nay, cu
the nhur sau:

(1) NGi dung bio hanh bao gdm: stra chira, khic phuc cic hu hong khung, cdt,
dam, san, tudng, tran, méi, sin thugng, ciu thang bg, cic phan dp, lat, trit,
h? thong cung cdp chat dét, h¢ théng cap dién sinh hoat, cap dién chicu
sdng, bé nudc va h¢ théng cip nude sinh hoat, bé phét va hé thong thodt
nude thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cdc trudng hop nghiéng, lin, nit,
sut nha &. D6i véi céc thiét bj khac gin véi Can VPLT thi Bén Cho Thué
th\fc hi¢n bio hanh theo quy dinh cua nha san xuat. Bén Cho Thué c6 trach
nhiém thyc hign bao hanh Céin VPLT bing céch thay thé hodc sira chira céc
di¢m bi khuyét tit hogic thay thé cac dd vt cing loai c6 chat hrgng tuong
dwong hojc tot hon. Viée bao hanh bing cich thay thé hodc sira chira chi
do Bén Cho Thué hoic bén duge Bén Cho Thué ty quyén thyc hién;

(i) Bén Thue phai kip thoi théng bao bing vin ban cho Bén Cho Thué khi Can
VPLT c¢6 cic hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thdi han 07 (bay)
ngay ké tir ngdy nhin dugc thong bao cia Bén Thué, Bén Cho Thué c6
trach nhi¢m thyc hi¢n bao hanh cac hu hong theo ding thoa thugn va theo
quy dinh cua phép luat; Bén Thué phai tao diéu kién dé Bén Cho Thué thyc
hién bao hanh Can VPLT. Néu Bén Cho Thué cham thyc hién viéc bao
hanh ma gy thi¢t hai cho Bén Thué thi phai chju trach nhi¢m boi thuong
cho Bén Thué theo thiét hai thyc té xay ra. Néu Bén Thué cé tic dong lam
cho tinh trang hu hong tré nén nghiém trong hon tinh trang thyc té thi Bén
Thué c6 trach nhiém chiu mét phan chi phi bao hanh twong img véi mirc d§
vi pham;

(iii) Cin VPLT dugc bio hanh trong vong 24 (hai muoi tu) thang tinh tir ngay
Bén Cho Thué ky bién ban nghi¢m thu hodn thanh vi¢c xay dyng va dua
Thap VPLT vao sir dung theo quy dinh cua phép ludt. Doi véi cic thiét bj
khac gén véi Cin VPLT thi thyc hi¢n theo quy dinh tai ticu muc (i) diém
(c) khoan 2 Diéu 6 cua Hop Dong nay.

(iv) Bén Cho Thué khong thuc hién bao hanh Cin VPLT déi véi mdt trong cac
truong hop sau day:

(1) Truong hop hao mén va khiu hao thdng thuong;

(2) Truémg hop hw hong do 16i cia Bén Thué hogc do Bén Thué cii tao
Cin VPLT hoic do 10i hodc sir dung sai cua bat ky ngudi sir dung
hoic ciia bén thir ba nao khic géy ra;

(3) Trudng hop hu hong do Sy Kién Bat Kha Khing;

(4) Trudng hop da hét thdi han bao hanh theo thoa thudn tai muc (jii)
diém (c) khoan 2 Diéu 6 ctia Hgp Dong nay;

(5) Cac trudng hop khéng thudc ndi dung bao hanh theo théa thuin tai
muc (i) diém (c) khoan 2 Dieu 6 ciia Hgp Ddng nay, bao gbm ci
nhimg thiét bj, bg phan gin lien Cin VPLT do Bén Thué ty lip dit
hoic ty stra chira ma khéng dugc sy dong y cia Bén Cho Thué; hoic

(6) Trudong hep hu hong do trom ciip hodc sir dung sai hodc bit c_:‘m cua
Bén Thué hoic do Bén Thué hay nha thau ciia Bén Thué ty lip dit
hoic ty stra chira.

10
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()

(c)
(f

(v)  Sau th&i han bio hanh theo théa thugn tai myc (iii) diém (c) khoan 2 Diéu

6 Fﬁa qu Dong nay, vige sira chira cac hu hong cia Cin VPLT thuge
trich nhiém cia Bén Thué.

(vi) Bén Thué phai bdi thudng toan b cho bén bj thiét hai nhw Bén Cho Thué,
Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu, Don Vj Quan Ly Vin Hanh
Khu VPLT, nhimg ngudi chiém hiru, ngudi duge chp phép, ngudi thug,
kh}lch va nhimg ngudi sir dung khéc cia Nha Chung Cur bit ky thiét hai,
Chl- phi va phi ton nao ma ho phai ganh chju phét sinh tir vi¢c cai tao, sira
chu'a'cim Bén Thué va cdc nha thiu cia Bén Thué (nhur cdc thiét hai cho
cdc ti¢n ich hojic bt k¥ phén nio ciia Nha Chung Cu).

(vii) Bén Thué phai thong bao vé hang myc cin stra chira, thoi gian sira chira
cho Don Vi Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu v/ hojic Pon Vj Quén Ly
Vin Hanh Khu VPLT (tuy timg trudng hop cu thé) va phai thyc hién theo
dung quy dinh cia Ban ndi quy Nha Chung Cu va Bian N§i Quy Khu
VPLT,

(viii) Bén Cho Thué sé khong chju bit ky trach nhi¢m phap 1y nio d6i voi cic
nghia vu vé tai chinh, xim hai tinh mang va thiét hai vé tién thué trong
thoi han bdo hanh dwoc quy dinh tai Hop Ddng nay phit sinh tir bat ky
khiém khuyét/hw hong vé céu triic Dy An vivhoijc khiém khuyét/hw hong
cua thiet bj va vit li¢u cia Cin VPLT theo danh myc vét li¢u néu tai Phan
B Phu Luc 2 cia Hop Dong nay néu nhimg thiét hai do phit sinh do loi
trye ticp hodc gidn ticp cia Bén Thué, Bén Nhan Chuyén Nhuong va/hodc
bén thué thir cap;

Khong duge don phuong chim dirt Hop Ddng khi Bén Thué thyc hi¢n ding

nghia vu theo Hop Dong, trir trrdmg hop dwoc Bén Thué dong y chim dirt Hop

Pong; va

Thyce hi¢n nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phap ludt.

Khéng anh huéng dén quyén va lgi ich hop phap cia Bén Cho Thué, trong
truong hgp Bén Thué chuyén nhugng Hop Dong cho Bén Nhin Chuyén
Nhuong nhu néu tai Dicu 7.1.(¢)(ii) dudi day, Bén Cho Thué s¢ xac nhin vi¢e
chuyén nhugng phu hop véi quy dinh phép ludt (néu c6) tai thoi diem chuyén
nhugng.

Piéu 7. Quyén va nghia vy ciia Bén Thud
1. Quyén cia Bén Thué

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

Yéu ciu Bén Cho Thué giao Can VPLT theo ding hi¢n trang da li¢t k€ tai Diéu

1 cua Hop Dong nay;

Yéu ciu Bén Cho Thué cung cip thong tin day du, trung thyc vé Cin VPLT;

Pugc tiép tuc thué theo cic diéu kién da thoa thudn véi Bén Cho Thué duge quy

dinh tai Hop Dong nay trong truong hop thay doi chu sg hiru;

Yéu cau Bén Cho Thué sira chira, bao hanh Cin VPLT theo quy djnh tai Hop

Dong nay;

Chuyén giao quyén va nghia vu:

(i) Trong trudng hep Bén Thué c6 nhu cau thye hi¢n chuyén nhueng Hop
Dbng nay cho bén thit ba (“Bén Nhin Chuyén Nhugng”) thi Cic Bén
phai thyuc hién ding thu tuc chuyen nhwong Hop Dong theo quy dinh cua
phép ludt yé kinh doanh bat dong sin va cac quy dinh phap ludt lién quan
tai thoi diem do.

(i1) Céc Bén thong nhit rfmg. Bén Thué chi duge chuyen nhugng Hop Dong
cho Bén Nhin Chuyén Nhuong khi ¢6 du céc dicu Ki¢n sau day:
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(g)

(1) Hop DPéng khéng dang trong tinh trang thé chap tai td chirc tin dung
hoic khong thuge dién bj han ché chuyén nhugng theo quyét dinh
cia co quan Nha nuéc hogic khong c6 tranh chap véi bén thir ba nao
khic, trir tnréng hop duge td chirc tin dung nhin thé chip dong ¥ dé
Bén Thué chuyén nhugng Hgp Ddng cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong;

(2) Bén Thué di hoan thinh viéc thanh todn cic nghia vu dén han va qué
han chua thanh toén (néu c6) (bao gdm ca tién gbc va 1ai phat sinh)
lién quan dén Can VPLT cho Bén Cho Thué theo théa thudn trong
Hop Ddng nay. Dé tranh hiéu nhim, trong truomg hgp d6, Bén Cho
Thué s& khéng chju trach nhiém phai hoan tra cho Bén Thué hodc
bén thir ba bat ky khoan tién nao ma Bén Thué da chuyén cho Bén
Cho Thué theo quy dinh tai Hgp Pdng nay;

(3) Bén Nhan Chuyén Nhugng phii di diéu kién thué nha & tai Viét
Nam theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thai diém nhan
chuyén nhugng Hop Pdng; va

(4) Bén Nhin Chuyén Nhugng phai cam két tuin thu cdc thoa thuin cua
Bén Cho Thué va Bén Thué trong Hop Dc’mg ndy.

(iii) Trong trudmg hop néu tai diéu khoan niy, Bén Nhan Chuyen Nhuong
duogc hudng céc quyén va phai thuc hién cac nghia vy ciia Bén Thué theo
théa thuén trong Hop Bfmg nay, Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém
theo Hop Dong nay va Ban N§i Quy Khu VPLT.

DBugc sir dung 01 (mét) chd gé xe may va sé dang ky chd dé xe 6 t6 v4i Bén
Cho Thué. Dé tranh hiéu nham, viéc b tri chd dé xe 6 to cho Bén Thué theo
quy dinh tai diem (f) khoan 1 cua Diéu nay sé dya trén nguyén tac ngudi ndo
ding ky trude sé c6 chd trude va phy thude vao dién tich dé xe theo thiet ke
dugc phé duyét va chd dé xe 6 to con tréng vao thai diém Bén Thué dang ky.
Pugc cho thué lai Can VPLT phu hop véi quy dinh phap lujt v6i diéu kién phai
thong bao trude bang vin ban véi Bén Cho Thué va bén thué lai phai tuin thu
céc diéu khoan va diéu kién ciia Hop Dong nay.

Nghia vu cia Bén Thué

(a)

(b)

(c)

(d)

Bao quan, sir dung Can VPLT ding cong nang, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va
cac thoa thuan trong Hop Dong, nhin ban giao Can VPLT va tai liéu c6 lién
quan dén Can VPLT theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Thanh toén day du va dang han tién thué Can VPLT va/hoic s6 tién ma Bén
Thué c6 nghia vu thanh toan theo théa thudn tai Hop Dong nay khéng phu thuge
vao viéc ¢ hay khéng c6 théng bio thanh todn tién thué Can VPLT cuia Bén
Cho Thué hodc thong bao thuc hién cac nghia vu tai chinh khéac tir Bén Cho
Thué;

Sir dung Can VPLT ding myc dich dé 1am van phong két hop lwu trit theo quy
dinh cua phap ludt va theo thoa thuan trong Hop Dong nay, giir gin Can VPLT
trong tinh trang sir dung tot va sira chira hu hong cua Cén VPLT, trir trudong hop
thudc pham vi bao hanh ciia Bén Cho Thué theo quy dinh tai Hop Déng nay;
Nép phat vi pham hop ddng va boi thuang thiét hai cho Bén Cho Thué khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai nop phat hogc boi thuong theo quy dinh
trong Hop Dong niy hoidc theo quyét dinh cua co quan Nha nudce ¢6 tham

quyeén;
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Ké tir Ngay Ban Giao Cin VPLT, ké ca truéng hqp Bén Thué chua sir dyng Cén
VPLT, Bén Thué hoan toan chju trich nhi¢m d6i véi Can VPLT di thué (tnr cac
tru'ong hgp thudc trach nhi¢m bao dam tinh phap ly va vi¢c bao hanh Céan VPLT
clia Bcn Cho Thuc) vﬂ tu ch|u trach nhi¢m vé viéc mua, duy tri cac hgp dong
bio hiém can thiét d6i véi moi nii ro, thiét hai lién quan dén Ciin VPLT va bao
hiém trach nlncm dén sy phu hgp véi quy dinh cta phap luat. Can VPLT sé
dugc quén ly va bao tri theo Ban ni quy Nha Chung Cu, Ban Noi Quy Khu
VPLT va Bén Thué phai tuan thu cic quy dinh duqc néu trong Béan ni quy Nha
Chung Cu, Ban Nol Quy Khu VPLT va qu Déng nay. khong thye hién bat ky
vncc sua dox nao ddi véi Cin VPLT 1am sai I¢ch thiét ké ban dau va co tac dong
dén két ciu cong trinh, :’mh huéng dén céc tu;n ich cong cong cua Khu VPLT va
toan b th\ Chung Cu Néu Bén Thué mudn cai tao, nang cap, stra chira hodc
thay doi bat ky chi tiét nao ciia Can VPLT lién quan dén kién tric, két ciu phai
dugc chép thuin bing viin ban ctia Bén Cho Thué;

Thanh todn cac khoan thué, phi va 1& phi lién quan theo quy dinh cua phap luat
ma Bén Thué phal nop nhu thoa thuan tai Hop Pong nay, céc loai thué, 1¢ phi va
phi c6 lién quan dén viéc van hanh, sir dung Can VPLT trong qua trinh sir dung
Céan VPLT, trong d6 co thué sir dung dat phi nong nghiép va/hoic cac loai thue
khac tuong tir theo quy dinh phap ludt phai nop cho Can VPLT (hodc hoan tra
cho Bén Cho Thué néu Bén Cho Thué di ndp khoan thué nay cho Co quan chire
ning), ké tir Ngay Ban Giao Cin VPLT theo quy dinh tai Hop Dong nay, thué,
céc loai phi, 1¢ phi, va chi ph1 (neu c6) theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc
hién chuycn nhuong Hop Ddng nay cho ngum khac, va/hodc céc khoan thué thu
nhap ca nhan, thué thu nhap doanh nghiép va cac khoan khéc (tiy timg truong
hop dugc 4p dung theo quy dinh phap ludt) khi chuyén nhuong Hop Pong cho
Bén Nhéan Chuyen Nhugong, bén thir ba. Khong anh hudng tdi céc thoa thuédn
khac tal qu Déng nay, Bén Nhan Chuyén Nhugng, bén thir ba sé ké thira toan
bd quyén va nghia vu cia Bén Thué lién quan dén va/hodc phat sinh tir viéc
chuyén nhuong Hop Pong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dign, nudc, truyén hinh cép, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac, phi trong giir xe dap, xe mdy, xe 6 t6 do phu hop
quy dinh phép ludt;

Thanh toan Phi Quan Ly theo théa thudn quy dinh tai Hop Ddng nay, ké ca
truomg hop Bén Thué chua hodc khong sir dung Can VPLT;

Chip hanh céc quy d;nh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy
dinh phap luat, Ban n¢i quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Déng nay va
Bin Noi Quy Khu VPLT;

Tao diéu kién thudn lgi cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu, Pon Vi
Quan Ly Véan Hanh Khu VPLT trong vi¢c bdo tri, quan ly vin hanh Nha Chung

Cu, Khu VPLT;
’I'huc hién cac nghia vu khac theo quyct dinh cta co quan Nha nuéc c6 thim
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung Nha Chung Cu;

Bén Thué sé chiu trach nhiém véi moi khiéu nai phat sinh do 18i ciia Bén Thué
abi voi Bén Cho Thué va cac bén khac trong Nha Chung Cur phat sinh tir viéc
Bén Thué khéng cho phép Bén Cho Thué, Bon Vi Quan Ly Vin Hanh Nha
Chung Cu hogic Pon Vi Quan Ly Van Hanh Khu VPLT vio Cin VPLT dé thuc
hién trach nhiém ciia Bén Cho Thué, Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu hodc Pon Vi Quin Ly Vian Hanh Khu VPLT theo Hop Déng niy va theo
quy dinh cua phap luét vi muc dich giir an toan trong Nha Chung Cu (nhuwr trach
nhiém béo hanh, bdo tri,...) néu Bén Cho Thug, Pon Vi Quan Ly Vin Hanh
Nha Chung Cu hoidc Don Vi Quan Ly Van Hanh Khu VPLT (tuy tung truong
hop dugc ap dung) da g thong bao bing vin ban trudc 03 (ba) ngqy cho Bén
Thué (tru truong hop khan cip l\hong ph'u thang bdo trude nhu cic vy vige
chuy no. hoa hoan, chap dién,... va cde trudmg hop theo quy dinh phép ludt hojc
yéu ciu ctia co quan nha nudc, chinh quyéen dja phuong);
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(m)

(n)

(o)

(p)

(q)

ty)

:;rocgé? trach nhi¢m doi véi céc tranh chip, khiéu kign ciia bt ky bén thir ba
H DxVUI cac h~anh Vi clia Bén Thué ¢6 lién quan dén vigc ky ket va thyc hi¢n
Op Dong nay cling nhur trong qua trinh Bén Thué sir dung Cin VPLT, trir
treong hop do 16i ctia Bén Cho Thug;
Vao ngdy cham ditt Hop Dong ndy theo quy dinh tai diém (d) khoan 1 Diéu 10
cua Hop Dong néu Bén Thué da nhin ban giao Can VPLT tir Bén Cho Thué, trir
khi Céc Bén ¢4 théa thujin khdc, Bén Thu s ban giao lai Cin VPLT ciing véi
cdc do dac co dinh, db ga I3p va trang thiét bj di dugc ban giao theo Phu Luc 2
cta Hop Dong theo hién trang cing véi toan b céc khod, chia khoa va chét cua
Can VPLT dugc Bén Cho Thué cung cip hodic md toan b cac khod, chia khéa
va .chot cua Can VPLT do Bén Thué trang bj. Trong trudng hop Bén Thué thay
doi hay_lip dat bat ky do dac hodc chi tiét bd sung nao vao Cin VPLT, du c6
hay khdng cé sy chdp thuan bing viin ban ciia Bén Cho Thué, ma khong di ddi
k}_lm Cz'n}l VPLT vio ngay chim dirt Hop Déng néu trén, Bén Cho Thué c6 thé
gilr lai bat ky hodic toan b céc dé dac cd dinh, chi tiét thay ddi va bé sung ndy
ma Khong phai tra bat ky khoan bdi hoan nao cho Bén Thué hodc yéu cau Bén
Thué thanh toén cho Bén Cho Thué chi phi thye té tir (i) viéc thao d& hoic di
chuyén toan bg hodc bat ky do dac, chi tiét thay di hodc bo sung nao va (ii)
vigc khéc phuc bét ky thiét hai thyc té nao déi véi Ciin VPLT vi/hodc doi véi
Nh:‘x Chung Cu va cic d6 dac va trang thiét bj ciia Bén Cho Thué phat sinh do
viée thay doi hay lap dat bit ky db dac hojc chi tiét bd sung khong phit hop véi
quy dinh tai Hop Dong nay ciia Bén Thué. Bén canh dé, bat ky hang hoa hodc
dd vat hay tai san ndo con sét lai trong Cin VPLT sau khi cham dut Hop Pong
néu trén s& dugc xem nhu b Bén Thué tir bo va Bén Cho Thué c6 the so hiru
nhimg hang héa va d6 vat d6 ciing nhu ban hodc xir 1y chiing bang cich thirc ma
Bén Cho Thué cho 12 phi hgp va tudn thi quy dinh cuia phap lut; va thuc hi¢n
cac nghia vu khac dugce quy dinh cho Bén Thué theo Hop Pong nay va cac
nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat;
Trong truong hop Bén Thué mudn sira chira nho bén trong Can VPLT (khong
1am anh hudng dén két ciu chinh cua Cin VPLT, thiét ké, bé tri mit bang, kich
c& va dién tich cia Can VPLT va cdc phong trong Can VPLT), Bén Thué phai
c6 thong bao (kém theo ké hoach sira chira), it nhat 1a 05 (nam) ngay trugc thoi
diém duy kién bat dau thyc hién viéc sira chita cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh
Khu VPLT (hodc Bén Cho Thué néu chura ¢6 Pon Vi Quan Ly Van Hanh Khu
VPLT). Trudng hop vi pham, Bén Thué phai sira chira, khéi phuyc lai hi¢n trang
cong trinh ban dau. Neu Bén Thué khdng tién hanh cac bi¢n phap khic phuc
trong vong 30 (ba muoi) ngay ke tir ngdy Don Vi Quan Ly Van Hanh Khu
VPLT (hoic Bén Cho Thué néu chua c6 Pon Vi Quan Ly Vin Hanh Khu
VPLT) yéu cu, Bén Thué phai bdi hoan céc chi phi khic phuc thyc té va tién
1di chim thanh toan phat sinh (néu c6) véi lai suat 13 1,5% moi thang cho Pon
Vi Quan Ly Van Hanh Khu VPLT (hodic Bén Cho Thué néu chua c6 Bon Vij
Quén Ly Van Hanh Khu VPLT), tuy timg truong hop dugce dp dung, trong vong
45 (bén muoi 1dm) ngay ke tir ngay hoan thanh vi¢c sira chira theo théng bao;
Bén Thué s& hoan toan chju trach nhiém déi véi bét ky giao dich nio giira Bén
Thué véi bén thir ba, néu c6, lién quan dén Hop Dong ndy ma Bén Cho Thué
khong phai 12 mdt bén giao ket giao dich do, trir trudmg hop do 16i cia Bén Cho
Thué; i )
Bén Thué s€ cung céap céc gidy t&r can thiét khi Bén Cho Thué yéu ciu theo quy
dinh cia phép ludt va chiu moi trich nhi¢m trong trudng hop chdm cung cip hé
so hop 1¢ cho Bén Cho Thué theo thoa thuén tai Hop Dong nay va quy dinh
phap luat; va ‘
Bén Thué cam két Bén Thué c6 day du nang lyc, quyén han va thé{n quyén de
ky két va thyc hién Hop Dong nay va Bén Thué dép img day du diéu kién dé
dugc s& hiru vi/hodc duge thué nha & tai Viét Nam theo quy dinh cta phap lujt,
thy trudmg hop duge ap dung.
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)iéu 8. Trich nhi¢m do vi pham Hop Dong

Trach nhi¢m ciia Bén Cho Thué khi vi pham Hop Dong:

Hai Bén théng nhét hinh thire xir 1y vi pham khi Bén Cho Thué cham tré ban giao Can
VPLT cho Bén Thué nhu sau:

(a)

(b)

(©)

2
(a)

Neu Bén Thué da thanh toan Gia Thué Cin VPLT, va cic nghia vy tai chinh khac
theo ti¢n d¢ thoa thuin trong Hop Dong niy nhung qué thoi han 90 (chin muoi)
ngdy ke tir Ngdy Ban Giao Dy Kién ma Bén Cho Thué vin chua ban giao Cin
VPLT cho Bén Thué theo quy dinh tai Hop Péng nay thi Bén Cho Thué phai
thanh toan cho Bén Thué khoan tién phat vi pham tinh trén tong so ticn ma Bén
Thué da thanh toén cho Bén Cho Thué va dugc tinh tir ngay thir 91 (chin muoi
m‘é‘)t) ke tir Ngay Ban Giao Du Kién dén Ngay Ban Giao Theo Thong Bao hodic ’
dén ngdy cham dirt Hop Dong véi 1ai sudt 1a 1,5% moi thang (tuy nhién, tong cac
khodn tién phat vi pham ma Bén Cho Thué phai tra cho Bén Thué sé khong vuet
qué 4% Gia Thué Cin VPLT),trr truomg hgp Céc Bén c6 thoa thuan khac

Néu Bén Cho Thué chim ban giao Cin VPLT theo quy dinh tai Hop Ddng ndy
qué 180 (m§t trim tdm muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Ki‘én thi Bén Thué
¢ quyén tiép tuc thyc hién Hgp Déng véi thoa thuin bd sung vé thoi diém ban
giao Cin VPLT méi hodc don phwong chim dirt Hop Pong bang cach guri thong
béo cham dirt cho Bén Cho Thug trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay thir 181
(mot trdm tAm muoi mot) sau Ngay Ban Giao Dy Kién. Truong hop Bén Thué
tiep tuc thuc hién Hop Dong thi Bén Cho Thué phai chju phat nhw quy dinh tai
diém (a) khoan 1 Diéu nay. Truong hgp Bén Thué don phuong chim dirt Hop
Dong, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Thué théng bao bang vin
ban cho Bén Cho Thué vé viéc don phuong cham dit Hop Dong, Bén Cho Thué
phai hoan tra toan bg s6 tién ma Bén Thué di thanh toan ma khong c6 tién 13i va
thanh toén cho Bén Thué khoan tién phat vi pham Hop Déng twong duong véi

30% (ba muoi phin trim) Gié Thué Céin VPLT va tién phat vi pham theo quy
dinh tai diém a, khoan 1 Dicu nay.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay trudce ngay két thic thdi han ban giao néu tai
di¢m (b) khoan 1 Dicu nay, Bén Cho Thué s& giri cho Bén Thué dé xuét vé thai
han ban giao du kién mdi. Trudng hop Bén Cho Thué khong nhan dugc thong
béo chim dit Hop Dong cua Bén Thué trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
phét sinh quyén chdm dit Hop Pdng nhu néu tai diém (b) khodn 1 Diéu nay thi
s& dugc hiéu 1a Bén Thué da dong ¥ (i) tiep tuc thyc hién Hop Dong, (ii) thoi han
ban giao méi dbi véi Can VPLT nhu duge néu tai dé xuit cia Bén Cho Thué, va
(iii) s& nhan ban giao Can VPLT khi Bén Cho Thué giri Thong Bao Ban Giao
theo thoi han ban giao mdi. Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay ke tir ngay ?hét
sinh quyén chim dirt Hgp DPdng nhu néu tai diém (b) khoan 1 Diéu nay, néu Bén
Cho Thué nhén dugc d¢ nghi d¢ xuat vé thoi han ban giao dy kicn méi cia Bén
Thué bing vin ban thi Cac Bén phai cing nhau thong nhat thdi han ban giao du
kién m&i bang van ban hodc truong hop khéng‘théng nhat duoc, thi Hop Di‘mg sé
tr dong cham dit vao ngay thir 31 (ba muoi mot) ke tir ngdy phat sinh quyén
chém dit Hop Dong nhw néu tai diem (b) khoan 1 Diéu nay va Bén Cho Thué c6
trach nhi¢m hoan tra toan bg so tién ma Bén Thué da thanh toin ma khong cé

tién 13i va thanh toan cho Bén Thué khoan tién phat vi pham Hop Déng tuong
duong véi 30% (ba muoi phan trdm) Gia Thué Can VPLT va tién phat vi pham

theo quy dinh tai diem a, khoén 1 Diéu ndy trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay cham dirt Hop Pong.

Trach nhiém cia Bén Thué khi vi pham Hop Dong:

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xr 1y vi pham khi Bén Thué chim tré

thanh toan tién thué Can VPLT, Gia Thué Ciin VPLT, Kinh Phi Bao Tri va bt

ky khoan thanh toan dén han nao phai thanh toén cho Bén Cho Thué theo quy

dinh tai Hop Dong nay nhu sau:

(i) Néuquéa 14 (mudi bdn) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan Gia Thué
Can VPLT va bét ky khoan thanh todn dén han ndo phai thanh ton cho
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(b)

Ngay khi Hop Dong bi chém dirt vi bat ky

nay:

(a)

(b)

(c)

(d)

Cic truong hop bét khi kb

Bén Cho Thué . A
tai dé nghi ﬁ‘ll:nt}l:eo’thoz.l thugn tai Hgp Déng hofic qud thoi han thanh todn
Than ks todn ciia Bén Cho Thué tiy thdi diém ndo d¢ a Bé
32 kit g i dhonl ot i iRt Ry 15 386] £
tinh tién Ii cham thanh tod oan hojic (l‘lal.)lh todn khong déy du thi sé bj
bt diu tir gy s 15 ¢ Oal\i.trt_:n tong s0 ticn chzam thanh l'o(m dugc tinhx
gy thipe fed holio:dd mudi la‘m) ks tir ngay f!en han phai thanh todn dén
mbi thing (t ac den Pgi’ty cham dit ll{qp DPong nay voi lii suiit 1a 1,5%
Thué hzﬁ : uy ll:hlcl:t, tong cic k‘hoz’m tién 1di cham thanh todn ma Bén
VPLTp I'tra cho Bén Cl}o Thué s& khong vugt qui 4% Gia Thué Cin
. ) trl tnrimg hop Céc Bén o6 théa thudn khic.
(i1) :rg':ﬁ qt;}a trinh thyc hi¢n Hop Ddng nay, néu tong thai gian Bén Thué tré
t}?  thanh toan cla tat ca céc khoan tién dén han phai thanh toén theo thoa
uan tal Hop Pong: bao gdm ca tién lii phét sinh (néu c6), vugt qué 60
(ﬁa“ muoi) ngay, Bﬁn Cho Thué cé quyén don phuong chim dit Hop Déng
‘C°° quy dinh tai Di¢u 10 cia Hop Péng nay. Trong trudng hop ndy, Bén
ho Thué dugc quyén bin hofic cho thué Cin VPLT cho khéach hang khic
A l‘\hon‘g can co sy ddng y cuia Bén Thué. Trong vong 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngay Bén Cho Thué thong béo cho Bén Thué vé viéc don phuong
chim dit Hop Dong nay, Bén Cho Thué s& hodn tra sb tién Bén Cho Thué
di nhan thanh toén tir Bén Thué ma khong c6 tién lai sau khi da khu trir
ticn phat vi pham do Bén Thué vi pham Hop Ddng 1 30% (ba muoi phén
trim) Gid Thué Cin VPLT va tién I3i cham thanh toan theo quy dinh tai
diém (a)(i), khoan 2 Diéu nay.
Bfin Cl‘m Thué c6 quyén don phuong cham diat Hop P
béo cham dirt cho Bén Thué trude it nhat 30 (ba muoi) ngdy trong truéng hop (1)
Bén Thué tir chéi nhan ban giao Can VPLT nhu néu tai khoan 3 Piéu 4 cua Hop
bong, hoic (ii) Bén Thué vi pham cam két tai diém (r) khoan 2 Piéu 7 cua Hop
Pong nay. Khi d6, Bén Cho Thué dugc quyén cho thué Can VPLT cho khéach
hang khdc ma khéng can c6 sy ddng y cia Bén Thué. Trong vong 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngdy cham dit Hop Péng nay, Bén Cho Thué s hodn tra s6 tién ma
Bén Thué da thanh toan ma khong c6 tién 13i sau khi da khau trir tién phat vi
pham do Bén Thué vi pham Hop Déng nay 1a 30% (ba muoi phan trim) Gia
Thué Can VPLT va tién 1ii cham thanh toan theo quy dinh tai diém (a)(i) khoan
2 Piéu nay tinh dén ngay chim dirt Hop Déng.
1y do nao theo cac quy dinh tai Hop Dong

dng bing cach guri thong

Bén Cho Thué c6 quyén ldy lai va thu hdi quyén chiém hiru, sir dung Can VPLT
(néu da ban giao cho Bén Thué) tir Bén Thué;

Bén Cho Thué c6 quyén va quyén lgi hop phap, ma khong can phai thong bao
cho Bén Thué, dimg dich vu dién, nuéc va cac dich vu lién quan khéc cho Can
VPLT, di vao Can VPLT, thay thé khéa cira Cin VPLT va/hodc chiém hiru
va/hoic di doi moi tai san ciia Bén Thué va cho thué Cin VPLT doi v&i ngudi
khac;

Bén Cho Thué
dinh riéng cua
Ly, Kinh Phi Bédo
tdn hay thiét hai p
viéc thanh ly ti san
cho 1a phtt hop; va
Bén Thué s¢ chju tr‘a
tra cho viéc phuc hoi
Cin VPLT cho bén thu
ang:

bat ky hanh déng can thiét nao (bang quyét

u héi bt ky Gié Thué Can VPLT, Phi Quan
khéc chua thanh todn hay chi phi, tién lii, phi
Thué bao gdm nhung khong gidi han,
wong thirc va gid ca ma Bén Cho Thué

c6 quyén thyc hi¢n
Bén Cho Thué) dé th
Tri va khoan tién
hai chiu boi Bén Cho
ciia Bén Thué theo ph

ch nhiém vé cdc khoan tién hop 1y ma Bén Cho Thué phai
hay lam méi Can VPLT dé cai thién kha ning cho thué cua

¢ khac.
16
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(@) Bén Thué hoic Bén C
phat hodic khéng phai
hién hofic khéng thye
Dong nay do ¢6 sy ki
béo, séng than ho

ho Thué khéng bj coi 1a vi pham Hop Dong va khéng bj
chiju trich nhi¢m bdi thudng thit hai néu vi¢e chim thye
hi¢n céc nghia vy duge Cac Bén thoéa thuin trong Hop .
¢n bt kha khang nhur thién tai (hoa hoan, lut 18, dong dat,

), SOng th ac céc hiém hoa thién nhién khéc), chién tranh, cic tnrdng hop
kl}ac ma khong phai do 13i cia céc Bén gdy ra, tinh trang khén cdp quéc gia, dich
bénh hofic do thay déi chinh séch phap ludt ciia Nha nuéc khién mét Bén hodic

cac Bén khong thé thyc hign duge Hop Ddng, do phai thyc hién quyét dinh cia
co quan _Nhil nudce ¢ thim quyén hoiic cac tnromg hop khac do phap ludt quy
dlyh, hoic do tai nan, 6m dau thugc dién phai di cap ctru tai co oy te (“Syr Kign
Bat Kha Khing"). Moi trwong hop khé khan vé tai chinh s& khong dugc xem 1a
Sy Ki¢n Bat Kha Khéng.

(b)  Khi xuat hign mét trong cac Sy Kién Bat Kha Khang theo théa thuan tai diém (a)
khodn 4 Piéu nay thi Bén bj tac ddng boi Sy Kién Bit Kha Khang phai thong bao
bang vin ban hodc thong bao tryc tiép cho Bén con lai biét trong thdi han 14
(mudi bon) ngay ke tir ngdy xay ra Sy Kién Bat Kha Khang (néu c6 giay t&
chimg minh vé Iy do bat kha khang thi Bén bj tac dgng phai xudt trinh giay to
nay). Viéc Bén bj tic dong bai Sy Kién Bit Kha Khang khong thuc hién dugc
nghia vy cia minh sé khéng bj xem 12 vi pham nghia vu theo Hop Dong va ciing
khong phii 1 co s dé Bén con lai ¢6 quyén chim dirt Hop Dong.

(¢)  Viée thuc hién nghia vy cia Cac Bén theo Hgp Pang nay sé& dugc tam dimg
trong thoi gian xdy ra Sy Kién Bét Kha Khéang. Cac Bén sé ticp tuc thue hién cac
nghia vu cia minh sau khi Sy Kién Bat Kha Khang cham dut.

5.  Cac Bén dong ¥ xac nhén rang khi Cin VPLT da hoan thanh viéc dau tu xay dyng va
dua vao sir dung va Nha Chung Cu da cé bién ban nghiém thu dua vao sir dung, thi _
Can VPLT phai dugc xem la da hién hiru va trong trudng hop nay viéc thanh toan tién
thué Can VPLT s& khéng thugc trurdng hop huy dong von cho du 4n phat trién nha ¢
hinh thanh trong tuong lai.

Piéu 9. Phat vi pham Hop Dong
Viéc phat vi pham Hop Pdng dbi voi mdi Bén sé duge thyc hién tuong img theo quy dinh tai
bicu 8 cua Hop Dong.
Piu 10. Céc trudmg hop chim dirt hgp ddng va cic bi¢n phép xir Iy
1. Céc trudng hop chim dit Hop Déng:
(@) Trong truomg hgp Can VPLT chua dugce ban giao cho Bén Thué, Cac Bén df‘)ng y

chim dirt Hogp Dong. Trong trudmg hep nay, Céc Bén Iap vin ban théa thudn cy
thé cac diéu kién va thoi han chim dat Hop Dong; hoic

(b) Trong trudmg hop Bén bj tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khéng khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vy cia minh trong thoi han 180 (mét trim
tdm muoi) ngay, ké tir ngdy xdy ra Sy Ki¢n Bat Kha Khéng va Céc Bén ciing
khéong c6 thoa thudn khflC‘thi mdt trong Cac Bén c6 quyén don phuong chim dirt
Hop Pong nay va vige cham dit Hop Dong nay khéng dugc coi 13 vi pham Hep

Bong; hoic.
(c) Xayra ‘bf“ ky trudng hop cham dirt twong {mg ndo theo quy dinh tai Diéu 8 caa
Hop Pong nay; hoic.

(d) Hét Thoi Han Thué ma khong gia han theo théa thudn; hojc
(¢) Céc trudmg hop khéc theo quy dinh cua phdp lujt
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A
Picu

. A v 3
Khi cham dt Hop Dong theo quy djnh tai diém c khoan 1 Didu ndy, hiu qua cia viéc
cham dirt Hop Dong ddi véi moi trusmg hp duge Cac Bén xir Iy theo quy dinh néu tai
cac dicu khoim tuong g tai Diéu 8 cia Hop Dong nay. Khi xay ra cic diéu kién cho
phép Hop Dong nay bj chdm dirt nhu quy djnh tai khoan 1 Didu nay thi Hgp Dong bi
chflm dL{t hi¢u lyc ke tir ngdy Bén dugce quyén don phuong chim dit Hop Dong gui
thong béo cho Bén kia vé vige chim dirt Hop Ddng theo hinh thire giri quy dinh tai
Dicu 11 cua Hop Bong ndy, tnr khi Cic Bén 6 thoa thuan khéc vé vigc tiép tuc thyc
hi¢n Hop Dong nay.
Cic Bén khong duge don phuong chim dirt Hop Déng ngodi cdc truong hop duge quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay

11. Thong bdo
Tlféﬂg ‘bé(’: thu tir Vi:! bat ky hd so, tai li¢u ndo theo théa thudn tai Hop Dong cua Cz'u_:
B.c n ma mot Bén giri cho Bén con lai theo Hop Pdng ndy phai dugc 1ap thanh vin bzgt.\
va chi dugce giri dén dja chi dé cic bén nhan théng bdo cua bén kia nhu dugc néu dudi
day:

Bén Cho Thué:

CONG TY CO PHAN CAPITALAND — HIEN DU'C

Dijachilién : Téng 30, Thép 1, Toa nha Capital Place, 29 Liéu Giai, Phuong Ngoc

hé Khanh, Quin Ba Dinh, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam.

Email : hncustomer.relations@capitaland.com

Bén Thué:

Hovatén : LIANG, PEI-CHUN

Pia chi : $6 2 Pham Vian Bach, Phuong Yén Héa, Quan Ciu Gidy, Ha Nai,
Viét Nam

Diénthoai : 0944164021 Fax (néu cé):

Email : peggyliang@hotmail.com

Hinh thirc théng béo gitra Cac Bén: thong béo, thu tir va bat ky hd so, tai lidu nao theo

thoa thuén tai Hop Dong nay c6 thé dugc giri bang thu bao dam hodc email hodc giao

truc tiép hodc bao gom mdt so hodc tat ca cac hinh thirc nay.

Bén nhén thong béo:

- Dbi véi Bén Cho Thué: Ong/Ba Tong Giam déc

- D6i véi Bén Thué: Ong/Ba LIANG, PEI-CHUN

Bit ky théng bao, yéu ciu, thong tin, khief:u nai phat sinh lién quan dén Hop Dc“)ng nay

phai dugc 13p thanh vin ban. Céc Bén thong nht rang, cdc thong béo, yéu céu, khiéu

nai, thu tir va bét ky ho so, tai liéu ndo theo thoa §huz_‘m tai Hop Pong nay dugc xem 1a

d3 nhéin néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhén thong béo, ding hinh thirc

thong bio theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Dicu ndy va trong théi gian

nhu sau:

(a) vao ngdy gri trong truong hop thu giao tdn tay va c6 chir ky cia ngudi nhan thong
bdo;

(b) vao ngiy thir ba ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri bang thu
chuyén phat nhanh;

(c) vao ngay giri trong truong hop phat guri dén ding dja chi cia nguoi nhan vai su
chimg kién cua thira phit lai di ¢6 chir ky hay khong c6 chir ky nhan cua Bén kia;
va/hoic
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(d) vao ngdy email dugc giri thanh cdng dén dja chi email ghi tai khoan 1 Dicu nay
trong truong hop giri bing email duge xem la giri thanh cdng dén ding dia chi
el.n_all‘nhu' néu tai dicu khoan nay khi, thir dién tir ciia Bén giri bio email da dugc

gul dén ding d};\ chi email néu tai khoan 1 Didu nay va khong cé théng bio guri

khong thanh cong. Trong trudng hop bén giri nhan dugc thong bio giri khong
thanh cong, bén giri s& sir dung phuong thirc khic dé thong bao cho bén con lai.

5. Cac Bén phai thong bdo bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan théng béo; néu khi da ¢6 thay déi vé dja chi, hinh thirc
hf’:@c t?n l}gm“n.nhén thong bio ma Bén c6 thay di khéng thong bao lai cho Bén kia

bict thi Bén giri thong bao khéng chiju trach nhiém vé viéc Bén c6 thay ddi khong nhan

dugc cic vin ban thong bio va Bén c6 thay ddi vin duge xem la di nhin thong béo
theo quy dinh tai Piéu nay.

pidu 12. Giai quyét tranh ch:‘xp

Trudmg hop Céc Bén ¢ tranh chip vé cic ngi dung ciia Hop Ddng nay thi Csc Bén ciing ban
bac gidi quyet thdng qua thwong lugng. Trong thdi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay mot
Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chép phat sinh ma tranh chép d6 khéng
dugc thuong lugng gidi quyét thi mét Bén ¢ quyén yéu ciu Toda 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap ludt Viét Nam.

Pitu 13. Hi¢u lyc ciia Hop Pdng

1. Hop Déng nay c6 hiéu luc ké tr Ngay Hiéu Lyc duge néu tai trang dau cua Hop Dfmg.

2. Hop pc‘mg ndy cé 13 (mudi ba) diéu, dugc 13p thanh 02 (hai) ban gbc bing tiéng Viét c6
gid tri nhu nhau, moi bén giir 01 (mdt) ban goc. Néu Bén Thué 1a ngudi nudce ngoai, Céc
Bén c6 the ky thém 02 (hai) bin gbc bing tiéng Anh. M&i Bén sé giir 01 (m{t) ban goc
bang tiéeng Anh. Trong trudmg hop c6 su khéac nhau giira ban ticng Anh va ban tieng Viét
thi ban tiéng Viét dugc wu tién ap dung.

3. Kém theo Hop Pdng nay cic gidy t& vé Cian VPLT: Cac phy luc dinh kém Hop Déng va
cic sira d6i, bo sung theo théa thuén cua Cac Bén 1a ndi dung khong tach roi Hop Dong
va ¢6 hiéu lyc thi hanh d6i véi Cac Bén.

4. Khéng phy thugc higu lyc cua Hop Dong nay, néu co quan Toa an cé tham quyén quycf:t

dinh diéu khoan nio cua Hop Pong bi v6 hi¢u, khong c6 gia tri phap 1y hoac khong the thi

hanh thi cac diéu khoan khac cua Hop Dfmg van c6 hi¢u lyc thi hanh d6i véi Cac Beén.
Trong truomg hop d6, Cac Bén thong nhat sé sira doi cac dieu khoan bi v6 hiéu hodc
khéng cé gia tri phap ly hodic khong thé thi hanh vi/hodc ky ket bat ky tai li¢u nao phu

hop véi quy dinh cta phap luét dé bao dam (i) quyen sir dung va khai thac hoa l¢i, lgi tirc
khdng hity ngang ciia Bén Thué va (ii) quyen cua Bén Cho Thué nhan tir Bén Thué khoan
tién thué ma khoan tién d6 khong bi thay déi, va khong Bén nao phai bdi thudng thiét hai
(néu c6) cho Bén kia.
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5. Trong truong hop Céc Bén thoa thuin thay dbi ngi dung ciaa Hop Dong thi phai lap bing
viin ban ¢6 chir ky va déng diu hop 1€ (néu c6) cua Céc Bén./.

BEN THUE EN CHO THUE
 va ghi 13 ho tén, néu 12 t chirc thi déng G TY CO PHAN
dau cua td chirc)

#\CAPITALAND -
HIEN PUC

tén: LIANG, PEI-CHUN Homm‘( LIAU KONG VOON
IND/CCCD/HC: 351805676 3/ Chirc danh: Téng Gidm déc
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