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HOP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
sé: A2 105 mpmB/ML

Can cur B luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Nghi dinh so 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2022 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 dicu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh sO 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢,

Can cu Thong wr 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cua Bo Xay dung hudng dan thuc hién
mot s0 noi dung cua Ludt Nha o va Nghi dinh 50 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sé dicu cua Luat Nha o;

Can ¢ir Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B Xay dung vé quy ché
quan ly su dung nha chung cu;

Can ctr Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cua Bo Xay dung vé viée stra doi, bo
sung mot so quy dinh cua Quy ché quan ly, su dung nha chung cu ban hanh theo Thong tu s6
02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B) truong B Xdy dung;

Thong tu 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 cua Bo Xay dung vé viée stra doi, bo sung mét so
dicu cua cac thong tu lién quan dén quan ly, sur dung nha chung cu;

Nghi dinh 30/2021/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu sua doi, bd sung mot sb dleu cua

Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s diéu cua Luat kinh doanh bat dong san.

Can ¢ cac van ban, ho so phap ly du an, Can HQ bao gom:

Van ban s6 9058 ngay 03 thang 10 nam 2019 cua So Xay dung thanh phd Ha Noi vé viée du ém
“Cong vién giai tri, truong hoc va to hgp nha ¢, thuong mai, dich vu Golden Palace A”
phudng M¢ Tri, phuomg Pha Do, quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi do Cong ty co phan
Pau Tu Mai Linh lam chu diu tu da dap tmg quy dinh vé diéu kién bat dong san hinh thanh
trong tuong lai duge dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 55 cua Luat Kinh
doanh bat dong san 2014;

Cdac Bén voi thong tin dweoc quy dinh chi tiét tai Phu luc 1l dinh kem Hop Dong nay dong y ky
két ban hop dong mua ban can ho chung cu nay voi cac diéu, khoan sau ddy:

Diéu 1. Giai thich tir ngir
Trong Hop Dong nay cac tir va cum tir dudi day duoce hi¢u nhur sau:

1. “Can H$§" la cin ho co cong nang sir dung dé ¢ va cac phin dién tich ¢6 cong nang sur
dung khac (néu co) trong nha chung cu duge ban kem theo can ho tai Hop Dong nay, bao
i_om. “Can HO™ dugce xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé
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duyét thude nha chung cu do Cong ty ¢6 phan Dau Tu Mai Linh dau tu xay dung voi cac
thong tin, dac diém cua Can Ho chung cu duge mo ta tai Piéu 2 cua Hop Dong nay va

“phan di¢n tich khac™ trong nha chung cu (néu ¢6) va cac trang thiét bi ky thuat sur dung
riéng gan lién vdi Can Ho va cac phan dién tich khiac ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban
theo lhoa thuan gitra Cac Bén tai Hop Pdng nay; “phan dién tich khic™ la cic phan dién
tich trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xay dung Can H) nhung dugc
ban/cho thué mua cing vai Can Ho tai Hop Dong nay.

“Nha Chung Cu” la toan bé nha chung cu ¢6 Can Ho mua ban do Cong ty ¢6 phan Déu

Tu Mai Linh lam chu diu tu, bao gom cac cin hg, dién tich kinh doanh, thuong mai, vin

phong dich vu va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khuén vién (néu

¢6) duge xdy dung tai 6 quy hoach sé HH2 thudc du én “Céong vién gidi tri, truong hoc va

16 hop nha o, thiwong mai, dich vu Golden Palace A, phuong M¢E Tri, phuong Phu Do,

qu[m Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

3. “Hop Dong” la hop dong mua ban Can HO nay va toan bo cac phu luc, tai liéu dinh kém
cling nhu moi stra doi, bo sung b‘mé vin ban ddi vai Hop Dong nay do Cac Bén lap va ky
két trong qua trinh thue hién Hop Dong nay.

4. *Gia Ban Cian Ho" 1a khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban dé mua Cin
Ho duoce xéc dinh tai Diéu 3 cua Hop Déng nay.

5. “Bao Hanh Can H{” la viéc Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh Can Ho chung cu
theo quy dinh cua Diéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san va Diéu 85 cua Luat Nha o dé
khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Piéu 9 cua Hop Ddng
nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh su dung khong binh thuong ma
khong phai do 16i cua nguoi sir dung Can HO gdy ra trong khoang thai gian bao hanh theo
quy dinh cua phap ludt nha o, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong Hop Dong nay.

6. “Dién Tich San Xdy Dung Cian H0™ la di¢n tich san xday dung cua Can Ho bao gom ca
phan dién tich ban cong va 1o gia gan lién vai Can Ho do dugce tinh tir tim tudng bao,
twdng ngan Can Ho, bao gdm ca dién tich san ¢6 ¢ot, hop ky thuat nam bén trong Can Ho.

7. “Dién Tich Sir Dung Can H§” la dién tich san xdy dung dugc tinh theo kich thude thong
thiy ctia Can Ho: bao gom ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong Can Ho va
dién tich ban cong, 16 gia gin lién vai Can HO do; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng
phén chia cac can ho va dién tich san ¢6 ¢ot, hop ky thuat nam bén trong Can Ho. Khi tinh
dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bg dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia ¢o
phén dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua tuong chung duoc thé hién rd trong
ban vé& thiét ké mat béng Can H¢ da dugc phé duyét; Dién Tich St Dung Can HO dugc do
dac thuc té s& lam can cir dé ghi vao Gidy Chimg Nhén cap cho Bén Mua Can H9.

8. “Phin So' Hiru Riéng Cia Bén Mua” 1a phﬁn di¢n tich bén trong Can Ho, bén trong
phdn di¢n tich khac trong nha chung cu (néu ¢0) va cac trang thiét bi ky thudt str dung
riéng gan lién vai Can Ho, phan dién tich khac (néu ¢0); cac phan dién tich nay duge cong
nhén la so htru riéng cua Bén Mua theo quy dinh cua Luat Nha o.

9. “Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén Ban™ la cac phan di¢n tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thong trang thiét bi ky thudt gan lién véi cic phan dién tich d6 nhung
Bén Ban khong ban ma gitr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban khong phan bo g gia
trj von dau tu cua phan dién tich thude so hiru riéng nay vao Gia Ban Can Hg; cac phan
dién tich nay dugc cong nhén 1a so hiru riéng cua Bén Ban theo quy dinh cua Luat Nha o.

10. “Phan So' Hiru Chung Cia Nha Chung Cu” la phan dién tich con lai cua Nha Chung
Cu ngoai phan dién tich thugc so hitu riéng cua cic chu so hiru cac can ho trong Nha
Chung Cu va cac thiét bi s dung chung cho Nha Chung Cu do theo quy dinh cua Luat
Nha o3 bao gom céc phin dién tich, cac hé lhong__ thiét bi, hé théng ha tang k¥ thuat, cong
trinh ¢cong c¢ong dugce quy dinh tai Khoan 2 Dic¢u 100 cua Ludt Nha ¢ va cac phan dién
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tich khac duge cac bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 cia Hop Dong nay.

I'l. “Kinh Phi Bao Tri Phan So Hiru Chung Nha Chung Cu” hodc “Kinh Phi Bao Tri” la
khoan tién 02% gia tri Can Ho, phan dién tich khac da ban; khoan tién nay duoc tinh vao
tién ban va duge tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri Phan So Hiru
Chung Cua Nha Chung Cu.

12, “Dich Vu Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” hodc “Dich Vu Quan Ly” la cac dich
vu quan ly, van hanh nha chung cu nhim dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh
thuong.

13.  “Bao Tri Nha Chung Cu” la vi¢c duy tu, bao dudng Nha Chung Cu theo dinh ky va sura
chira khi ¢6 hu hong nhim duy tri chat Jlugng Nha Chung Cu; hoat dong Bao Tri Nha
Chung cu bao gdm viée kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chira nho, stra chira
dinh ky va stra chira 1on phan xay dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan
phong chay, chira chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung cua toa nha,
cum nha chung cu

14, “Ban Noi Quy Nha Chung Cu” hodc “N§i Quy™ la ban ndi quy quan ly, su dung Nha
Chung Cu kém theo Hop Dong nay va tat ca cac sira doi, bo sung duge Hoi nghi nha
chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, sir dung Nha Chung Cu.

15, “DPon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” hodc “Pon Vi Quan Ly” la t6 chire hodc
doanh nghi¢p co chirc nang, nang luc thue hién viée quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau
khi Nha Chung Cu dugce xdy dung xong va dua vao su dung.

16. “Giay Chirng Nhin™ la giay chimg nhin quyén sur dung dat quytn $o htru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dit do co quan nha nude co tham quyen cap cho Bén Mua Cin HO
theo quy dinh cua phap luat dat dai.

17. “Ban Quan Tri” la mot t6 chirc ma thanh vién gom dai di¢n cac Chu So Hu, dai dién
ctiia Chu Dau Tu (néu ¢o), dai dién Ngudi Sir Dung (néu duge Cha So Hiru uy quyén hop
1¢ tham gia Ho1 Nghi Nha Chung Cu va tu imng cu dugc dé cur tham gia Ban Quan Tri);
duoc bau, bai mién thong qua Hoi Nghi Nha Chung Cu phu hgp véi quy dinh phap luat;
dé thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viée quan ly, st dung Nha Chung Cu
theo NoI quy, quy ché quan ly, s dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va quy
dinh cua phap luat vé nha o tai Viét Nam).

18. “Chi S¢ Hitu™ 1a Bén Mua, Bén Ban, cac bén khac ¢o quyén so hiru hop phéap dobi vai
(cac) can ho va’hoac cac phan dién tich so hiru riéng khac trong Dy An.

19, “Nguoi Sir Dung” la cac 1o chirc, h gia dinh, ca nhan dang sur dung hop phap Can Ho
hoic cac phan di¢n tich khac trong Du An thong qua hinh thire thué, muon, o nho, dugce
cho phép/uy quyén quan ly, s dung, sinh séng, cu ngu theo quyét dinh cua Chu So Hiru
hodic quyét dinh ctia cua co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

20.  “Hoi Nghi Nha Chung Cu” ld hoi nghi tai Nha Chung Cu ¢6 su tham gia cua dai dién cac
Chu S¢ Hiru, Nguoi Su Dung {neu duge Chu S Hiru uy quyén tham dur) cua cac can ho
trong Nha Chung Cu do Chu Déu Tu t6 chire 1dn dau hodc Ban Quan Tri t6 chire cac lan
tiép theo, duoc quy dinh cu thé tai Noi Quy va phap luat.

21.  “Kinh Phi Quan Ly" la khoan tién ma cac Cha So Hitu, Nguoi Sur Dung phai thanh toan

cho Bon Vi Quan Ly dé duge cung cip Dich Vu Quan Ly theo quy dinh tai biéu 11 cua

Hop Pong nay..

"Tong Gia Tri Hop Pong” la khoan tién quy dinh tai Diéu 3.1 ctia Hop Pong nay.

“Dy An” la du dn “Cong vién giai tri, truong hoc va t6 hop nha o, thuong mai, dich vu

Golden Palace A™ tai phuong M¢ Tri, phuong Phi Do, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha

Noi do Cong ty Co phan Pau tur Mai Linh lam chu dau tu, duge xac dinh theo cac ban ve,

cac chi dan ky thudt va céc gidy t& phap ly do co quan Nha nudc ¢6 thim quyén cap.

P T .

e e & v

o b
el

Diéu 2. Dic diém cua Cian H)
[rung 3

N LT

L=

VPGD: Phudng Me Tri, Phuong Phu Bo, Quan Nam Tu Liem, Ha Noi - CSKH: 1900 55 88 37 - Email: cskh.tml@mik.vn - Website: www.thematrixonewvn



Bén Ban dong vy ban va Bén Mua dong y mua Cin Ho vai dac diém nhu sau:
1. Dic diém cia Can Ho:

a)  Can HO mua ban co cac thong tin, dic diém theo mo ta tai Phu luc 111 cia Hop Dong.

b)  Dién Tich Sir Dung Can Ho6 la: 113,15 m?.
Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thiy)
theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 1 cia Hop Dong nay va la can cir dé tinh tién mua Can
H§ quy dinh tai Dleu 3 cua Hop Pong nay;
Hai Bén nhit tri rang dién IICh sir dung ghi tai Diém nay chi la tam tinh va c6 thé tang
lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can HG. Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan sd tién mua Can Ho cho Bén Bén theo dién tich thuc té khi ban giao
Can Hg; trong truong hgp Dién Tich Str Dung Cén Ho thuc té chénh léch cao hon hoac
thép hon 02% (hai phan tram) so voi Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Ddng
nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Téng Gia Tri Hop Pdng. Néu Dién Tich Sur
Dung Can Hé thuc té chénh léch vuot qua 02% (hai phan trim) so véi Dién Tich Sir
Dung Cin Hé ghi trong Hop Ddng nay thi Tong Gia Tri Hop Pdng sé dugc diéu chinh lai
theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Can HJ.
Dé tranh hiéu nham, ndi dung trén diy duogc giai thich va lam rd nhu sau: trong truong
hop ty 1€ chénh léch gitra Dién Tich Str Dung Céan Ho thuc té va Dién Tich Sir Dung Cin
Ho ghi trong Hop Dong nay trong pham vi dén 02% (hai phan tram) thi Cac Bén khong
phai diéu chinh lai Tong Gia Tri Hop Déng. Néu ty 1é chénh léch gitra Di¢n Tich Su
Dung Can H¢ thuc té va Dién Tich Sur Dung Can H¢ ghi trong Hop Dong nay vuot quéa
02% (hai phan tram) thi Téng Gia Tri Hop Ddng s& duge diéu chinh lai theo dién tich do
dac thuc té khi ban giao Can Ho.
Trong bién ban ban giao Can HO hodc trong phu luc cia Hop Pdng, Hai Bén nhat tri sé
ghi rd Dién Tich Str Dung Can Ho thuc té khi ban giao Can Ho, Dién Tich Sir Dung Cén
Ho chénh léch so vai dién tich ghi trong Hop Ddng (neu c6). Bién ban ban giao Can H$
va phu luc ciia Hop Pong 1a mot b phéin khong thé tach roi cia Hop Pdng nay. Dién
Tich Str Dung Can Ho dugc ghi vao Gidy Chirng Nhén cap cho Bén Mua dugce xac dinh
theo Dién Tich Stir Dung Can Ho thuc té khi ban giao Can H¢;

¢)  Dién Tich San Xay Dung Can Ho la: 125,05 m?2. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 1 cia Hop Ddng nay:

d)  Muc dich sir dung Can Hg: dé o.

d)  Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung téa nha chung cw): du kién
vao nam 2022.

g)  Cac dic diém Khac (NEU €O): ........vvveeeeeeeeeeeeeee et

2. Diac diém vé dat xdy dung Nha Chung Cu ¢6 Can Ho néu tai Khoan 1 Diéu nay:

a)  Thia fES0: ..ocscsmsecccscsssmssssnsiinssBOBE: G wcssvcsssssssssenenn. HOHE, 1 SO wrvreererereens
b) T& ban do sb: v, dO CO quan ............ Lo lap:

¢)  Dién tich dat sur dung chung, ............ m?

d) Cac dac diém khéac (neu B0 ) sunsvimunsnamsass s oW 55554 SRR S

3. Giéy to phap ly cia Can Ho: Bén Bén cung cip cho Bén Mua céc thong tin, ban sao céc
g,:ay to sau day:

- H6 so, glay tor vé dat dai: Quyet dinh giao dét, cho thué dat hoic Glay chimg nhan quyén
sir dung dat cua Du An bat ddong san,.

- HO so, gidy to vé xdy dung: Gidy phép xay dung s6 119/GPXD ngay 28/12/2018 cua S&
xdy dung Ha Néi; Vin ban s 7984/SXD-CP ngay 06/10/2021 vé viéc Phu luc diéu chinh
Gidy phép xay dung sd 119/GPXD ngay 28/12/2018 ciia S& xay dung Ha Noi.
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- HO so, gidy to vé dau tur Du An: Quyét dinh chu truong dau tu s6 1208/QD-UBND ngay
20/02/2017 ctia UBND thanh phd Ha Noi.

- Céc thong tin, gidy 10 KRAC: .ooooviviioiiecciee et

4. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Can Ho: du kién hoan thanh vao
thang 04/2022.

5. Hop dong bao lanh vé nha & s6: 03.483210/TTCBL/VPB-MAILINH.
Vin ban s6 9058 ngay 03 thang 10 nam 2019 ciia S& Xay Dung thanh phd Ha Noi vé viéc
du an “Codng vién glal tri, truomg hoc va td hgp nha &, thuong mai, dich vu Golden Palace
A” tai phuong MEé Tri, phuong Pha D6, ‘quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Ngi do Cong
ty ¢6 phan Pau Tu Mai Linh 1am chu dau tr da dap img quy dinh vé diéu kién bat dong
san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
55 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014;
Kém theo Hop Ddng con ¢6 ban sao co chimg thuc: hgp dong bio lanh vé nha &, van ban
ctia co' quan quan Iy nha & c¢ép tinh noi ¢6 Nha Chung Cu vé viée nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh néu trén.

6.  Céc han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xiy dung (néu co): ......

7 Céac thong tin khéc (néu co): .....

Diéu 3. Gia Ban Cin Ho, Kinh Phi Bio Tri, phwong thirc va théi han thanh toan

I.  Toéng Gia Tri Hop Dong:

a)  Tdéng Gia Tri Hop Ddng bao gom: Gia Ban Can Hé; thué gia tri gia tang va Kinh Phi Bao
Tri ma Bén Mua c6 nghia vu phai thanh toan cho Bén Bén theo Phu luc IV cua Hop Dong
nay.

b)  Gia Ban Can Ho quy dinh tai Diém a Khoan nay khong bao gdm céc khoan tién sau:

i) Cac khoan 1 phi trudc ba. phi va 1é phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén
viéc thuc hién cac thu tuc xin cip Giay Chimg Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1¢
phi trude ba. phi va I¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan:

ii)  Chi phi két ndi. ldp dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Can Ho gom: dich
vu cung cap ga. dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma
Bén Mua sir dung cho riéng Can H¢. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép
cho don vi cung tng dich vu;

iii)  Kinh Phi Quan Ly hang thang. K¢ tir ngdy ban giao Can Ho cho Bén Mua theo thoa
thuan tai Diéu 8 cia Hop Ddng nay. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi
Quan Ly theo thoa thuan tai Hop Dong nay;

iv)  Cac khoan phi ngin hang, phi chuyén khoan hoic cic khoan phi twong tu phai tra
hodc phai tinh trén khoan thanh todn cua Bén Mua. Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan cac khoan tién nay va cac khoan phai tra theo quy dinh tai Noi Quy.

¢) Hai Bén thone nhét ké tir ngay ban giao Can Ho va trong sudt thoi han so hiru, st dung

Cin HO dd mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,

thanh toan Kinh Phi Quan Ly hang thiang va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung céac

tién ich nhu: khi dét. dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, .... cho nha cung cép dich
vu.

Phuong thirc thanh toan tién mua Cian Ho: thanh toan bing dong Viét Nam bang hinh thirc

thanh toan tién mit hoic chuyén khoan qua ngan hang theo quy dinh phap lut.

3. Thoi han thanh toan:

a)  Thoi han thanh todn tién mua Cin Ho (khéng bao gém Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hiru

]
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Chung 02%): quy dinh chi tiét tai Phu luc IV cua Hop Dong nay.

b)  Thoi han thanh todan Kinh Phi Bao Tri 02%: Khoan Kinh Phi Bao Tri ma Bén Mua Cin
Ho ¢ nghia vu dong gop theo Hop Pong nay phai duoc ndp vao tai khoan kinh phi bao
tri chdm nhat trude thoi diém ban giao Can HQ. Viéc thanh toan Kinh Phi Bao Tri sé dugc
quy dinh cu thé tai Phu luc 1V cua Hop Déng nay.

Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhiém nép 02% Kinh Phi Bao Tri vao mét tai khoan mo tai
ngan hang thuong mai theo quy dinh cia phap luit vé nha & va duoc xéc dinh cu thé trong
Hop Déng nay.

Viée ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung ciia Nha Chung Cu duge Céac Bén
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP duoc sira doi tai
Khoan 6 Diéu 1 cua Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP.

c) Truong hop ngay dén han thanh toan cua tt ca cac khoan thanh todn ndi trén tring vao
ngay nghi lam viéc theo quy dinh cua phap luét thi ngay thanh todn s& la ngay lam viéc
tiép theo ké tiép ngay nghi do.

d)  Thai diém xac dinh Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh todn dbi vai tat ca cac khoan tién
phai thanh todn, phai dong la thoi diém Bén Ban xuat phiéu thu vé khoan tién da nhan
thanh todn ciia Bén Mua hodc sd tién ndp hoac chuyén khoan da ghi ¢6 vao tai khoan cua
Bén Ban.

Diéu 4. Chat lwgng cong trinh

1. Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Can Ho néu
tai Diéu 2 Hop Ddng nay theo ding thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung (hodc
tuong duong) cac vit liéu xay dung Can Ho ma Hai Bén da cam két trong Hop Ddng nay.

2. Tién do xay dung: Hai Bén lhéng nhat Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xdy dung
Can Ho theo dung tién dé thoa thudn dudi day:

a)  Giai doan 1: Hoan thanh thi cong dén cdt 0.00 (thang 05/2019).

b)  Giai doan 2: Hoan thanh thi cong cét noc Toa nha (thang 01/2021).

¢)  Giai doan 3: Ban giao cin hd (dir kién thang 10/2022).

3. Bén Ban phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha ting ky thudt va ha tang xa hdi phuc
vu nhu cau & tai Nha Chung Cu ciia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, ndi dung,
tién d6 Du An da duoc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chuén, tiéu chuin
xdy dung do Nha nudc quy dinh.

4, Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau o thiét
yéu ciia Bén Mua tai khu Nha Chung Cu theo ni dung Dur An va tién d9 da dugc phé
duyét trude ngay ban giao Cian HO cho Bén Mua, bao gom: hé thong duong glao thong;
hé théng dién chiéu sang cong cong. hé thong dién sinh hoat; hé thong cung cap nude
sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chat dot; hé thong thong tin lién lac (néu cd); hé
thong cong trinh ha tang xa hji.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén cua Bén Ban:

a)  Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can Ho theo ding thoa thuén tai Piéu 3 cua Hop Dong va
duogc tinh 13i suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién dé thoa thuan tai
Diéu 3 cua Hop Df’)ng nay. Viéc tinh lai suat cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai
Khoan 1 Diéu 12 ctiia Hop Dong nay:

b)  Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can H¢ theo dung thoi han thdéa thuan ghi trong Hop
Dong nay,

¢)  Dugc quyén tir chdi ban giao Can Ho hoac ban giao ban chinh Gidy Chung Nhén cua Bén
Mua cho dén khi Bén Mua thanh ton tién theo thoa thuan trong Hop Bong nay;
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d)

e)

g)

b)

N

Co quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nudc va cac dich vu
tién ich khac néu Bén Mua/Nguoi Sur Dung (hoac bén nhan chuyén nhugng Hop Pong
Mua Ban Can Ho tr Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo
Xdy dung ban hanh va Ban No6i Quy Quan Ly Su Dung Nha Chung Cu dinh kem theo
Hop D()ngj nay;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Nha Chung Cu c6 gia tri
chét lugng tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho thi phai ¢ su thoa thudn bang van ban
vol Bén Mua;

Thue hién cac quyén va trach nhiém cua Ban Quan Tri Nha Chung Cu trong thoi gian
chua thanh lap Ban Quan Tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban N1 Quy Nha Chung Cu;
thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung Cu; lua chon va ky hop dong vai doanh nghiép quan
ly, van hanh Nha Chung Cu dé quan ly van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dua Nha Chung
Cu vao su dung cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap;

Pon phuong chim dit Hop Déng Mua Ban Can Ho theo thoa thuén tai Diéu 15 cua Hop
DOI]L nay

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop Pong hodc boi thuong thiét hai khi vi pham cic
thoa thugn thuge di¢n phai nop phat hodc phai boi thuong trong Hop Pong nay hoac theo
quyét dinh cua co quan nha nude co thim quyen;

Trén co sa théng nhat gitra Hai Bén, Bén Ban 6 thé diéu chinh, phan chia lai cau trac noi
thit cua Can Ho _trong qua trinh thi cong xay dung va truoe khi ban giao Can Ho cho Bén
Mua, khi thiy can thiét cho phu hop vai thuce té sir dung voi dleu kién la cac diéu chinh,
thay d6i do khong lam anh hudng dén cong nang st dung, két cau cua cac hang muc chinh
va viée diéu chinh, thay doi nay la nham muc dich hoan thién Can H¢ theo hudng tdt hon
trén co so dam bao cac quy dinh phap luat hi¢n hanh.

Dugc sua doi doi voi cac thiét ké, bo tri mat ngoai Nha Chung Cu, canh quan cua toan Du
An phu hop vai yeu cdu cua co quan nha nudce ¢o tham quyén.

Y¢éu cau Bén Mua nop cic loai giay to, tai licu, van ban va cac khoan thué va 1& phi dz,
l[am thu tuc Lap Gidy Ching Nhén cho Bén Mua theo quy dinh cua phap luat va yéu ciu
cua co quan Nha nudce co tham quyén.

Thue hién cic quyén khac theo Hop Dong va quy dinh phap luat lién quan.

Nghia vu cua Bén Ban:

Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xéac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cu va thiét ké Can Ho da duge phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop Pong
nay 01 (mo!) ban vé thiét ké mat banL Can Ho, 01 (mor) ban vé thiét ké mat ban;; tang nha
c6 Can HY, 01 (mgr) ban vé thiét ké mat bang Nha Chung Cu ¢6 Can HQ da dugc phe
duyét va cac gidy 1o phap ly ¢6 lién quan den viéc mua ban Can HQ;

Xdy dung Céan Ho va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, noi dung hé so Du An
va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Can Ho thi Bén Mua co thé sur dung
va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chat lugng xay dung, kién tric ky thuat va my thudt Nha Chung Cu theo dang
tiéu chudn thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hi¢n hanh;

Bao quan Can Ho trong thoi gian chua giao cho Bén Mua; thue hién bao hanh Can Ho va
Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop Ddng nay;

Ban giao Cin HO va cac gidy to phap ly ¢o lién quan dén Can Ho cho Bén Mua theo ding
thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay:

Huong ddﬂ va ho tro Bén Mua ky két Hop Dong st dung dich vu véi nha cung cap dién
nuoc, wcn thong, truyen hinh cap,..;

Nop tién str dung dat va cic khoan thué, phi, 1¢& phi khac lién quan dén viéc ban Can HO
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m)

theo quy dinh cua phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nude ¢ tham quyén cap Giay Chimg Nhén cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Bin s€ ¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viée ndp cac
gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan duge théng bdo cua Bén Ban ma Bén
Mua khong nop day du cic gidy 10 theo thong bao ma khong co ly do chinh dang thi coi
nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua tu nguyén
lam thu tuc de nghi cip Gidy Ching Nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cip day du ho
so phap ly vé Can Ho cho Bén Mua;

Pé 1am ro va giai thich thém, nhimg truong hop sau day khong duge coi la ¢o ly do chinh
dang, bao gdm: ban viéc ca nhan, gia dinh, cong tic xa, khong thé thu xép duge cong
viée/thoi gian, nguoi than bi 6m dau, thiéu/khong du tai chinh, ban xur 1y viée ¢ nhan va
cac ly do khac khong nam ngoai tam kiém soat, xu ly cua Bén Mua.

To chire HO1 Nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap Ban Quan Tri Nha Chung Cu noi
¢6 Can Ho; thuc hién cac nhiém vu cua Ban Quan Tri Nha Chung Cu khi Nha Chung Cu
chua thanh 1dp duge Ban Quan Tri;

Hd trg Bén Mua lam cdc thu tuc thé chap Can Ho da mua tai t6 chire tin dung khi ¢6 yéu
cdu cuia Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thudn thuge di¢n phai nop phat hoac boi thuong theo Hop Dong nay hodc theo quyét dinh
cta co quan nha nude ¢o tham quyén;

Nop Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cua phap luat d6i voi Phin Dién Tich Thuoce So Hiru
Riéng cua Bén Bén vao tai khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phap
ludt vé nha & dé Ban Quan Tri Nha Chung Cu tiép nhan, quan ly sau khi Ban Quan Tri
Nha Chung Cu dugc thanh lap theo ding thoa thuan tai Diém b Khoan 3 Piéu 3 cua Hop
Pong nay va quy dinh phap luat.

B& tri ¢hd dé xe 6 10 cua Nha Chung Cu theo thiét ké duge phé duyét va nguyén tic Chu So
Hiru Nha Chung Cu nao dén trude duge bo tri trudc, dong thoi dam bao uu tién cho cac
Chua So Hiru Nha Chung Cu trude sau do méi danh chd dé xe cong cong.

Diéu 6. Quyén va nghia vu cua Bén Mua

l.
a)

b)

¢)

Quyén ciia Bén Mua:

Nhan ban giao Can HQ quy dinh tai biéu 2 cua Hop Dong nay ¢6 chét lugng voi cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vit liéu xay dung ma Cac Bén da thoa thudn kem theo
Hop Poéng nay va ho so Can Ho theo ding thoa thuén trong Hop Dong nay;

DBuge su dung 01 (mor) chd dé xe may trong bai do xe cua Nha Chung Cu tai vi tri dugc
Bén Ban bé tri phit hop véi thiét ké khu vire dé xe cua Nha Chung Cu;

Yéu cdu Bén Bén lam thu tuc dé nghi cap Giay Chimg Nhan theo quy dinh cua phap luat
(trr truong hop Bén Mua tr nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa thuan tai Diém h
Khoan 2 Diéu 5 cua Hop Pdng nay);

Puge toan quyén so hiru, sir dung va thue hién cac giao dich d01 vai Can HO da mua theo
quy dinh cua phap luat, dong thoi duge st dung cac dich vu ha tang do doanh nghié¢p dich
vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Can Ho theo quy
dinh vé sur dung cac dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhan (ndy Chimng Nhan sau khi da thanh toan du 100% Tong Gia Tri Hop Pong va cac
loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can Ho theo thoa thudn trong Hop Dong nay va theo
quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thudt va ha tang xa
hoi theo dung no1 dung, tién do Du An da duoc phe duyet;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can HO néu Bén Ban khong hoan thanh viée xdy dung va
[rang 8
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h)

b)
¢)

d)

d)

m)

~,

dua vao str dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau o thiét yéu, binh thuong cia Bén
Mua theo ding thoa thudn tai Khoan 4 Diéu 4 ctiia Hop Pong nay hodc trong truomg hop
Dién Tich Stir Dung Can Hé thuc té nho hon/lén hon 05% (nam phan traim) so voi Dién
Tich St Dung Can Ho ghi trong Hop Ddng nay. Vi€c tu chdi nhan ban giao Can Ho trong
truong hop nay khong bi cot la vi pham cac diéu kién ban giao Can Ho cua Bén Mua doi
voi Bén Ban;

Dé tranh thU nham va lam rd, trong truomg hop chénh Iéch dién tich néu trén, Bén Mua
chi ¢o quyén tir chdi nhdn ban giao Can Ho trong truong hop ty 1€ chénh léch Dién Tich
St Dung Can Ho thue té vugt qua 05% (nam phan tram) so véi Dién Tich Str Dung Can
Ho ghi trong Hop Dona nay.

Yéu cau Bén Ban t6 chiac HOi Nghi Nha Chung Cu lin dau dé thanh 1ap Ban Quén Tri
Nha Chung Cu noi ¢6 Can Ho khi ¢6 du diéu kién thanh 1dp Ban Quan Tri Nha Chung Cu
theo quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban ho tro' thu tuc thé chap Can Ho tai to chire tin dung trong trudng hop
Bén Mua ¢6 nhu cau thé chap Can Ho tai to chirc tin dung;

Yéu cau Bén Ban nop Kinh Phi Bao Tri Nha Chung Cu theo dung thoa thudn tai Piém b
Khoan 3 Diéu 3 cua Hop Ddng nay.

Nghia vu cua Bén Mua

Thanh toan day du va ding han khoan Gid Ban Cin Ho, khoan thué g gia tri gia tang tuong
ing va Kinh Phi Bao Tri Phan So Hiru Chung theo thoa thudn tai E)u.u 3 cua Hop Dong
nay khong phu thudc vao viée co hay khong ¢6 thong bao thanh toan tién mua Can Ho cuia
Bén Ban;

Nhén ban giao Can Ho theo thoa thudn trong Hop Dong nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi voi Can HO
da mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cic hop ddng bao hiém cin thiét doi
v&i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can HO va bao hiém trach nhiém déan su pht hop
vO1 quy dinh cua phap ludt;

K& tir ngay nhdn ban giao Cin Hg, ké ca truong hop Bén Mua chua vao su dung Can Ho
thi Can Ho s& dugc quan ly va bao tri theo Ban Noi Quy Quan Ly St Dung Nha Chung
Cu va Bén Mua phai tudn thu cac quy dinh duge néu trong Ban Noi Quy Quan Ly Su
Dung Nha Chung Cur;

Thanh toan cic khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua phai
nop nhu thoa thudn tai biéu 7 cua Hop Pong nay;

Thanh toan cac khoan chi phl dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truym hinh vé
tinh, thong tin lién lac, .... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung cta
Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Kinh Phi Quan Ly va cdc chi phi khac theo thoa thuan quy dinh tai Khoan 5
Piéu 11 cua Hop Dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong su dung Can Ho da mua;
Chép hanh cac quy dinh cua Quy ché quan ly st dung nha chung cu theo quy dinh phap
luat va Ban Noi Quy Quan Ly St Dung Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay;
Tao diéu kién thudn lgi cho Don Vi Quan Ly trong viée bao tri, quan ly vin hanh Nha
Chung Cu;

Su dung Can HO dang muc dich dé o theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ va theo thoa thuédn
trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop bong va boi thuong thi¢t hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa
thuén thudce di¢n phai nop phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop Péng nay hodc
theo quyét dinh cua co quan nha nude co tham quyén;

Thuc hi¢n cic nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nude co thdm quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung Nha Chung Cu;
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Pam bao ddy di nang luc tai chinh, nang luc hanh vi dan s dé giao két va thuc hién Hop
Pdéng va du diéu kién dé duge cip Gidy Ching Nhan theo quy dinh cua phap luat. Bén
Mua ¢6 trach nhiém cung cdp cho Bén Ban céc gidy to, tai liéu theo yéu cau cua Bén Mua
dé xac minh quyen nay ctia Bén Mua tai bat ky thoi diém nao trong qua trinh thuc hién
Hop Pong.

Tai moi thoi diém va khong phu thudc vao hiéu luc cia Hop Pdng nay, khi chuyén
nhucng lai Can HO cho mot bén khac. Bén Mua c6 nghia vu thong bédo cho bén nhan
chuyen nhugng céc quy dinh cua N&i Quy: cac hop dong/thoa thuan ma Bén Mua da tham
gia; bén nhan chuyén nhugng phai c6 vin ban cam két vé viéc tudn thu diy di cac quy
dinh trong Noi Quy va sé ké thira cic quyén va nghia vu cia Bén Mua theo cdc hop
dong/thoa thuan ma Bén Mua d tham gia.

Truong hop Bén Mua tu thuc hién nghia vu lam tha tuc xin cip Gidy Chung Nhan, Bén
Mua phai hoan thién moi gidy to, tai liéu, ky céc van ban thanh ly Hop Ddng va bién ban
giao nhan tai liéu vai Bén Ban va hoan thanh moi nghia vu thanh toan/tai chinh con lai
nhu duge Bén Béan thong bao phu hop voi quy dinh cia Hop Pong dé Bén Bén ban giao
cac giéy to, tai liéu cho Bén Mua.

Thuc hién céc nghia vu khac theo Hop Pong nay va quy dinh ctia phép luat lién quan.

Diéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

!\J

Bén Mua phai thanh toan Ié phi trudc ba va céc loai thué, phi, 1é phi c6 lién quan dén viéc
cip Gidy Chimg Nhén theo quy dinh ctia phdp luat khi Bén Bén lam thu tuc cép Glay
Chimg Nhan cho Bén Mua va trong qué trinh so hiru, sir dung Can Ho ké tir thoi diém
nhéan ban giao Can Ho.

Bén Mua cé trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1¢€ phi, chi phi (néu co) theo quy dinh
cho Nha nude khi thuc hién ban Can Ho da mua hoac chuyén nhuong Hop Bﬁ”mg nay cho
nguoi khéc.

Bén Bén co trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Ban cho
Nha nudéce theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 8. Giao nhén Can Hj

1.
a)

b)

.

Diéu kién giao nhan Can H:

Bén Ban da hoan thanh viéc xdy dung Nha Chung Cu, Can Ho theo ding thiét ké dugc
phé duyét va suir dung ding céac thiét bi, vat liéu tai danh muc vat liéu, thiét bi kém theo
Hop Bﬁ"mg nay (trir truong hop thoa thuan tai Piém d Khoan 1 Diéu 5 cia Hop Df’mg
nay); ddng thoi hoan thanh viée xay dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi
(néu ¢6) ciia Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop Ddng nay. bao dam két ndi
voi hé théng ha ting chung cta khu vuc. Dién Tich St Dung Can H¢ thuc té chénh léch
trong pham vi dén 05% (nam phén trim) so véi Dién Tich Sir Dung Cin Ho ghi trong
Hop DE‘)ng nay.

Bén Mua da thanh toan ddy du céc dot thanh toan Téng Gia Tri Hop Ddng, cic khoan
thué, phi, 1& phi dén han, cac khoan tién khac theo quy dinh ctia Hop Dong nay va quy
dinh cta phap luat lién quan (néu cd) va cac khoan tién phat vi pham, boi thuong thiét hai
phét sinh (néu co) theo quy dinh ciia Hop Pdng nay.

Bén Ban ban giao Can H) cho Bén Mua vao (du kién thang 10 nam 2022). Dé lam rd,
ngay cudi cung ctia thoi han nay duge coi/xem 13 “Ngay Pén Han Ban Giao™.

Viéc ban giao Can Hé ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai Khoan
nay, nhung khong duoc chim qua 90 (chin muwoi) ngay. ké tir Ngay DPén Han Ban Giao
Can HO cho Bén Mua néu trén: Bén Ban phai ¢ van ban thong bao cho Bén Mua biét 1y
do cham ban giao Can Ho va dé xudt vé thoi han gia han ban giao méi ("Thoi Han Ban

Trang 10
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.

Giao Gia Han").

Trude ngay ban giao Can H) 30 (ba muoi) ngay, Bén Ban phai gui van ban thong bao cho
Bén Mua vé thoi g gian, dia diém va thu tuc ban giao Can Ho.

Can Ho duoce ban giao cho Bén Mua phai theo dang thiét ké da duge duyét; phai sir dung
dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma Céc Bén da
thoa thudn theo Hop Dong, trir truomg hop thoa thuan tai Diém d Khoan 1 Diéu 5 cua Hop
Don;c nay.

Vao ngay ban giao Can Ho theo thong bao, Bén Mua hoac nguoi duoc uy quyc,n hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho so véi thoa thudn trong Hop Pdong nay, cling
voi dai dién cua Bén Ban do dac lai Dién Tich St Dung Can HO thuc té va ky vao bién
ban ban giao Can Ho.

Pé lam 10, trong truong hup Bén Mua khong ¢o yéu cau do dac lai Di¢n Tich Su Dung
Can HO tai thoi diém ban giao Can Ho, thi Bén Mua co quyen quyc,t dinh chap nhan/cong
nhan s6 liéu do dac thue té do cong ty do dac cua Bén Ban cung cép dinh kém theo tai liéu
ban giao.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duoce Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Can Ho theo thong bdo cua Bén Ban trong thoi han 15 (muwoi lam) ngay hodc dén
kiém tra nhung khong nhin ban giao Can HO ma khong c¢o 1y do chinh dang (trur truong
hop thuge dién thoa thudn tai biém g Khoan 1 Diéu 6 cua Hop Pong nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao Can Ho theo thong bao cua Bén Bén duge xem nhu Bén Mua da ddng v,
chinh thire nhédn ban giao Can Ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém
ban giao Can Ho theo Hop Dong, Bén Mua khong duge quyén néu bat ¢ 1y do khong
hop 1y nao dé khong nhan ban giao Can Ho; viée tir chdi nhan ban giao Can HO nhu vay
s& duoe coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong va sé dugc xir ly theo quy dinh tai Piéu 12
cua Hop Dong nay.

Dé lam ro va giai thich thém, nhimg truong hep sau day khong dugce coi la ¢o ly do chinh
dang, bao gdm: ban viéc ca nhan, gia dinh, cong tac xa, khong thé thu xép duoge cong
viéc/thoi gian, nguoi than bi ém dau, thiéu/khéng du tai chinh, ban xur ly viéc ca nhan va
cac ly do khac khéng nam ngoai taim kiém sodt, xur ly ctiia Bén Mua.

Ké tr thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Can Ho, Bén Mua dugc toan quyén sur
dung Can HO va chiu moi trach nhiém co lién quan dén Can Ho, ké ca truong hop Bén
Mua ¢6 sur dung hay chua sir dung Can HO nay.

Truong hop Bén Mua duge xem nhu da dong y, chinh thirc nhan ban giao Cin Ho theo
quy dinh tai Khoan 4 biéu nay, thi bién ban ban giao Can Ho sé ¢6 hi¢u luc méc du chi co
chir ky cua dai dién cua Bén Ban; ngay cudi cing cua thoi han ban giao Can Ho duge néu
tai thong bao ban giao Can H¢ sé duge Bén Ban ghi vao bién ban ban giao Can HQ va
dugc xac dinh 1a ngay hiéu luce cua bién ban ban giao Can Ho.

Diéu 9. Bio hanh Cin H

d

(5]

Bén Ban co trach nhiém bao hanh Can Ho da ban theo ding quy dinh tai Dicu 20 cua Luat
Kinh doanh bat dong san, Di¢u 85 cua Luat Nha ¢ va cac quy dinh sua doi, bo sung cua
Nha nudce vao timg thoi diém.

Khi ban giao Can HY cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua 01
(mor) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao su dung theo quy
dinh cua phap luat xay dung d¢ C4 ac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Can Ho.

Noi dung bao hanh Can Ho bao Uom stra chira, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam
san, twong, tran, mai, san thugng, cau thang by, cac phan op, lat, trat, hé thong cung cap
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chét ddt, hé théng cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang. bé nude va hé thong cap nude
sinh hoat, bé phdt va hé thong thoat nude thai, chét thai sinh hoat, khac phuc cac truong
hop nghiéng, 1an, nat, sut nha o. Déi voi cac thn:l bi khac gin vai Can Ho thi Bén Ban
thuc hién bao hanh theo quy dinh cua nha san Xuat.

Bén Bén c6 trach nhiém thuce hién bao hanh Can Ho bang cach thay thé hodc sura chira cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai ¢6 chat livgng twong duong
hodc tot hon. Viée bao hanh bang: cach thay thé hodc stra chira chi do Bén Ban hodc bén
dugce Bén Ban uy quyén thuce hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Can Ho ¢6 cic hu hong
thude dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (hay) ngay, ké tir ngdy nhén duge thong béo
cua Bén Mua, Bén Ban c¢o trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa
thuan va theo quy dinh cua phap ludt; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién
bao hanh Can Ho. Néu Bén Ban cham thue hién viée bao hanh ma gay thiét hai cho Bén
Mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuce té xay ra.

Can Ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao su
dung vai thot han theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha &
dugc tinh tr ngay Bén Ban ky bién ban nghi¢m thu dua nha o vao su dung theo quy dinh
cua phap ludt vé xay dung. Cu thé nhu sau: 60 (sau muot) thang do6i voi cac noi dung bao
hanh quy dinh tai Khoan 3 noi trén, trur cac thiét bi khac gan voi Can Ho duge bao hanh
theo quy dinh cua nha san XUAL..

Bén Ban khong thyuc hién bao hanh Can H¢ trong cac truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khau hao thong thuomg;

Truong hop hu hong do 16i cua Bén Mua hodc cua bat ky nguoi sir dung hodc cua bén thi
ba nao khac gay ra;

Truomg hgp hu hong do su ki¢n bit kha khang;

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thudn tai Khoan 5 Piéu nay;

Céc truong hop khong thuge noi dung bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 3 Dicu nay,
bao gdm ca nhimg thiét bi, bo phan gin lién Can Ho do Bén Mua tu lap dat hodc tu sira
chira ma khong dugce su dongD y cua Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cac hu hong
cua Can HO thude trach nhiém cua Bén Mua. Viée bao tri Phan So Hiru Chung Cua Nha
Chung Cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 0.

10. Chuyén giao quyén va nghia vu

Trudong hop Bén Mua ¢ nhu cau thé chip Can Ho da mua cho to chire tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cip Giay Chimg Nhan thi Bén Mua phai
thong bao trude bang van ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam céc thu tuc can thiét theo
quy dinh cua t6 chuc tin dung.

Trong truong hop Bén Mua chua nhin ban giao Can HO tr Bén Ban hodc da nhéan ban
giao Céin HO tr Bén Ban nhung chuwa nop ho SO dé nghi co quan nha nudc co tham quyén
cip Giay Chimg Nhan ma Bén Mua ¢ nhu cdu thue hién Lhuyen nhuong Hop D()n}_, nay
cho bén thir ba thi Céc Bén phai thue hi¢n ding thu tuc chuyén nhugng Hop Pong theo
quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén Ban khong dugc thu thém bat ky
mot khoan phi chuyén nhugng Hop Dong nao khi lam thu tuc xac nhan viée chuyén
nhuong Hop Dong cho Bén Mua.

Hai Bén thong nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop Pong Mua Ban Can Ho
cho bén thir ba khi ¢6 du cac dicu kién theo quy dinh cua phap ludt v¢ kinh doanh bat
dong san. Dé lam ro, Bén Mua chi dugc Lhuym nhuong Hop Pdng nay khi da thanh toan
day du cac khoan tién, nghia vu tai chinh dén han cho Bén Béan va hoan thanh cac l'thld
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vu, trach nhiém khac theo quy dinh tai Hop Dong nay va cac thoa thudn lién quan,

Trong ca hai truomg hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, nguoi mua lai Can Ho
hodc bén nhin chuyén nhugng Hop Dong Mua Ban Can Ho déu duge huong cac quyén va
phai thyc hién cac nghia vu cua Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pdng nay va trong
Ban Néi Quy Quan Ly St Dung Nha Chung Cu dinh kem theo Hop Dong nay.

Piéu 11. Phian Sé Hiru Riéng, Phian So' Hiru Chung va viée sir dung Cian H trong Nha
Chung Cw

Bén Mua dugce quyén so hiru ricng d6i vai dién tich Can Ho dd mua theo thoa thudn cua
Hop Pong nay va cac trang thiét bi ky thuat su dung riéng gan lién voi Can Ho nay bao
gom céc trang thiét bi néu tai Phu luc 111 cia Hop Dong nay; co quyén so hiru, su dung
d6i vai phan dién tich, thiét bi thude Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha Chung Cu quy dinh
tai Khoan 3 Dicu nay.

Cac dién tich va trang thiét bi ky thuat thude Quyén So Hiru Riéng cia Bén Béan bao gom:
Cac cin hé ma Bén Ban chua/khong ban (néu co);

'l’ﬁng ham (trir dién tich chd dé xe dap. xe may, xe dong co hai banh, ba banh, xe danh cho
ngudi khuyét tat thude Phin So Hiru Chung va cac dién tich, trang thiét bi khic quy dinh
tai Khoan 3 Picu my}

Tang maot (trir phan khong gian thudc Phan S¢ Hiru Chung quy dinh tai Khoan 3 Diéu
nay, nhu Sanh don tiép cta cac khu can hd, nha sinh hoat cong dong cua Nha Chung
Cu,...);

Tang, ling/tang k¥ thudt, van phong ban quan ly tdoa nha/Dy An cua Bén Ban dugc bo tri
tai tang 04 (Du an chi ¢o di¢n tich van phong Ban quan ly toa nha/Dy An Cua Bén Ban va
khong co Tang limg/tang k¥ thuat);

Cac phan dién tich duoc sir dung vao muc dich thuong mai - dich vu va cac phin dién tich
dat hé thong trang thiét bi k¥ thudt phuc vu cho muc dich thuong mai - dich vu va cac tién
ich khac duge b tri tai tang 01,02,04;

Phan dién tich dé xe 6 10;

Phan dién tich xe dap, xe cho nguoi khuyel tat, xe dong co hai banh, ba banh dugc bo tri
tai ham 1 (phan dién tich nay dugc bé tri tach biét vai phan dién tich dé xe thudc Phan So
Hiru Chung nhu duge quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay);

Hé thong trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng trong Phan So Hiru Riéng cua Bén Ban.

Cac phan dién tich va thict bj thuge Phan So Hiru Chung, Su Dung Chung cua cac Chu So
Htru trong Nha Chung Cu bao ¢ gom:

Nha sinh hoat cong dong cua Nha Chung Cu (néu o), khong gian va he thong két cau
chiu lue, trang thiét bi ky thuat dung chung trong Nha Chung Cu bao gom khung, cot,
tuong chiu lye, tuong bao Nha Chung Cu, tuong phan chia cac can hd, san, mai, san
thugng, hanh lang, cau thang bo, thang may, duong thoat hiém, 10ng xa rac, hop ky thuat,
hé théng cip dién, cip nudc, cap ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh,
thoat nude, bé phdt, ciru hoa va ciac phan khic khong thude sé hiru riéng cua cac Chu So
Hiru.

Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh)
danh cho cac Chu So Hiru, Nguoi St Dung tai Nha Chung Cu dugce xay dung theo quy
chuan xay dung va bé tri tai khu vue duge phan trong ting ham theo thiét ké duge phé
duyét c6 tong dién tich 1a 4.572 m?. Phan dién tich nay duoc b tri tach biét voi nhimg
phan dién m,h dé xe thudc so hiru riéng cua Cha Dau Iu/L hu So Hiru khéc voi lung SO
24.117,17 m? duoc bd tri tai phan dién tich con lai cua tang ham sau khi trir di phén dién
tich danh cho cac Chu So Hitu, Ngudi Su Dung pht hop quy hoach dugc phe duyét.
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¢)  Hé thong ha tang ky thuat bén ngoai nhung dugc két ndi véi Nha Chung Cur, trir hé thong
ha ti‘mg k¥ thuat s dung vao muc dich cong cong hodc thude dién phai ban giao cho nha
nude hodc giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung Dy An da dugce phé duyét.

d)  Cac cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thude dién déau tur
xdy dung dé kinh doanh hogc phai ban giao cho nha nudc theo ndi dung Du An da duoc
phé duyét bao gom san chung, vuon hoa, cong vién va cic cong trinh khac duge xac dinh
trong noi dung cua Du An da duge phé duyét.

Cac ph‘fm dién tich, thiét bi thudc so hiru chung dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc I kém
theo Hop Dong nay.

4. Cac phan dién tich thugc so hiru riéng cua cac chu so hiru khac (néu ¢6) trong Nha Chung
Cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac, ....... ): bao gom di¢n tich van phong, siéu thi,

dién tich thuong mai va céac dién tich khae da ban cho cac chu so hiru (néu co).

5. Hai Bén nhat tri thoa thuan mérc Kinh Phi Quan Ly nhu sau:

a)  Tinh tr thoi diém Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cuia
Hop Dong nay dén thoi diém Ban Quan Tri dugc thanh lap va ky hop dong quan ly, vén
hanh nha & véi Pon Vi Quan Ly, thi Kinh Phi Quan Ly la: 16.500 dong/m2/thang. Mirc
kinh phi nay ¢6 thé duge diéu chinh nhung phai tinh toan hop ly cho phi hop véi thuc té
timg thoi diém. Bén Mua c6 trich nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén Ban vao thoi
diém hang thang theo thong bao ctia Bén Ban hodc Don vi quan ly.

Danh muc cac cong viée, dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu ma Bén Ban cung cflp
cho Bén Mua khi thanh Iap Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugce quy dinh chi tiét tai Noi
Quy dinh kém Hop Bong nay.

b)  Sau khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh lap thi danh muc cac cong viée, dich vu,
muc kinh phi va viée dong phi quan ly van hanh Nha Chung Cu sé¢ do Hgi Nghi Nha
Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan Tri Nha Chung Cu thoa thuan voi Pon Vi Quan Ly
Van Hanh Nha Chung Cu.

¢)  Truong hop Uy ban nhin dan tinh, thanh phd true thude trung wong noi ¢6 Nha Chung Cu
¢6 quy dinh vé gia quan ly vin hanh nha chung cu thi muac kinh phi nay duge dong theo
quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop Cac Bén c6 thoa thudn khac.

6. Mirc Kinh Phi Quan Ly quy dinh tai Diém a Khoan 5 trén ddy chua bao gom thué gia tri l
gia tang. Kinh Phi Quan Ly cua 03 (ba) thang diu tién ké tir ngay ban giao Can Ho trén
thuc té s& duoc chuyén mét lan cho Bén Bén cung dot thanh toan trude khi nhan ban giao
Can Ho. Tién do thanh toan Kinh Phi Quan Ly céc lan llep theo duoc thanh toan theo
thang.

Diéu 12. Trach nhiém cia Hai Bén va viée xir Iy vi pham Hop Dong

I.  Hai Bén théng nhat hinh thirc, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén Mua chim tré thanh toan
tién mua Can Ho nhu sau:

a)  Truong hop Bén Mua cham thanh toan bat ky khoan tién nao trong Tong Gia Tri Hop
Dong qua 10 (muoi) ngay ké tir ngay dén han, Bén Mua co nghia vu thanh toan cho Bén
Ban mot khoan tién 1ai vai 1ai suat bang 0 ,05%/ngay trén tong s6 tién cham thanh toan
(khong bao gom thué gia trl gia tang) tinh tr ngay licn ké sau ngay dén han thanh toan dén
ngay thanh toan thyc te.

b)  Néu tong thoi gian chdm thanh toan cua tat ca cac dot thanh toan Gia Ban Can H, Kinh
Phi Bao Tri va khoan tién 13i cham thanh todn, cac khoan tién phat, boi thudng (néu ¢o)
vugt qua 60 (sau muoi) ngay thi Bén Ban ¢ quyén (nhung khong c¢o nghia vu) ap dung
mat so hodc toan bg bién phap xu ly nhu sau, tai cing mot thoi diém hodc tai nhimg thoi
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diém khac nhau:

(i). Don phuong chim dirt Hop Dong bang cach gai van ban thong bao cho Bén Mua
trude it nhat 30 (ha mueoi) ngay. Hop Dong sé tu dong cham dirt vao ngay thir ba
muoi ké tir ngay cua thong bdo cham drt Hop I-)(‘mg hoac mot thot han khac néu tai
thong biao cham dit Hop Dong, tuy thoi diém nao mudn hon. Theo do, Bén Bén
duge quyén tu do chao ban Can Hé cho bit ky bén thir ba nao khic ma khong can sy
dong y cua Bén Mua; vi/hoac

(ii). Yéu cau/budc Bén Mua co nghia vu thanh toan mgt khoan tién 1ai theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay cham dat Hop
Pong trong vong 15 (mudi lam) ngay lam viée ké tir ngay nhdn duogc thong bio
cham dat Hop Dong; va/hoac

(iii) Yéu cau Bén Mua thanh toan khoan tién phat vi pham bang 08% (tam phan tram)
cua Gia Ban Can Ho. Bén Mua ¢ nghia vu thanh toan cac khoan tién phat nay trong
vong 15 (muwoi lam) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoe thong bao cham dit Hop
Pdng cua Bén Ban; vavhoic

(iv). Budc Bén Mua boi thuong moi ton thit va thiét hai thue té phat sinh theo quy dinh .
phap luat. Bén Ban co thé yéu cau boi thuong thiét hai cho lgi ich ma 1€ ra minh s&
duge huong do Hop Dong mang lai. Bén Béan con c6 thé yéu cau Bén Mua chi tra chi
phi phat sinh do khong hoan thanh nghia vu Hop Dong ma khong tring lap véi mie
boi thuong thiét hai cho lgi ich ma Hop Dong mang lai.

2. Hai Bén thong nhat hinh thie, cach thire xur Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
Can HO cho Bén Mua:

a)  Vai diéu kién Bén Mua da thanh toan déy du va dung han tat ca cac dot thanh toan cua
Gia Ban Can H9, khoan tién lhué gid tri gia tdng tuong (mg, Kinh Phi Bao Tri va cac
khoan t:cn ldi phat cham tra, tién boi thuong thiét hai (néu c6), néu ngay ban giao Can Ho
thue & mudn hon 90 (chin mucoi) ngay so voi Ngay Dén Han Ban Giao quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 8 cua Hop Dong nay. Bén Ban s€ thanh toan cho Bén Mua mot khoan tién
phat vi pham dugc tinh theo mdrc la sudt 0,05%/ngay tinh trén tong so tién ma Bén Mua
thue té da thanh toan cho Bén Ban dugc quy dinh tai Hop Dong nay (trir khoan Kinh Phi
Bao Tri va thué gia tr] gia tang tuong tmg), thoi LJJ.I] tinh 1ai ké tr Ngay Dén Hdn Ban
Giao Céan Ho theo quy dinh tai Hop Pong nay cho dén ngay ban giao Can Ho thuce té.

b) Néu ngay ban giao Can H¢ thuc t€¢ mudn hon 180 (mu.r tram tam muroi) ngay S0 vol Ngay ’
Dén Han Ban Giao Can Ho theo quy dinh tai Hop Ddéng nay, Bén Mua ¢6 quyén (nhung
khong c¢6 nghia vu) ap dung mdt s6 hodc toan by bién phap xu ly nhu sau, tai cung mot
thoi diém hodc tai nhimg thoi diém khac nhau:

(i)  Don phuong chim dit Hop Dong bang, cach gui van ban thong bao cho Bén Ban
trude it nhat 30 (ba muoi) ngay. Hop Dong sé tu dong cham dirt vao ngay thir 30 (ba
muoi) ké tir m_ay cua thong bao cham durt Hop f)on0 hodc mot thoi han khac néu tai
thong bao cham dat Hop Dong, tiy thoi diém nao muon hon; va/ hoac

(i1). Yéu cau Bén Ban hoan tra toan bo khoan tién da nhén tir Bén Mua (khOI]L tinh 1a1 va ‘
khong bao gom thué gia tri gia tang) sau khi da trir di cac khoan tién phat, boi
thuong ma Bén Mua c¢o trach nhi¢m thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop
i)ong nay (néu o). Bé lam rd, doi voi khoan thué gia tri gia tang, Bén Ban s& hoan
tra lai cho Bén Mua sau khi hoan tat cic thu tuc ké khai va duge co quan thué hoan
tra hodc khau trir khoan thué trén: va/ hodc

(ii). Yéu cau/bude Bén Bén ¢o nghia vu thanh toan mot khoan tién 1ai theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay tinh tir Ngay Pén Han Ban Giao Can Hé dén ngay cham dut Hop
DOH&. trong vong 15 (muoi lam) ngay lam viec ké tir ngay nhin duge théng bdo
chim dit Hop Dong cua Bén Mua; v/ hodc
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(iv). Yéu cau Bén Ban thanh toan khoan tién phat vi pham bang 08% (tam phan tram) cua
Gia Ban Can Ho. Bén Ban c6 nghia vu thanh toan cic khoan tién phat nay trong
vong 15 (mueoi ldm) ngay lam viée ké tr ngay nhan duge thong bio chdam dat Hop
Dong cua Bén Mua; vi/hoic

(v). Bude Bén Ban boi thuong moi ton that va thiét hai phat sinh trong vong 15 (muoi
lam) ngay lam viée ké tr ngay nhan dugc thong bao cham dut Hop Donb cua Bén
Mua. Bén Mua c6 thé yéu ciu boi thuong thiét hai cho li ich ma 1¢ ra minh s¢ dugc
huong do Hop Bong mang lai. Bén Mua con ¢o thé yéu cau Bén Ban chi tra chi phi
phat sinh do khong hoan thanh nghia vu Hop Dong ma khéong tring 13p véi mic boi
thuong thiét hai cho loi ich ma Hop Déng mang lai.

¢)  Truong hgp Bén Mua khong gui thong bao thuc hién quyén cham dit Hop Pong trong
vong 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dut Hop Dong theo quy dinh tai
Piém b Khoan 2 Diéu 12 noi trén, thi Cac Bén dong y rang:

(1). Bén Mua duoc coi la dfmg y tiép tuc thuce hién Hop Dfmg va nhan ban giao theo
dung Thoi Han Ban Giao Gia Han duge Bén Ban dé xuat;

(11). Bén Mua sé nhan ban giao Can HO néu Bén Ban tién hanh ban giao Can Ho du diéu
ki¢n ban giao theo ding Thoi Han Ban Giao Gia Han. Theo do, quy dinh vé Bén Ban
phai tra tién phat do cham ban giao nhu néu tai Diém a Khoan 2 Piéu 12 noi trén van
ticp tue duge ap dung cho dén ngay ban giao trén thuc té hodc Bén Mua quyét dinh
cham dit Hop Dong do Bén Ban vi pham Thoi Han Ban Giao Gia Han.

d)  Néu Bén Ban cham ban giao Can HO df)ng thon voi viée Bén Mua cham thanh toan, Cac
Bén ¢6 quyén thoa thudn gia han thai han ban giao Can HO, nhung thai han gia han ban
giao Can Ho khéng vuot qua tong thoi gian Bén Mua chim thanh toan cua tat ca cac dot
phai thanh toan theo thoa thuan tai Hop E)om. Trong truomg hop nay, Bén Mua dugc hoan
tra (neu Bén Mua da thanh toan tién 13, tién phal cham thanh toan) hoic dugc khau trir tién
1ai, tién phat cham thanh todn theo nguyén tic sau day:

Thoi gian gia han ban giao Téng cac khoan tién lai
Khoan ti¢n l'Z}i, ticn Téng thoi gian Bén Mua cham cham 'lhanh_ toan dL:‘I'(_)’C
phat chdm tra duge = thanh todn cua it ca cac dot phai  quy dinh tai Hop Dong
hoan tra/khéu tru thanh toan theo thoa thuéin tai Hop g Bf’“ Mua phai tra
Pdne cho Bén Ban
o

Truong hop dén han ban giao Can Ho theo thong bao cua Bén Ban va Cian Ho da du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pdng nay ma Bén Mua khong nhén ban giao thi:
sau 30 (ba muroi) ngay ké tir ngay ban giao ghi trén thong bao ban giao Can HO nhung
Bén Mua van khong dén hoac tiép nhan Can H¢ trén thuc t¢, thi:

('S

a)  Bén Mua ¢6 nghia vu thanh toan mot khoan phat chdm nhéan ban giao vai s6 tién tuong
duong voi 0,05%/ngay nhan (x) Gid Ban Cén Ho cua dot thanh toan ban giao nhan (x) so
ngay cham nhén ban giao thyc t& dugc tinh ké tir Ngay Dén Han Ban Giao theo thong bdo
cua Bén Ban cho toi thoi diém thue té nhan ban giao; vavhodc

b)  Bén Bén ¢o quy:.n (nhung khong ¢ nghia vu) chiam dut Hop Pong nay ma khong bi coi
la vi pham Hop Dong va dp dung céc ché tai twong tu nhu quy dinh tai Diém b Khoan |
Dicu nay.

4. Truong hop co thong bao/ycu Lfm cua co quan nha nudc vé viée Bén Mua phai thuc hién
céc nghia vu ciia minh dé dugce cap Glay Chimg Nhan nhung Bén Mua cham/khong thuc
hi¢n I'IEhld vu nay, dan Gi qua trinh cap Gidy Chimg Nhan cho Cin H bi kéo dai, thi
trong vong 07 (hay) ngay k¢ tir khi duoc Bén Ban thong bao, Bén Mua co nghia vu thanh
todn cho Bén Ban mot khoan tién phat do cham thue hién nghia vu hoan tat thu tuc cip
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Giéy Chl'rng Nhan noi trén vdi mirc lz'ii suét duoc tinh nhu sau:

n;:ay cham nop ho so/cham thuce hlen cdc nghia vu/cong viéc dugc tinh ké tir ngay dén
han trong thong bao cua Bén Bén cho tdi ngay nop du hé so va/hodc thuc hién day du
nghia vu/cong viéc xin cép Glay Chirg Nhan trén thuc té.

5. Cdc su kién, vi pham khéc néu khong duogc quy dinh cu thé trong Hop Déng nay s€ dugc
giai quyét theo thoa thuan ctia Cac Bén va theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam. Céac Bén
s& ban bac giai quyét cic vi pham nay trén tinh than thién chi va hop tac.

Diéu 13. Cam két ciia Cac Bén

1. Bén Bén cam két:

a) Can HO néu tai Diéu 2 ciia Hop Dong nay khong thude dién da ban cho ngudi khac,
khong thude dién bi cim ban theo quy dinh cua phap luat:

b)  Cian Ho néu tai Piéu 2 cua Hop Dong nay dugc xdy dung theo dung quy hoach, ding thiét
ké va cac ban vé duoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chét luong va ding cac
vit liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

2; Bén Mua cam két:

a) D tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can Ho:

b) Da dugc Bén Ban cung céap ban sao cac giay tor, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Can Ho. Bén Mua da doc cén than va hiéu cac quy dinh ctiia Hop Péng nay cung nhur
cdc phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 1a cén thiét dé
kiém tra mire do chinh xdc cla céc gidy 10, tai liéu va thong tin do;

¢)  Sb tién mua Cin Ho theo Hop Pdng nay la hop phap, khong ¢6 tranh chap vai bén thir ba.
Bén Bén s& khong phai chiu trich nhiém ddi v&i viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Bong nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan
tién mua Can Ho nay thi Hop Dong nay van c6 hiéu luc ddi voi Hai Bén;

d) Cung cap cac glay td can thiét khi Bén Béan yéu cau theo quy dinh cua phap luat dé lam
thu tuc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

3. Viéc ky két Hop Dong nay giira Céc Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép bugc, lira
doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Ddng nay bi co “quan nha
nude ¢ thim quy én tuyén la vo hi¢u, khong cé gia tri phap Iy hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia Hop Dong nay
van c6 hiéu lyc thi hanh déi véi Hai Bén. Hai Bén sé thng nhit sira doi cac diéu, khoan,
diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c¢6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh cua phdp ludt va phu hop véi y chi cia Hai Bén.

5. Hai Bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Ddng nay.

Diéu 14. Sy kién bat kha khang

L. Cac Bén nhat tri thoa thuén céc truong hop sau day dugce coi 1a su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay ddi chinh sach phap luat cia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuéce ¢ tham quyén hodc céc trudmg hop
khéc do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap clru tai co so'y té:

d)  Hanh vi cta chinh quyén: do thay ddi chinh sach phap ludt cia Nha nudce hodc do qua
trinh giai quyét thu tuc hanh chinh cia co quan Nha nuée ¢é thim quyén khong do 16i cla
mot hodac Cac Bén;

d) Cac truong hop khac do phap ludt quy dinh.
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Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thudn sé khong duoc coi la truong hop bat kha
khang.

Khi xudt hién mot trong cac truong hop bat kha khiang theo thoa thudn tai Khoan | Dicu
nay thi Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai théng béo bdn‘s: vin ban hodc
thong béo truc tiép cho Bén con lai blet trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra
truomg hop bit kha khang (ncu c6 gidy 10 chimg minh vé Iy do bat kha khang thi bén bj
tie dong phai xudt trinh gidy 10 nay). Viée Bén bi tac dong boi truomg hop bét kha khing
khong thue hi¢n dugce nghia vu cua minh s€ khong bi coi la vi pham nghia vu theo Hop
Pdng va ciing khong phai la co so dé Bén con lai ¢o quyén cham dit Hop Dong nay.

Vigc thue hién nghia vu theo Hop E)ong cua Cac Bén sé duoc tam dung trong thot gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thue hién cac nghia vu cua minh sau khi
su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 15 cua
Hop Dong nay.

15. Cham dirt Hop Dong

Hop Dong nay duoc cham dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

Hai Bén dong y chiam dut Hop Pong bang van ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dirt Hop Dong.

Bén Mua cham thanh toan tien mua Can Ho theo thoa thuan tai Khoan | Diéu 12 cua Hop
Pong nay;

Bén Ban cham ban giao Can HY theo thoa thuan tai Khoan 2 Piéu 12 cua Hop Pong nay:
Trong truong hop Bén bi tac dong boi su kién bit kha khang khong thé khic phuc dugc dé
tiép tuc thue hién nghia vu cua minh trong thoi han 180 (mgt tram tam muo1) ngay, ké tir
ngay xay ra su ki¢n bat kha khang va Hai Bén cling khong co thoa thudn khac thi mot trong
Hai Bén co quyén don phuong chamn dut Hop Donu nay va viée cham dit Hop Ddng nay
khong dugc coi la vi pham Hop Dong.

Viée xur ly hdu qua do chiam dut Hop Dong theo quy dinh tai Diém b va Diém ¢ Khoan |
Piéu nay dugc thuc hién theo cac truong hop tuong (mg quy dinh tai Picu 12 cua Hop
DonL

Truong hop Hop Dong bi chdm dit theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay, Cac Bén
s& thoa thuin vé cac diéu kién, hiu qua cua viéc cham dit Hop Pong.

Trir truong hop quy dinh tai Khoan | Pi¢u nay, moi hanh vi don phuong cham dit Hop
Pong déu bi coi la vi pham Hop Dong. Khi do:

Truong hop Bén Ban don phuong cham dut Hop Pong: Bén Ban phai chiu ché tai tuong
tu truong hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 12 cua Hop Dong.

Truong hop Bén Mua don phuong cham dut Hop Ddong: Bén Mua phai chiu ché tai tuong
tu truong hop quy dinh tai bi¢m b Khoan 1 Piéu 12 cua Hop Dong. Bén Ban ¢6 quyén
khau trir toan bo khoan tién phat, tién boi thuong theo quy dinh tai Piéu nay vao khoan
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong truomg hop
khoan tién phat, tién boi thudmg cao hon so ticn ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban,
Bén Mua c¢6 nghia vu thanh toan khoan tién chénh léch cho Bén Bén trong vong 07 (bay)
ngay ké tir ngay Bén Ban yéu cau.

16. Thong bao

Dia chi dé Cac Bén nhan thong bdo cua Bén kia: Moi thong bao sé dugc gui dén dia chi

ctia Céc Bén theo thong tin quy dinh tai phan dau cua Hop Dong nay, hoac dia chi thay

doi sau nay theo thong bao cua Cac Bén.

Hinh thire thong bao gitra Cac Bén

Moi thong bao s& dugce gui qua cac hinh thire: giao truc tiép gui qua don vi cung (mg dich

vu buu chinh, gui bang may fax, hodc gui banE hom thu dién tur. Trong mot sO truomg hop
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dic biét hodc khan cip, mot trong Céc Bén ddng v hinh thic thong bdo cho Bén kia bang
dién thoai truc tiép, tuy nhién sau d6 phai xac nhan lai bing mét trong cac hinh thirc néu
tai Khoan nay.

Bén nhan thong bao la:

Bén Ban:

- Tén Cong ty: Cong ty C6 phin Pau tw Mai Linh

- Dia chi: K1 Khu nha mau Keangnam, duong Mé& Tri, phudng Mé Tri, quian Nam Tur

Liém, thanh phé Ha Noi

Bén Mua:

- Ho va tén: Ong CHIANG, HSING-CHIANG

- Dia chi lién hé: 9 Alley 14 Lane 150 Section 5, Xin-Yi Rd. Taipei, Taiwan

- Dién thoai: +886-932-146025

- Email: alan.hc.chiang@gmail.com
Bit ky thong bdo. yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay
phai duoc lap thanh van ban. Hai Bén thong nhit ring, cac thong bdo, yéu cau, khiéu nai
duoc coi la da nhan néu gui dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao, ding hinh
thirc thong bao theo thoa thuan tai Khoan 1. Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va trong thoi
gian nhu sau:
Vao ngay Bén gu'l nhan duqc thong bao chuyén fax thanh céng trong trucmg hqp gm
thong bao bang fax:
Vao ngay lam viéc thir tur theo théng béo ciia bén chuyén phat, ké tir ngay dong diu buu
dién trong trudng hop gui thong bao bang thu chuyén phat nhanh;
Khi giri bang thu dién tir: 1a ngay gui thu dién tir thanh cong.
Cac Bén phai thong bao bing van ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay déi vé dia chi,
hinh thirc va tén nguoi nhin thong bao; néu khi da co thay dbi vé cac thong tin lién quan
t6i Hop Ddng ma Bén ¢6 thay ddi khong thong béo lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong
bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay ddi khéng nhan duge cac van ban thong
bdo.
17. Cac thoa thuan khac
Hop Déng nay cau thanh toan bo thoa thuan gitra Cac Bén va thay thé moi thoa thuén
trude day, du bang 101 ndi hay vin ban lién quan dén noi dung Hop Pong.
Bit ky quy dinh nao cua Hop Déng khong c6 hi¢u luc s€ khong anh huong to1 hiéu luc
clia bat ky quy dinh nao khac trong Hop Dong.
Céc Bén xac nhan va dong y rang, truomg hop cé sai sot trong viéc nhap thong tin, sb liéu
hoac sai sot do tinh toan trong qua trinh lam Hop Dong ma Bén Béan hodc Bén Mua
chimg minh dugc thong tin, so liéu do 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop Dong,
cac phu luc va/hodc céc van ban, théa thudn lién quan ma Cac Bén da ky két, thong nhét
thi Bén kia phai chap nhén céc so liéu, théng tin diéu chinh.
Hop Ddng nay dién giai va diéu chinh theo phép ludt Viét Nam.
18. Giai quyét tranh chip
Truong hop Céc Ben ¢o tranh chap vé cdc ndi dung cua Hop Pdng nay thi Cac Bén cing
ban bac giai quyet thong qua thuong lugng, ton trong quyén va lgi ich hop phdp cua nhau
can cur trén nen tang phap luat Viét Nam hién hanh.
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2. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay. ké tir ngay mot trong Cac Bén thong bao bané vian
ban cho Bén kia vé tranh Lhdp phat sinh ma tranh Lhdp do khong duge giai quyct thi mot
trong Céac Bén ¢6 quyén yéu ciu Toa an c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cua phap
luat Viét Nam.

Diéu 19. Hi¢u lwe cia Hop Dong

Hop Ddng nay ¢6 hiéu lue tir ngay Cac Bén ky két Hop Dong.

2. Hop Dong nay c6 19 diéu, véi 20 trang, dugce 1ap thanh 04 (h6n) ban va c6 gia tri phap ly
nhu nhau, Bén Mua giir 01 (mdr) ban, Bén Bén giir 03 (ba) ban dé luu trir, lam tha tuc nop
thué, phi, 1& phi va thu tuc cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Kem theo Hop Pong nay la 01 ban vé thiét ké mat bang Can H6 mua ban, 01 ban vé thiét
ké mat bing tang co Can Ho, 01 ban vé thiét ké mat bang Nha Chung Cu ¢6 Can Ho mua
ban néu tai Diéu 2 cua Hop Dong nay da duge phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly sir dung
nha chung cu, 01 ban danh muc vat licu xay dung Can Ho.

(o]

=

-—

Cac phu luc dinh kem Hop Ddéng nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thuin cua Hai Bén
1a ndi dung khong tach ron Hop Dong nay va c¢é hi¢u luc thi hanh doi von Hai Bén.

4. Trong truong hgp Cac Bén thoa thuan thay d6i noi dung cua Hop Dong nay thi phai lap
bang van ban co6 chir ky cua ca Hai Bén.

ARA C _"“w

BEN BAN BEN MUA
(Ky va ghi ro ho tén, chire vu va dong dau (Ky va ghi ro ho tén, m:u la 16 chire
cua doanh nghiép) thi dong dau cua 16 chirc)

P

PHO GIAM POC

Tohach Touin Ding
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