.,

VAN PHONG CONG CHUNG A9 - THANH PHO HA NOI
Tru sé: S6 62 Nguyén Khdanh Toan - Nghia D6 - Ha Nji
Tel: 02437 676 556
E-mail: Ly.vpcca9@gmail.com
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HOP DONG MUA BAN CAN HO

S6 cong chirng: 4553/2025/CCGD
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc ldp - Tu do - Hanh phiic

HQP PONG CHUYEN NHUQNG
HOP PONG MUA BAN CAN HQ

Hom nay, ngdy 29 thang 07 nim 2025. Chung ti gm:

BEN CHUYEN NHUQNG HQP DONG (goi tit 1a Bén A):

Ong Xian, Peizheng, sinh ngay 20/05/1979, Qudc tich: Trung Quéc, Hp chiéu sé:
EF5017520 cfip ngay 26/02/2019, Quéc gia cép: B ngoai giao Trung Qubc.

Do yéu cdu phién dich Hop dong nay ra tiéng Trung Qudc nén ong Xian, Peizheng
tir nguyén moi ba Nguyén Thi Thiy (sinh ngay 02/01/2000, Cén cude 56 001300006677 do

=

Bé céng an cdp ngay 09/11/2024) lam ngudi phién dich cho 6ng Xian, Peizheng trong viéc 2
Idp va ky Hop dong nay. i
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (goi tit 1a Bén B): GH

Ba Nguyén Thj Oanh, sinh ngay 20/02/1985, Cin cuéc s6 038185000008 do Bo i

cong an cAp ngay 22/01/2025. Noi thuong tri tai: Cin B24 - 07 - CT1b - Hai Dang City - 23
Té 11, phuong Tir Liém, thanh phd Ha N¢i. .

Tai sdn nhdn chuyén nhirong néu tai Piéu 1 Hop dong nay la tai san riéng ciia ba
Nguyén Thi Oanh theo Viin bdn théa thudn vé viéc xdc dinh tai sdn riéng 56 cong chimg:
4552/2025/CCGD dugc Vian phong cong chimg A9, thanh phé Ha Néi chimg nhén
ngay29/07/2023.

Sau khi théa thu@n, hai bén nhit tri giao két Hop dong chuyén nhwong nay véi
cdc ngi dung sau day:

Didu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B Hop dong mua ban ciin hj véi cic ndi
dung nhur sau:

1. Thong tin vé Hop ddng mua bén cin ho:

1.I. Tén, s hgp dong, ngdy ky: Hop déng mua bén cin ho sb:
A30.03/2019/HPMBCH ngay 21/06/2019 (c6 céc Phu luc hgp dong kém theo);

- Bién ban ban giao cin h ngay 16/10/2021.

1.2. Bén ban: Cong ty cb phn diu tir dja &c Hai Ding (nay 1a Cong ty TNHH dau
t dia 6c Hai Dang);

1.3. Bén mua: Ong Xian, Peizheng.

* Vin ban xdc dinh tai san riéng ngay 18/06/2025 giita 6ng Xian, Peizheng va vg 1a
ba Ma, Luning da dugc Lanh sy, Téng lanh sy quan Viét Nam tai Quang Chau, Trung
Qudc chitng thuc chit ky ciia dng Xian, Peizheng sb chimg thyc: 62/2025, quyén sb 01 ngay
20/06/2025 va ching thyc chir ky ctia ba Ma, Luning sb chimg thuc: 63/2025, quyén s 01
ngay 20/06/2025.

(Sau day goi la “Hgp dng mua ban”)

2. Thong tin chinh vé cin hj:

o i - .
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- Ciin h s6: A30.03

- Dién tich sir dung cin hd theo Hop ddng mua ban: 107,7 m?

- Dién tich str dung cién ho theo do dac thuc té: 107 m?2

- Muc dich sir dung céin hg: pé ¢

- Tang: 30

- Toa nha: CT2

- Dy an: Hai Pang City giai doan 2 (Tén thuong mai “The Zei”)

- Pja diém: Phuong My Pinh 2, quin Nam Tir Liém va phuo’ng Mai Dich, quin
Clu Gidy, thanh pho Ha Noi (nay la: Phuong Tir Liém, thanh phd Ha Ngi)

* Pic diém vé dét xdy dung Nha chung cu ¢6 cén ho: Pugc quy dinh cu thé tai Hop
dbng mua bén cén h¢ néu trén.

(Cdc thong tin khdc dugc ghz cu thé trong Hop dong mua bdn néu trén)

3. Gia ban cdn ho (da bao gom gia tri quyén sir dung dit, thué gia tri gia tang) la:
5.114.952.695 dong (Nam ty, mgt tram mudi bon triéu, chin trdm ndm muoi hai nghin, sau
trdm chin muoi lam dong).

4. S6 tién Bén A di ndp cho Céng ty TNHH diu tr dia 6c Hai Pang la:
5.114.952.695 dong (Nam ty, mot tram muoi bon triéu, chin trdm ndm muoi hai nghin, sdu
tréim chin muoi ldm dong).

*Bén A cung da ndp il tién kinh phi bdo tri (la: 93.335.917 dong) cho Céng ty TNHH
Pau tu Pia 6c Hai Dang

Diéu 2. Cic ho so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao cac tai liéu, gidy to sau day:

1.1. Ban chinh Hop ddng mua ban cin hd sb: A30.03/2019/HPMBCH ngay
21/06/2019 va céc Phu luc cua Hop dong nay; Bién ban ban giao cian hg ngay 16/10/2021;

1.2. Vén ban x4c dinh tai san riéng ngay 18/06/2025 giira 6ng Xian, Peizheng va vg
13 ba Ma, Luning di dugc Lanh su, Tong lanh sy ' quan Viét Nam tai Quang Chéu, Trung
Quéc chirng thuc chir ky ciia dng Xian, Peizheng s6 chung thue: 62/2025, quyénsé 01 ngay
20/06/2025 va chirng thuc chir ky ciia ba Ma, Luning s6 chirng thuc: 63/2025, quyén s 01
ngay 20/06/2025.

1.3. Ban chinh cac chimg tir tai chinh vé ndp tién mua cin ho cho Cong ty TNHH
dau tu dja bc Hai Dang;

1.4. Ban sao c6 cong ching, chirng thuc céc gidy to vé nhén than cia Bén A, gbm:
Cin cudc cong dan/Ho chiéu, Gidy xac nhan tinh trang hon nhan/Gidy chimng nhén két hon;

1.5. Cac gidy to lién quan khéc (neu co).

2. Thoi han ban giao hé so, glay to’ quy dinh tai Diéu nay

2.1. Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B céc hd so, gidy t& quy dinh tai khoan
1 Piéu 2 nay ngay sau khi Hop ddng chuyén nhuong nay dugc cong ching va Bén B da
thanh toan tién theo théa thuén;

2.2. Viéc ban giao cac gidy to, tai liéu do cdc bén ty thyc hién va ty chju trach nhiém
trudce phép luat;

2.3. Bén A chju trach nhiém vé tinh hop phap, c6 that, khong bi gia mao dbi vai cac
vin ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Didu 3. Gia chuyén nhuong Hop dong mua ban, théi han va phwong thire thanh
toan tién chuyén nhuong Hop ddng mua bin
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1. Gid chuyén nhuong Hop dong mua ban 1a: 9.050.500.000 ddng (Chin ty, khong

trdm ndm muwoi triéu, nam tram nghin dong).

2. Phuong thirc thanh toan:

2.1. Tién thanh toan: Tién Viét Nam dong;

2.2. Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan hoic tién mat;

3. Thoi han thanh toan: Ngay khi cong chirng Hop ddng chuyén nhugng nay.

Diéu 4. Trach nhiém np thue, phl, 1¢ phi

Thue phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhurong Hop dong mua ban theo Hop
dong chuyen nhuong nay do Bén A chiu trach nhi¢ém ndp.

Diéu 5. Viéc xac nhin Hop dong chuyén nhugng Hop dong mua ban:

1. Viéc xac nhan Hop ddng chuyén nhugng Hop dong mua ban va ban giao cdn ho
dugc thyc hién theo quy dinh cia phép luét vé kinh doanh bét dong san;

2. Vian ban xac nhan viéc chuyén nhuong Hop ddng mua bén ciia Céng ty TNHH dau
tu dia c Hai Dang 14 co s& x4c dinh cdc Bén dd hoan thanh viéc chuyén nhuong Hop dong
mua bén va la b phan khong tach roi ciia Hop dong mua ban;

3. K& tir thoi diém Hop dong chuyén nhuong Hop dbng mua ban c6 x4c nhan cia
Cong ty TNHH dau tu dja 6c Hai Dang thi:

-Bén A cham dut toan b giao dich véi Cong ty TNHH déu tr dia 6¢ Hai Déang va
Bén B sé truc tiép giao dich v6i Cong ty TNHH dau tu dia 6 bc Hai Pang dé tiép tuc thuc
hién Hop dong mua ban; 2

- Toan bd quyén va nghia vu cia Bén A trong Hop dbng mua ban va cac két qua
thuc hién Hop déng dugc chuyén giao cho Bén B; Bén B c6 trach nhiém ké thira toan b
quyén va nghia vu clia Bén A trong Hop ddng mua bén va céc két qua thyc hién Hop ddng b
cia Bén A;

-Bén A cham dirt toan bd quyén va nghia vu trong Hop dong mua ban; Bén B phat
sinh toan bd quyén va nghia vu clia Bén mua trong Hop dong mua ban;

- Bén B tré thanh Bén mua trong Hgp dong mua bén;

- Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém vé viéc thyc hién cic cam két trong Hop dong
chuyen nhuong nay; Cong ty TNHH dau tu dja c Hai Pang khong c6 trach nhiém phap 1y dbi
vai viée thuc hién cac cam két trong Hop dong chuyén nhugng nay gita Bén A va Bén B.

Diéu 6. Quyen va nghia vu ciia hai bén

1. Quyen va nghia vy ciia Bén A:

1.1. Yéu ciu Bén B thanh toan day du, ding han s6 tién nhan chuyén nhugng Hop
dbng mua ban quy dinh tai Piéu 3 cua Hop dong chuyén nhugng nay;

1.2. Cam ket chju trach nhiém v€ Hop dong mua bén la: Khoéng ¢ tranh chép, khong
duge sir dung dé cdm cb hozc thé chip va chua chuyén nhugng cho td chirc, ca nhan khéc;

1.3. Giao cho Bén B cdc tai li¢u, gidly to quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop dong chuyén
nhugng nady va cac glay to lién quan khéc theo thoa thudn;

1.4. Cung v6i Bén B lam thu tuc xac nhin Hop dong chuyén nhugng Hop ddng mua
bén tai Cong ty TNHH dau tu dia 6c Hai Diang;

1.5. Cung cép cho Bén B bién lai d thuc hién nghia vu tai chinh li€n quan dén viéc
chuyén nhuong theo quy dinh;

1.6. Cung cép cic glay to, tai liéu can thiét cho Cong ty TNHH diu tu djad dc Hai
Ping dé Cong ty TNHH dau tur dja 6 dc Hai Pang thyc hién viée xac nhan Hop dong chuyén
nhuong hop dong;
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1.7. Chém dirt cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dbng mua ban theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 5 ctia vin ban nay;

1.8. Nop phat vi pham theo thoa thuan; bdi thudng thiét hai cho Bén B neu gdy thiét hai;

1.9. Khéng dugc don phuong chém dut Hop dong chuyén nhuong nay néu cic bén khong
co thoa thudn ve cdc trudng hop duge don phuong chim dut Hop ddng chuyén nhuong;

1.10. Thue hién cic quyén va nghia vu khac quy dinh trong Hop dong chuyén
nhugng nay va theo quy dinh cua phap luat.

2. Quyen va nghia vy cia Bén B:

2.1. Thanh toén tién nhén chuyén nhuong Hop déng mua ban cho Bén A theo diing
thda thudn;

2.2. Tiép nhan tir Bén A cdc tai li¢u, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cta Hop ddng
chuyén nhugng nay va cic glay to lién quan khac theo thda thuén;

2.3. Thuc hién cac quyén va nghia vu li€én quan dén Hop dong mua ban theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 5 ciia Hop déng chuyén nhugng nay;

2.4. Clng v6i Bén A lam thu tuc xdc nhan Hop dbng chuyén nhuong Hop déng mua

ban tai Cong ty TNHH déu tu dia o dc Hai Dang;
2.5. Cung cép cac glay td, tai liéu can thiét cho Cong ty TNHH dau tu dja 6 6c Hai o]

Ding dé Cong ty TNHH déu tu dia ¢ Hai Dang thuc hién viéc xdc nhin Hop déng chuyén
nhuong Hop ddng mua bén; i
2.6. Nop phat vi pham theo thoa thuén; boi thuong thiét hai cho Bén A néu gdy thiét hai;
2.7. Khdng dugc don phuong chém dut Hop dong chuyen nhugng nay néu cic bén
khong c6 théa thudn vé céc trudng hop duge don phuong chim dit Hop dong chuyen nhugng; 1
2.8. Thuc hién cdc quyén va nghia vy khac quy dinh trong Hop ddng chuyén nhurgng =
nay va theo quy dinh cta phép lut.

Pidu 7. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop c6 tranh chap vé cac ndi dung cua Hop dong chuyen nhugng nay
thi cac bén ban bac, thuong luong giai quyét. Néu khong thuong luorng giai quyét duoc thi
cacbéncod quyen yéu cau co quan Tda dn ma céc bén lua chon giai quyet theo quy dinh ctua
phap luat.

Pidu 8. Cam két ciia cic bén

1. Bén A cam két:

1.1. Nhimng thong tin vé nhan than, vé quan hé hon nhén va vé tai san di ghi trong
Hop ddng nay la ding sy that. Céc glay to xuat trinh trude Cong ching vién déu dugc cic
co quan nha nudc/phap nhéan co thdm quyén cap, khong cd su gia mao, tiy, x6a, thém, bét
lam sai Iéch ndi dung;

1.2. Tai thoi diém giao két Hop dong niy, Bén A chua ndp ho SO Xin cap Glay ching
nhan quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan 1ién vai dat d6i véi nha o;

1.3. Bén A chua dua Hop déng mua ban va cac gidly to kém theo tham gia giao dich
vé6i bén thir ba dudi bit ky hinh thirc nio hoic da dua tham gia giao dich nhung cic giao
dich nay khong con phat sinh hi¢u lyc va khong lam anh hudng dén quyén dinh doat cia
Bén A.

1.4. Nguoi phlen dich khong c6 bit ky quyén lgi, nghia vu gi lién quan dén can ho
néu tai Piéu 1 Hop dong ndy. Bén A chiju trach nhiém trudc phap luét vé viéc mgi ngudi

phién dich cua minh.

Yy el ;
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2. Bén B cam két: ‘

2.1. Nhing thong tin vé& nhan than da ghi trong Hop dong nay 1a ding sy that. Cac
glay t& xudt trinh truée Cong chimg vién déu dugc céc co quan nha nuéc c6 thdm quyén
cap, khong co su gia mao, tdy, x0a, thém, bt 1am sai 1¢€ch ndi dung;

2.2. Da xem k¥, biét rd Hop ddng mua bén cling céc gidy t kém theo va cic gidy to
vé nhan than cia Bén A.

3. Hai bén cam két:

3.1. Viéc giao két Hop ddng chuyen nhuqng ndy 1a hoan toan ty nguyén, khong bj
lira déi, khong bi ép budc, khong nhim che gidu giao dich khac va khong nhim trén tranh
bat ky nghia vu tai san nao;

3.2. Chiu trach nhi€ém trudc phap luat ve ndi dung Hop dong chuyen nhugng nay;

3.3. Thuc hién ding, dy di cic thoa thuan ghi trong Hop ddng chuyén nhuong nay.

Piéu 9. Hiéu lywre va thoi han thye hién Hop dong chuyen nhwong

1. Hop ddng chuyén nhugng ndy c6 hi¢u luc ké tir thoi diém dap tng diy du cac
diéu kién sau déy: Dugc ky diy du bdi cac bén, dugc cong chimg va dugc Cong ty TNHH
dau tu dia bc Hai bang xéac nhan Hop dong chuyen nhuong Hop d6ng mua ban;

2. Viéc stra dbi, b sung, hity bo hodc chim dit Hop dong chuyen nhugng nay phai
duoc hai bén 1ap thanh van ban c6 chirng nhén cia Cong ching vién Vin phong Cong
chirng A9, thanh pho Ha Noi va dugc thuc hién khi Cong ty TNHH dau tu dia ¢ Hai Ding
chua x4c nhan chuyen nhugng Hop ddng mua ban;

3. Hop ddng chuyén nhuong nay dugc 1ap thanh 09 (chin) ban chinh c6 gi4 tri nhir nhau.

Hai bén da tu doc/nghe ngudi phién dich dich lai toan b ndi dung Hop dong chuyén :
nhuong ndy va ndi dung giai thich Hop dong chuyén nhugng ciia Cong chitng vién, cong =
nhén da hiéu r6 quyén, nghia vy, lgi ich hop phép cta minh, y nghia, hiu qua phap ly cia
viéc giao két Hop dong chuyén nhuong nay va da ddng y toan bd ndi dung, khong con bt
ctr diéu gi vuéng mic trude khi ky tén, diém chi dudi day.

BEN A BENB

NGUOI PHIEN DICH:

Tai 1a: Nguyén Thi Thiiy (sinh ngay 02/01/2000, Cin cuéc s6 001300006677 do Bo
cong an cip ngay 09/11/2024) cam doan di dich trung thuc, chinh xac, diy du néi dung
Hop ddng nay va ndi dung giai thich clia Cong ching vién cho Bén A nghe bang tiéng
Trung Qudc. Bén A da hiéu 15 quyén, nghia vu va lgi ich hgp phap ciia minh, y nghia va
hau qua phdp ly cia viéc giao két Hop dong nay.

Bén A ddng y toan bd ndi dung Hop dong nay va khong co bit ky vudng mic gi.

T6i cam doan chiu toan bg trach nhlem trudc phap lut vé viéc phién dich clia minh.

Téi ky tén, diém chi duéi day dé 1am b :
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay, ngay 29 thang 7 ndm 2025 (Ngay hai muoi chin, thang bdy, ndm hai nghin
khong tram hai muoi ldm); Tai Vén phong Cong chimg A9 thanh phd Ha Nbi, dia chi: Sé
62 Nguyén Khanh Toan, phuong Nghia D6, thanh phd Ha Noi;

T6i Lé Tuén Diing, Cong ching vién, trong pham vi quyén han va trich nhiém ctia
minh theo quy dinh cuia phap ludt,

CHUNG NHAN:

Hop dong chuyen nhugng Hop dong mua ban ciin hd nay dugc giao két giira:

BEN CHUYEN NHUQNG:

Ong Xian, Peizheng, sinh ngay 20/05/1979, Qudc tich: Trung Québc, Ho chiéu sb:
EF5017520 cip ngay 26/02/2019, Qudc gia cip: B ngoai giao Trung Qubc.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG:

Ba Nguyén Thi Oanh, sinh ngay 20/02/1985, Cin cudc 56 038185000008 do B6 cong
an cip ngay 22/01/2025. Noi thudng tra tai: Cin B24 - 07 - CT1b - Hai Pang City - T6 11,
phuong Tir Liém, thanh phé Ha Noi

- Cac bén da tu nguyén glao két Hop dong nay;

- Tai thoi diém ky va diém chi vao Hop ddng nay, cac bén giao ket c6 nang luc hanh
vi dén sy theo quy dinh cuia phép luét;

- Cac bén giao két cam doan chiju trach nhiém trude phép ludt vé tinh chinh x4c, tinh hop
phép cia céc thong tin va céc gidy t& da cung cAp lién quan dén viéc giao két Hop ddng nay;

- Muc dich, ndi dung cua Hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hois

- Cac bén giao két da tur doc lai, ddng ¥ toan bd ndi dung va ky vao timg trang; ky ghi 15, A\
ho tén va diém chi vio trang cudi cia Hop ddng nay trudc su chimg kién ciia ti vao ngay-’!|
29/7/2025 (Ngay hai muoi chin, thdng bdy, ndm hai nghin khong tram hai mwoi lam); chir ky /
va déu diém chi trong Hop ddng diing 14 chir ky va dau diém chi cta c4c bén néu trén; -

I
A

* Do yéu cau phién dich Hop dong nay ra tiéng Trung Quéc nén: Bén nhdn chuyén
nhuong tw nguyén moi ba Nguyén Thi Thuy (sinh ngay 02/01/2000, Can cuoc 56
001300006677 do B cong an cdp ngay 09/11/2024) lam nguoi phién dich cho minh trong
viéc Idp va ky Hop dong nay.

+ Bén nhdn chuyén nhirong cam doan chiu trdch nhiém trcée phdp ludt vé viée moi
nguoi phién dich ctuia minh.

+ Ba Nguyen Thi Thuy da dzch lai toan by ngi dung Hop dong nay va noi dung giai thzch
ctia Céng chimg vién cho Bén nhdn chuyén nhwgng dé Bén nhén chuyén nhieong hiéu ré quyen
nghia vu va lgi ich hop phdp cua minh, y nghia va hdu quad phdp ly cua viéc giao két Hop dong
nay. Ba Nguyén Thi Thity cam doan chju toan bg trdch nhigm truéc phdp ludt vé viéc phién
dich ciia minh va ky tén, diém chi vao Hap dong nay truéc mdt ti; chit ky va ddu diém chi
trong Hop dong diing la chit ky va ddu diém chi ciia ba Nguyén Thi Thiy.

- Sau khi ¢6 ching nhén nay, cac Bén thyuc hién nghia vu nop thué cho Nha nuéc va
dé nghi Cong ty TNHH dau tu dja 6c Hai Diang xéc nhén vi¢c chuyen nhugng theo Hop
dong nay;

- Vin ban cong ching nay dugc 14p thanh 09 (chin) ban goc mdi ban gbc gdm 07 to,
07 trang, co g1a tri phap ly nhu nhau, nguon yéu céu cong chinpgpi 08 (tdm) ban gbc; 01

So cong chung 4553/2025/CCGD
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