THOA THUAN KY QUY
S6: LUMI/2182

Thoa thuin ky quy nay (“Théa Thuén”) dugc lap va ky két vao ngay 04/06/2024 (“Ngay Hi¢u Luc”)
bai va gitra:

I. CHUPAUTU:

CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO

Gidy Chimg Nhan Ding Ky Doanh Nghiép s6: 0106882954 do S& K¢ hoach va Déu tu Thanh phé
Ha Néi cép lan dau ngay 22/06/2015

Dia chi: O C3-CHO1-1, Dy 4n khu dé thi méi Tay M9 - Dai
Mo- Vinhomes Park, Phudng Tay Mo, Quan Nam
Tur Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

S6 dién thoai: +8424 3939 3232

Pai dién bai: Bi: WAN YOKE YEE - Chirc vu: Téng Giam ddc
S6 tai khoan: 119002938220

Ngan hang: Ngan hing TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi

nhanh Ha NQi
(Sau ddy goi la “Bén A" hodc “Chi Dau Tu")
Va:
II. BENKYQUY:

ONG/BA: FANG, RUEI-LIN
311481703, cip ngay: 22/06/2015 tai Ministry of

$6 CMND/CCCD/H chiéu: Foreign Affairs, Republic of China
Ho khiu thudmg tr: ;ihm:ﬁ: g:iz ::](E‘\:%i“ti;ligf éii?g‘?%;g;g%;iwan
Dia chi lién hé Thanh T, Tin 1 Duong, Viet Nam
’ i Duong, Viét Nam
Dién thoai: 0936549366
Email: 2098870683 5@gmail.com
S6 tai khoan: 1046745839
Ngén hang: Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam 0(#

(Sau déy goi la “Bén B hodc “Bén Ky Quy™)

Trong trudmg hp Bén B ¢é tir 02 (hai) ngudi tré 1én thi nhimg ngudi nay s& iy quyen cho ngudi ¢6
tén dau tién trong thir ty trén cua Bén B 1a ngudi dai dién dugc iy quyen dé thuc hién cdc giao dich
voi Bén A theo Théa Thuan nay va moi hanh dong cua ngudi dai dién duqc Uy quyén ndy sé rang
bude tét ca nhimg ngudi thugc Bén B ma Bén A khéng can ¢6 duge sy chap thudn riéng ré cua timg
ngudi do.

Bén A va Bén B sau ddy goi riéng 1a “Bén” va goi chung l1a “Cac Bén".
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XET RANG:

A)

B)

C)

Bén A 1a chi du tu ciia du 4n “X4y dung cac khu chirc néng tai 16 dat C3-CHO1, C3-CH02,
C3-CHO03, C3-CX01 va C3-CX02 thugc Dy an khu d6 thi mgi Tay Mo - Dai Mo - Vinhomes
Park” c6 tén thuong mai 1a LUMI HANOI (hoac tén goi khic theo quyet dinh cua Chu Dau
Tu hodc co quan ¢ thim quyén tai tirng thoi diem), c6 dia chi tai Khu d6 thi mdi Tay Mo -
Dai Mb - Vinhomes Park tai phuong Tay Mo, quan Nam Tur Liém, Thanh pho Ha Noi, Viét
Nam (sau day goi la “Du An”);

Bén B ¢6 nhu cdu va cam két s& mua Can Ho (nhu dugce dinh nghia dudi day) tai Dy An khi
Cin Ho du diéu kién dugc giao dich theo quy dinh cua phap luat, theo d6, Bén B tu nguyen
chuyén Sb Tiép Tam Khoéa (nhu dugce dinh nghia dudi day) cho Bén A dong thai dong ¥, yéu
cdu va iy quyén cho Bén A chuyén so tién nay vao Tai Khoan Tam Khéa (nhu duge dinh
nghia duéi day) dugc mo tai Ngan Hang (nhur dugc dinh nghia dudi ddy) dé Ngan Hang quan
Iy va tam khoa cin cir theo quy dinh ctia BO Luét Déan sy va quy dinh tai Théa Thudn nay;
Ngéin Hang la mét phép nhan dugc thanh 1ap va hoat dong hop phap tai Viét Nam, c6 chire
ning ky quy, thuc hién nghiép vu mo va quan ly tai khoan, da ddng y giao ket hop ddng cung
cép djch vy quan ly va tam khoa 86 Tién Tam Khoa theo ding quy dinh ctia phép ludt.

Vi vily, nay Cac Bén cling ky két Thoa Thuin Ky Quy niy va thdng nhit nhu sau:

DIEU 1. NOI DUNG THOA THUAN

14

S6 tién ky quy:

Bén A va Bén B tai diy xac nhan ring Bén B ¢6 nhu cau va cam két s& mua can h¢ tai Dy An
¢6 théng tin va theo cac diéu ki¢n nhu néu tai Diéu 2 cua Thoa Thudn nay (“Can H¢”) khi Céan
Ho da diéu kién giao dich theo thoa thudn cua Céc Bén tai Thoa Thuan nay. Bén B theo day
ddng ¥ giri s6 tién tam khoa / ky quy / phong toa la 1.238.043.344 VND (Bfi{rg chir: Mgt ty hai
(rdm ba mueoi tam triéu khéng tram bon mwoi ba nghin ba tram bon mueoi bon dong) (bat ky
khodn tién ndo co trong Tai Khoan Tam Khoa, tuy timg thoi diém va/hoic tly ting truong hop
duge dp dyng, sau day dugc goi la “S6 Tien Tam Khéa”) vao mét tai khoan ngan hang (sau
ddy goi 1a “Tai Khoin Tam Khéa”) tai ngin hang (“Ngin Hang”) c6 théng tin nhu sau:

Tén tdi khoan : CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH

ANH SAO
S4 tai khoan  : 111639563333
Ngén hiang . Ngén hang TMCP Céng thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh Ha Noi
Dja chi tai . 86 6 Ngd Quyén, Phuong Ly Thai TS, Quin Hoan Kiém, Ha N§i, Viét Nam
Swift code - ICBVVNVX106

Noi dung chuyén khoan: Ong/ Ba FANG, RUEI-LIN ndp tién ky quy cho Can H $3.27.07.

Tién d§ chuyén S6 Tién Tam Khéa:
(a) Bén B ddng y sé chuyén S5 Tién Tam Khéa vio Tai Khoan Tam Khéa theo tién d6 nhu
sau.

(1) S6 tién tam khéa dot 1: S tién tam khoa dot 1 12 309.510.836 VND (Bzing chir: Ba
tram linh chin triéu nam tram mwoi nghin tam tram ba muoi sau dong) ("So Tién

Tam Khéa Dot 1") (c6 gid tri twong duong 5% cuia Gid Ban cong voi thué gia trj gia

ting twong img) ma Bén B da chuyén cho Bén A vao Tai Khoan Tam Khéa hodc tai
khodn ¢6 thong tin theo thong béo ciia Bén A. Bén B theo ddy dong ¥, yéu cdu va iy
quyén vo diéu kién va khong hiy ngang cho Bén A chuyén bat ky phan nao cuia s6
tién ndy vao Tai Khoan Tam Khéa vao bat ky thoi diém nao sau khi Théa Thuan Ky
Quy dugc Céc Bén ky két, va
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(ii) SO tién tam khoéa dgt 2: S5 tién tam khéa dot 2 12 928.532.508 VND (Bang chit:
C'hm tmm hai micoi tam triéu nam tram ba mueoi hai nghin nam tram linh tam dong)
(“So Tién Tam Khéa Dot 2”) (c6 gi tri tuong duong 15% cta Gia Ban cong voi
thué g:a tri gia tang tuong ung) s¢ dugc Bén B chuyén vao Tai Khodn Tam Khoa
trong vong 14 (muoi bén) ngay ké tir Ngay Giri Théng Béo Vé Thoi Han Ky HDMB
Dy Kién (nhu dinh nghia duéi day).

(b) Viéc chuyen Sé Tién Tam Khoa theo tién dg trén duge coi la hoan tat khi s6 tién do duge
ghi ¢6 vao Tai Khoan Tam Khoa. Phi chuyén khodn theo quy dmh cia Ngin Hang do Bén
B chju. P& 1am rd, trong truéng hop Bén B chuyén bat ky phan nao cta S6 Tién Tam
Khoa vao tai khoan khéc cia Bén A ma khong phai Tai Khoan Tam Khoa, Bén B tai day
dong y, yeu cau va uy quycn vé didu kién va khong huy ngang cho Bén A chuyén bt ky
phén ndo cua sd tién nay vao Tai Khoan Tam Khéa.

1.3 Thdi han tam khéa: Thoi han tam khoa SH l'un Tam Khoa Dot | va SH Tlcn Tam Khoa Dot 2
trén day dugc tinh trong (mg tir thoi diém S4 Tién Tam khoa 1)91 | va Sb Tién Tam Khoa Dot
2 duge ghi ¢ vao Tai Khoan Tam Khoa cho tGi thai diém SO Tién Tam Khoa duge xir 1y theo

quy dinh tai Diéu 4 ciia Thoa Thudn nay (“Théi Mau Tam Khéa™), trir khi Cac Bén cé thoa -
thudn khac. o

: H

1.4  Céc Bén thong nhit ring: 4
A ; \]

(a) S Tién Tam Khoa trude khi duge xu 1y theo quy dinh tai Didu 4 cia Thoa Thudn nay ~

luén thudc s& hiru cua Bén B va dusn guri tai Tai Khoan Tam Khoa do bén thir ba 1a Ngan =

Hang quan ly dé tam khoa trong suot Thai Han Tam Khoa.

(b) Bén B cam két khong chim dirt Thoa Thuan nay trong bét ¢t truomg hop nao, trir nhimg
trirdmg hop néu tai Thoa Thudn nay.

(c) Bén A c6 trich nhi¢m thanh todn phi quan Iy Tai Khoan Tam Khoa, céc chi phi dich vu
khdc lién quan dén viéc ma, quan Iy Tai Khoan Tam Khoéa (néu c6) theo biéu phi ctiia
Ngéin Hang timg thai ky.

(d) Vig¢e mo, sir dung, quan ly va dong Tz’ll Khoan Tam Khoa sé& tudn thu cdc quy dinh tai .
Thoéa Thudn, theo ni dung lhong nhat cua Ngin Ilang vdi Bén A cho muc dich cung cap
dich vu quan Iy va tam khoa S6 Tién Tam Khoa hd so thi tuc theo quy dinh ctia Ngan
Hang va quy dinh cia phép luat cé lién quan (néu ¢6) cho muc dich thuc hién Théa Thuan
nay.

PIEU 2. GIA BAN CAN HQ, THANH TOAN VA BAN GIAO CAN HQ
Bén A va Bén B tai ddy thong nhit:
2.1  Thong tin co ban vé Cin H§ nhu sau:
Ky hi¢u can hd : §3.27.07 Tang s0: 27 Toa: S3
Dién tich xay dyng  : 79,70 m?
Dién tich sirdyng  : 73,90 m?
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2.3

Gia Ban Can Hé 12 6.302.766.118 VND (Bdng chit: Sau ty ba tram linh hai tri¢u bay tram sau
miroi sau nghin mét tram muoi tam dong) (“Gia Ban Cian H§”), bao gom:

(a) Gi4 ban (da bao gém gié trj quyen sur dung dét): 5.627.469.748 VND (Bang chir: Nam ty
sau tram hai mweoi bady triéu bon tram sau mueoi chin nghin bay tram bén mueoi tam don g)
(“Gia Ban”); va

(b) Thué gia tri gia tang 562.746.975 VND (Bdng chii: Nam tram sau muwoi hai tri¢u bay
tram bon mucoi sau nghin chin tram bay muoi lam dong); va

(c) Kinh phi bao tri bang 2% (hai phan tram) Gia Ban: 112.549.395 VND (Bang chir: Mot
tram muwoi hai triéu nam tram bon muweoi chin nghin ba tram chin muwoi lam dong) (“Kinh

Phi Bao Tri”).

Thué g:a tri gia tang néu tai diéu ndy co thé dugce diéu chinh tay thuge vao ycu cau phat sinh tir
viéc can tudn thu cdc quy dinh phap lujt vi/hoiic van ban cua co quan Nha nude co tham quycn
quy dinh vé cac ndi dung lién quan tai thoi diém ky két HDMB (nhu dinh nghia dudi day), néu
co.

N¢§i dung vé déc diém Can Hé va Gia Ban Can Ho «@ duge ghi cu thé trong HDMB khi Bén A
va Bén B ky két.

Bén B sé thanh toan Gia Ban Can 1o sau khi ky HDMB theo quy dinh tai Diéu 3 Thoa Thugn
nay nhu sau:

- Dot thanh toédn 1: 309.510. 836 VND (Bang chir: Ba tram linh chin triéu nam tram muoi
nghin tam tram ba micoi sau dong); tuong duong 5% Gia Béan cong véi thué gia tri gla
ting tuong ing (* an Thanh Todn Thlr 1”). Thoi han thanh toan: dugc Bén A yéu cau
Ngin Hang giai toa va chuyén toan b S Tién Tam Khéa Dot 1 (hodc S6 Tién Tam Khoa
Dot 1 con lai sau khi trir Khoan Tién E)at Coc, néu cé, nhu néu tai Diéu 4.1.(a) cua Thoa
Thu;m nay) sang tai khoan cua Bén A (dong thoi Khoan Tién Dit Coc, néu cé, ciing dugc

doi trir) dé thyc hién nghia vy thanh toédn Dt Thanh Toén Thir | cia HDMB theo quy dinh
tai Dicu 4.1(a) dudi day;

- Dgt thanh todn 2: 928.532.508 VND (B{mg chir: Chin tram hai muwoi tam tri¢u nam tram
ba mwoi hai nghin nam tram linh tam dong); twong duong 15% Gia Ban cong véi thué g,la
trj gia ting twong uug (‘ Dq‘t Thanh Toén T hu- 2 ). Thoi han thanh toan: dugc Bén A yéu

cau Ngin Hang giai téa va chuyén toan by S6 Tién Tam Khoa Dot 2 sang tai khoan cua
Bén A dé thanh todan Dgt Thanh Toén Thir 2 ciia HDMB theo quy dinh tai Diéu 4.1(a) dudi
day;

- Dot thanh todn 3: 309.510.836 VND (Bang chir: Ba tram linh chin m(,’u nam tram muoi
nghin tam tram ba mwoi séu dong); tuong dwong 5% Gia Ban cong véi thué gié tri gla
ting twong img (“Pot Thanh Toan Thir 3”). Thai han thanh ton: chim nhat vao ngay
31/01/2025;

- Dot thanh todn 4: 309.510.836 VND (Bang chit: Ba tram linh chin meu nam tram muai
nghin tdm tram ba mueoi sau dong); tuong dwong 5% Gia Ban cong véi lhue gia tri gia
ting twong g (“Pgt Thanh Toin Thir 4”). Thoi han thanh todn: cham nhat vao ngay
30/04/2025;
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Dot thanh toan 5: 309.510.836 VND (Bang chit: Ba tram linh chin triéu nam tram muoi
nghin tam tram ba muwai sau dong); trong duong 3% Gia Ban cong véi thue gia tri gia
tang tuong (mg (“Pgt Thanh Toan Thir 57). Thoi han thanh toan: “cham nhit vio ngay
31/07/2025;

Dot thanh toan 6: 309.510.836 VND (Bang chit: Ba tram linh chin triéu nam tram micoi
nghin tam tram ba muoi sdau dong); tuong duong 5% Gia Ban cong véi thue gia tri gia
tang twong (mg (“Pgt Thanh Tean Thir 67). Thoi han thanh toan: chiam nhat vao ngay
31/10/2025;

Dot thanh toan 7: 309.510.836 VND (Bang chit: Ba tram linh chin triéu nam tram muwoi
nghm tam tram ba muoi sau dong); tuong duong 5% Gid Ban cong vai thue gia tn gia
tang tuong (mg (“Dgt Thanh Todn Thir 77). Thoi han thanh toan: cham nhat viao ngay

31/01/2026;

Dot thanh toan 8: 309.510.836 VND (Bang chit: Ba tram linh chin triéu nam tram micoi
nghin tam tram ba muoi sau dong); wong duong 5% Gia Ban cong vai 1huc gia tri gia
ting tuong mg (“Pgt Thanh Todn Thir 87). Thai han thanh toan: cham nhit vao ngay
30/04/2026;

{)qt thanh toan 9: 2.785.597.527 VND (Bung clir Hai iy bay tram tam muoi lam triéu
nam tram chin muwoi bay nghin nan: (ram hai vieor ‘nn dong); twong duong 45% Gia Ban
cong voi thué gia tri gia tang wong g (“Bgt Thanh Todn Thir 97). Thoi han thanh toan:
trong vong 14 ngay ké tir ngay Bén A o thing bao ban giao Can Ho cho Bén B;

Bén B sé thanh toan 100% Kinh Phi Bio Tri dung thai ciing thoi han vai Dot Thanh Todn
nay:

Dgt thanh toan cudi ciing: 309.510.836 VND (Bang chir: Ba tram linh chin tri¢u nam
tram mueci nghin tam tram ba nueoi sau dong); luu’ng duong 5% Gia Ban cong véi thué
gid trj gia ting twong img (“Dgt Thanh Toén Cubi Ciing”). Théi han thanh toan:

(i) trong \on5 14 ngav kc tr ngay Bén A gm Thong bao \e viéc co quan Nha nudc ¢o
thim quyén da cap glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyen s hiru nha & va tai san
khéc gin lién vai dat doi vai Can Ho (1 'Gidy Chirng Nhan") cho Bén B, hoic

(i) cham nhit ngay trudc khi Bén A cung cap hé so can thlet cua Can H§ theo quy dinh
cua phép ludt dé Bén B ty thyc hi¢n thu tuc dé nghj cap Giay Chimg Nhan trong
truomg hop Bén B thong bao ty nguyén lam thu tuc d¢ nghij cap Giady Chimg Nhin,
hoic

(iii) hét thoi han 30 ngay sau ngay Bén B nhan duqc thong bao cua Bén A dé nghi Bén B
hoan thi¢n cic cong viéc va’hodc ndp cac glay t& can thiét dé Bén A thuc hién thu tuc
dé nghi cap Glay Chimg Nhan nhung Bén B vin khong hoan thanh dugc yéu cau nay
cia Bén A

tly thdi diém nao dén trude.

2.4  Thoi han ban giao Cin H$ dy kién chiam nhat vao ngay 31/10/2026.

2.5 Danh muc vit liéu va thiét bi cia Can Ho nhu duoc quy dinh tai Phu Luc 2 dinh kém theo Thoa

Thuén nay.

PIEU 3.

KY KET HGP PONG MUA BAN CAN HO
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Bén A va Bén B tai ddy thong nhat:

31

3.2

33

34

Trir khi Cac Bén c6 thoa thuan khéc di, sau khi toan bo S0 Tién Tam Khéa Dot 1 da duge
chuyén va ghi c6 vao Tai Khoan Tam Khéa theo quy cjinh tai ‘Diéu 1.2 cua Thoa Thuz}n nay va
tiy thugc vao chép thuan cua co quan Nha nude ¢6 thim quyen, sau khi thong bao the hién nha
& hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua tai toa nha thugc Dy _An
(hodc cua toan by Du An) hoac van ban khdc ma can ctr vao do Can Ho ¢o thé dugce hiéu la nha
& 6 sian theo quy dinh phap luat (“Van Ban Pap Ung Ditu Ki¢n Bin Ciin H§”) dugce ban
hanh bi co quan chirc nang, Bén A sé giri thong bdo lién quan dén thoi han ky két hop dong
mua ban (“HPMB?”) cho Bén B (“Théng Bio Vé Thoi Han Ky Két HDMB™), theo do Bén B
6 tién hanh ky két HDMB Cin Hg theo mdu HDMB néu tai Phu lyc 3 cia Thoa Thudn ndy do
Bén A soan thao trong vong 14 (mudi bon) ngdy ké tr ngdy Bén A giri Thong Bao Ve Thai
Han Ky Két HDMB hodic ngdy cuoi ciing cia mt thoi han khac cho viée ky két HDMB duge
néu tai Thong Bao Ve Thoi Han Ky Ket HDMB.

Trong truong hgp vao thai diem ky Thoa Thuin nay néu quy dinh phap lut vé vi¢e phai dap
mg cac diéu kién duge ban Can Ho ma Bén A phai tuin thu bi bii bo, sira d6i hodc khong con
béit buc thi yéu cau néu trén ve Vin Ban Dap | "nu Dicu Kién Ban Cin H) sé duge Bén A stra
dbi hodic hity bo twong (mg phi hgp quy dinh phip fuitip dung.

Véi didu kién Didu 1.2 Thoa Thudn nay durec thyre hicn ddy du va dang han va tiy thugc thoa
thudn ctia Céc Bén tai Thoa Thuan nay, du kicn Bén A s¢ gini Thong Bao Vé Thoi Han Ky Két
HDMB cho Bén B khong chdm hon ngay 15/10/2024 (“Ngay Giri Thong Béo Vé Thoi Han
Ky HDMB Dy Kién").

D& tranh hiéu nham, bt ké cic quy dinh khic di tai Thoa Thudn nay, ngi dung mau HDMB néu
tai Diéu 3.1 va Phu Luc 3 cua Thoa Thuan nay ¢6 thé dugc Bén A thay déi pht hgp véi quy
dinh phép ludt, yéu cau cua co quan Nha nude co thAm quyén hojc thoa thudn cia Bén A va
Bén B (néu ¢6) vao thoi diém ky ket. Tuy nhién, céc diéu khodn thuong mai da duge Bén A va
Bén B thdng nhét nhu dic diém Can HY, Gia Ban Can HJ, tién d6 thanh todn, thoi diém ban
giano Ciin H{ sé duge gitr nguyén, trir trrdmg hop tiy timg thoi diém Bén A va Bén B ¢6 thoa
thudn khéc hodc do yéu cau phit sinh tr vi¢e can tuin thu cic quy dinh phap ludt vi/hodc vin
ban cia co quan Nha nude ¢6 thim quyén quy dinh vé cac ndi dung lién quan.

Bén B hiéu va dong ¥ rang Dy An 12 mot dy 4n thanh ph'fm thugc Dy 4n Khu d6 thj mai Tay
M& - Dai M3 - Vinhomes Park tai phuong Tay M, phuimg Dai MJ, quin Nam Tir Liém, thanh
phé Ha Noi, Viét Nam (“Dy An Téng Thé”) nén vige mua va sir dung Cin Hg trong Dy An ¢6
lién quan dén vie quan ly va van hanh pha’m chung cua Dy An Téng 'I:hé. Do d6, Cac Bén dong
y va cam két riing vo ngdy ky HDMB theo quy dinh tai khodn 3.1 Dicu 3 cia Thoa Thugn nay,
Céc Bén sé dong thoi ky két mét thoa thudn xac dinh nguyén tic, trach nhi¢ém bao tri va quan
ly, vén hanh d6i voi phén dién tich va thiét b thuge s& hiru chung, sir dung chung tai Du An
Téong Thé (“Théa Thudn Nguyén Tic Sir Dyng Phin Chung Ciia Dy An Téng Thé”) theo
mau dinh kém tai Phu Luc 4 cua Thoa Thuan nay. Théa Thuan Nguyén Téac Sir Dyng Phan
Chung Cia Dw An Tong Thé 1a mét phy luc khong thé tach roi cia HDMB. Cho muc dich quan
Iy vén hanh mgt cach thong nhét, dong bd va phu hop véi hoat dong quan ly va yéu céu’cixa chu
déu tw Dy An Téng Thé, Théa Thuin Nguyén Téc Sir Dung Phan Chung Ciia Dy An Tong The
¢6 thé dugc sira ddi, bd sung tily timg thdi diém bdi Bén A.

Bén B phai hop téc véi Bén A trong vige cung clp céc gidy to cin thiét theo quy dinh phép ludt
dé 1am tha tyc ky két HDMB.

PIEU 4. XU LY SO TIEN TAM KHOA
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Trir khi Céc Bén ¢6 thoa thuan khéc, Cac Bén dong y ring:

Giai toa S Tién Tam Khéa va chuyén cho Bén A

Bén A, tily theo quyét dinh ctia minh vao bat ky thoi diém nao ma Bén A thay phu hop, co
quyén yéu cdu va Bén B tai diy dong y iy quyen vo diéu kién va khong huy ngang cho Ngin
Hang giai toa va chuyén mot phan hodc toan bo s0 tien trong Tai Khoan Tam Khoa vao tai
khoan do Bén A chi dinh ma khong can su dong ¥, chip thuan cia bén thir ba nao:

(a) sau khi nhan dugc ban sao Van Ban Dap Ung Diéu Kién Ban Can Hd. Néu trudce khi

HDMB dugc Céc Bén ky két, Bén A giai toa mét phan S& Tién Tam Khoa ¢6 gid tri tbi da

la 5% Gié Ban Cin Ho (hodc s6 tien khac co gié trj cao hon trong pham vi mic t6i da theo

quy dinh phép ludt tiy timg thoi diém) thi khoan tién nay sé duge chuyén déi tir hinh thirc

duge ding dé ky quy sang hinh thir la s0 tién dit coc (“Khodn Tién Dit Coc”) ma Bén B

giao cho Bén A d¢ dam bao Bén B s¢ thyce hién cic nghia vu va cam két cia Bén B theo

quy dinh tai Thoa Thufn nay. Trong truong hgp 46, khong anh huong tdi cac quy dinh
khéc cua Th(‘m Thuén nay doi vai So Tien Tam Khoa con lai trong Tai Khoan Tam Khoa,

Khoan Tién Pt Coc duge Cic Bén thong nhat xr ly nhur sau:

(i) Truong hgp HDMB va Thoa Thudn Ngu yon Tic Str Dung Phin Chung Cua Dy An
'I’(‘:n‘ng Thé duge Bén B ky két theo quy dinh tai Diéu 3 cua Thoa Thuén nay, Khoan
Tién Dt Coc s& tr dong duoc trir d¢ thye hi¢n nghia vu thanh todn cho mot phan cua
Pt Thanh Todn Thir | theo quy dinh tai Diéu 2.3 cia Thoa Thuén; hoac

(ii) Trudmg hgp Bén B vi pham quy dinh tai Thoa Thu@n nay thi Khoan Tién Dat Coc sé
thudc vé Bén A, va Bén A sé ¢6 quyen (ma khong phai 1a nghia vu) (1) tién hanh bét
ky giao dich nao lién quan dén Can Ho vdi bit ky bén thir ba nao khac bat ké Bén A ¢6
giri bat cir thong bao nao tGi Bén B hay khong va/hodc (2) don phuong cham dit Thoa
Thudn nay bang cich guri thong bao chdm dirt Thoa Thuan cho Bén B.

vi‘hodc

trong truong hop néu tai Diéu 5.5 cua Thoa Thuén nay, theo d6 Bén B dong y tir bo va

khong yéu cau Bén A hoan tra S6 Tién Tam Khoa va khodn tién nay s€ thudc vé Bén A ma

khong cin c6 bit cir thong bao nao tir Bén A.

Ty sy ki¢n nido xay ra trudc.

Giai toa S6 Tién Tam Khoa va chuyén cho Bén B

Bén A ¢0 trich nhi¢m yéu ciu va Bén B tai ddy dong ¥ ty quyén cho Ngan Hang gidi toa va
clmyén toan bd S6 Tién Tam Khéa trong Tai Khoan Tam Khéa vao tai khoan cua Bén B (c6
thong tin nhu duge quy dinh tai phan diu cua Théa Thuén nay) ma khong can sy dong ¥, chap
thudn cia bén ndo trong trudng hgp néu tai Diéu 5.6(a) cua Théa Thuén nay.

4.1
(b)

4.2

PIKLU 5.

QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

Ngoai cdc quyén va nghia vu quy dinh tai cic diéu khoan khéc cua Thoa Thuan nay va theo quy dinh
cva phdp ludt, Cdc Bén ¢d cdc quyén va nghia vy sau:

5.1

C6 nghia vy thye hién theo dung cédc ndi dung va chju trach nhiém vé cac cam két cia minh

trong Thoéa Thudn nay.
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52

8.3

54

5.5

5.6

Trong trudng hop dé dam bao viéc tuan thu cac quy dinh cta phap luat lién quan hodc quy trinh
ndi bd bat budc cua Ngan Hang, theo yéu cau hop Iy ctia Ngan Hang, Bén A va Bén B cam ket
nhanh chéng ky két, chuyén g1ao va/hodc cung cap cho Ngan Hang toan by va diy du cac hd
s0, chiing tir, thong tin, tai liéu vé tinh hinh phap 1y cta minh va céc thong tin, tai li¢u, chlmg tir
cén thidt khac theo yéu cau hop Iy ctia Ngan Hang tai timg thoi diém dé phuc vu cho viéc ky két
va thuc hién Thoa Thudn nay.

Chiu trach nhiém hoén toan vé tinh chinh xé4c, hop phép cua cdc thong tin, céc d& nghi duoc dé
cép trong Thoa Thudn nay.

Khong Bén nao dugc rat hoac chuyen tién tir Tai Khoan Tam Khoéa trong Thoi Han Tam Khoa
trai véi quy dinh ctia Thoa Thudn nay, tnr trudng hop Cac Bén ¢6 thoa thuén khac bang vin
ban.

Néu sau 14 (mudi bén) ngay ké tir ngay dén han ma bit ky phén nao cua S6 Tién Tam Khoa
khong duge chuyén vao Tai Khodn Tam Khéa theo quy dinh tai Diéu 1 2(a) ctia Thoa Thuén
nay thi Bén B phai chiu mot khodn tlen lai do chédm thuc hi¢n nghia vu véi 1ai suat 13 1,5% (mot
phay nim phan tram) mdi thang trén tong 6 ticn chim chuyén duge tinh tir ngay thir 15 (mudi
lam) sau ngay dén han tuong ung dcn ngay toian be Sé Imn Tam Khoa dwgc chuyén vao Tai
Khoan Tam Khoa trén thyc t€ hodc dén ngay ¢ oh am dui Thoa Thu@n nay boi Bén A tly sy klen
ndo xdy ra trude. Tuy nhién, tdng cic khoan tién [i do cham thuc hién nghia vu chuyen S6
Tién Tgm Khoa nay s€ khong vugt qua 4% (bon phin (ram) S6 Tién Tam Khéa. Trong trudng
hop (i) Tong thoi gian Bén B tre han chuyén da.) du S6 Tién Tam Khéa Pot 2 vao Tai Khoin
Tam Khoa theo quy dinh tai Diéu 1. 2(a)(ii) ciia Thoa Thudn ndy vugt qua 60 ngay, hodc (ii) sau
khi Bén A ¢6 Vin Ban Dap Ung D1eu Kién Ban Cian Ho nhung sau 14 ngay lam viéc ké tir
ngdy cudi ciing cua théi han ky két HDMB néu tai Thong Béo Vé Thoi Han Ky Két HDMB
dugc Bén A guri cho Ben B ma HDMB véa/hodc Thoa Thugn Nguyén Tac Su Dung Phian Chung
Cua Dy An Tong Thé van khong dugce ky két boi Bén B, ty trudng hop nao xay ra trudc, thi
khong phu thudc vao hiéu luc ciia Thoa Thuén nay va bit ké Bén A c6 giri bét cir thong béo ndo
tdi Bén B hay khong,

(a) Bén A c6 quyén tién hanh bat ky giao dich nio lién quan dén Cin H¢ véi bat ky bén thi ba
nao khéc, va

(b) Bén A dugc quyén don phuong cham diit Thoa Thuan ndy bing cach giri théng bao chim
dirt Thoa Thudn cho Bén B ma khéng phai b0| thudng hodc tra bat ky khoan phat vi pham
hodc hodn tra toan b$ hodc mot phan S6 Tién Tam Khéa nio cho Bén B.

Tuy thuge vao quy dinh tai Dleu 3.1, trong tm'cmg hop sau 180 ngay ké tir ngdy 15/10/2024 ma
Bén A chua giri Thong Bdo V& Thoi Han Ky Két HDMB va sau khi S6 Tién Tam Khoéa Dot
1 da duge Bén B chuyén va ghi ¢ vao Tai Khoan Tam Khoa theo quy dinh tai Piéu 1.2 cia
Thoa Thuan nay, thi Bén B dugc quyén:

(a) Don phwong chdm dit Théa Thudn nay bang céch gui vin ban thong bao chim dirt Thoa
Thuén cho Bén A. Trong truong hop do, Sé Tién Tam Khoa sé dugc xir Iy theo thoa thuan
quy dinh tai Diéu 4.2 ciia Thoa Thuin ndy, hodc

. ﬂl’{.fﬂ N
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(b) Tiép tuc thyc hi¢n Thoa Thuén nay, theo d6 Ngay Guri Théng Bao Vé Thoi Han Ky HDMB
Dy Kién méi sé duoe thong béo béi Bén A. Dé tranh nhim lan viéc Bén B ticp tuc thuc
hi¢n Thoa Thuén co thé dugc Bén B thong bao cho Bén A bing van ban hoic dugc coi 1a
Bcn B da dong y tiép tuc thuc hién Thoa Thuén néu Bén A khong nhan dugc thong bao
chim dut Thoa Thudn bang vin ban ctia Bén B nhu néu tai Diéu 5. 6(a) trén day trong vong
05 ngay lam viéc ké tir ngay thir 181 sau ngay Ngay Giri Thong Béo Vé Thoi Han Ky
HPMB Du Kién.

PIEU 6. CAM KET CUA CAC BEN

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Madi Bén bao ddm vai Cac Bén kia rang viée ky két va thyc hién Thoa Thuan nay hoan toan phu
hr;rp phap luit, didu 1¢ va cac quy dinh ndi by khic ciia Bén d6. Thoa Thuin nay duge Cac Bén
giao két mot cich tr nguyén, khong lira ddi, ép budc va duge 1ap trén co s& quy dinh phap lujt
dan sy veé bi¢n phap ky quy bao dam thye hién nghia vu ciia Bén B theo thoa thuin hodc néu
khong sé la giao dmh gm g_.ur c6 didu ki¢n hodc bat ky hinh thire giao dich nao khéac tuy trurong
hop 6 thé duge dlen gidi va dp dung dé phi hop quy dinh phap luét véi diéu kién dam bao
ding ¥ chi ban dau cua Céc Bén khi giao két nhur ndi dung néu tai Thoa Thuén ndy ma khong
dugc coi la hinh thirc huy déng von.

Méi Bén cam kcl s¢é gir bi mat tit ca céc thong tin ma Bén d6, nhan vién ciia mdi Bén, céc dai
ly hay nha tu van dugc nhin hay biét trong qua trinh tham gia va thyuc hi¢n Théa Thudn nay,
bao gdm nhung: khong gidi han céc thong tin lién quan dén sy ton tai va noi dung Thoa Thuan
ndy hodic vi¢c kinh doanh cua Bén cun lai va vio bat ky thoi diém nao cling khong sir dyng, tiét
19, ho{lc cho bit ky bén thir ba nao biét vé bat ky thong tin néu trén va s& no lyc tai da dé ngan
chdn vi¢c cong bo hay t1cl 1§ cac théng tin néu trén. Bén vi pham diéu khoan nay s¢ phal boi
lhuo’ng cho Bén con lai bat ky va toan b thiét hai phat sinh tirhodc lién quan dén vi pham d6
bao gom nhung khong gidi han cdc thiét hai trye tiép va‘hodc gian tiép nhu cac chi phl cho bén
thir ba dé khic phuc cic thiét hai, giai C[U}’Lt cac van dé phat sinh do Bén vi pham gay ra, trong
vong 15 ngay ké tr ngay nhén dugc yéu cau thanh toan ctia Bén bi vi pham.

Cam két khong tiét 19 thong tin ncu tai Diéu 6.2 sé khong 4p dung trong, cac truong hqp sau
day: (a) tiét 16 cho céc don vi t van chuyén nghiép, co quan Nha nuée co tham quyén nham
muyc dich llu,rc hién Thoa Thuén nay. hodc (b) da dugc cong b6 bai céc phuong ti¢n thong tin
dai chung ma khéng phai do vi¢c vi pham nghia vy bao mét thdng tin nhu quy dinh trong Thoa
Thuin nay, hodc (c) théng tin duge mdt Bén tiét 1§ sau khi da dugc Céac Bén con lai dong y.

Bing viéc gilao két Thoa Thuén nay, Bén A cam két s& khdng thyc hign bét ky giao dich niao
lién quan deén Can HQ véi bat ky bén thir ba nao trong suot Théi Han Tam Khoa, thuc hién day
d0 va ding han nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Thoa Thuén nay.

Bén B cam két sau khi da ky két Thoa Thuan sé khong khleu nai, yéu cau, khéi kién ve hiéu luc
phép ly cua ndi dung Théa Thudn va/hoic don phuong chim dirt Thoa Thuén trong bét cir
trurong hQ‘p nao tnr n}umg trudng hop néu tai Thoéa Thuédn nay. Trudng hop Bén B vi pham dlcu
khodn nay, thi Bén A tuy theo quyét dinh ciia minh sé: (a) cing Bén B sira déi diéu khoan d6 dé
phi hop véi ¥ chi ban dau ciia Céc Bén va quy dinh phap luat ma khong dnh huong ¢ dén viéc
thllrc hién céc ndi dung khac ciia Théa Thuén, hodc (b) ap dung muc (a), muc (b) Diéu 5.5 va
diém (ii) Bleu 4 1.(a) ciia Thoa Thuan hodc (ii) yéu cau Bén B va Bén B s€ boi thuong thiét hai
cho Bén A sé tién tuong duong Sé Tién Tam Khoa bing cach ddi trir véi S6 Tién Tam Khoa,
neu CO

N
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6.6

6.7

Bén B tu nguycn glao két Thoa Thugn nay sau khi da tim hiéu ky vé Cin H¢ va Dy An va da
doc, hiéu rd va ddng y véi cac diéu khoan, diéu kién lién quan dén viéc mua Can Ho theo quy

dinh tai Thoa Thuan nay.

Phu hop véi phap luat vé phong, chong rira tién cua Viét Nam (* ‘Phap luit vé PCRT”), Bén B
khing dinh, bao dam va cam két rang:

(a) Viéc tham gia giao dich ky quy theo Thoa Thuan nay va mua ban Can Ho theo hop dong
mua ban Can H ctia Bén B khi Cin H) du diéu klcn dugce ban, cho thué mua theo quy
dinh phap ludt khong cAu thanh hoic c6 lién quan dén bat ky hanh vi ndo bi Phap luat vé
PCRT nghiém cam;

(b) BénB nghlem tic tudn thu Phép luat vé PCRT va ddng ¥ cung cap cac thong tin, tai liéu va
lhuc hién cac cong viéc cén thiét khac theo yéu ciu ciia Bén A theo quy dinh ciia Phép lujt

vé PCRT; va

(¢) Bén B s& bdi hoan Bén A ddi vai bt ky thiét har. chi phi hay ton that nao ma Bén A phai
génh chiju do vi¢c Bén B vi pham (néu o) cic kiang dinh, bao dam va cam két duge quy

dinh tai khoan 6.7 Diéu 6 nay.

PILU 7. CHUYEN NHUQNG VA CHAM DUT THOA THUAN KY QUY

7.1

7.2

7.3

74

7.5

Khéng Bén nao dugce chuyen nhtr(:;mg chuycn giao, tang cho, dé thira ké, hay ap dung bét cir
cdch thirc nao khéc dé dinh doat tat ca hodc bat ky quyen lgi va nghia vu nao cia minh theo
Thoa Thudn nay ma khong co su dong ¥ trude bing van ban cta Cac Bén con lai.

Vige bat ky Bén nao cua Thoa Thuin nay khong thyc hi¢n, tri hodn thyc hién, hay thuc hi¢n
mét phan hodc dom I¢ bat ky quyén nao theo Thoa Thuan nay khong dugc xem la viéc Bén do
di tir bo cac quyén theo Théa Thuan nay. Cic quyén va blen phap khic phuc dugc quy dinh
trong Thoa Thudn nay duqc tich lily va khong Ioal trir bat ky quyén va bién phap khic phuc nao
do phap ludt quy dinh. Bat ky wcc tir bo hay don;, y ndo do m{t Bén dua ra theo Thoa Thudn

ndy déu phai dugc thyc hién bing vin ban.

Trong trudmg hop c6 su khac biét, mau lhuan itta Thoa Thuan nay va bét ky thoa thuin nao
ndo giira Ben A va Bén B, néu ¢, vé bal ky van dé ndo duqc quy dinh trong, Thoa Thuén nay
lién quan dén viéc (a) tam khéa S& Tién Tam Khoa va cham dirt tam khoa S6 Tién Tam Khoa
tai Tai Khodn Tam Khéa, (b) phucmg thirc, thoi gian, diéu kién chim dut tam khéa va xir Iy S6
Tién Tam Khoéa thi Thoa Thuédn ndy sé dugc uu tién ap dung

Thoéa Thudn nay s& chim dirt hiéu lyc khi xay ra mot trong cdc truong hop sau day, tly truong
hop ndo xay ra trudc: (a) Sau khi todn bd S6 Tién Tam Khéa duge xir 1y theo thoa thuan quy
dinh tai Bleu 4.1 hoéc Diéu 6.5 ciia Thoéa Thuan néy (truémg hop Bén A va Bén B ky két
HDPMB, quyén va nghia vy ctia Bén A va Bén B s& dugc xéc lap theo HDMB); hodc (b) Bén A
gui thong bao cham dirt Théa Thuan theo quy dinh tai Diéu 5.5(b); hoic (c) Bén B giri théng
béo chdm dirt Thoa Thuin theo quy dinh tai Diéu 5.6(a).

Tmng moi trudmg hop, Théa Thuin nay khéng thé bj don phuong cham dut tnir trudng hop néu
tai Diéu 7.4(b) va D:eu 7.4(c) ciia Théa Thuan nay hodc bj chim dirt theo quy dinh bat budc cua
phdp ludt hi¢n hanh.

Dol .n .
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PILU 8. BAT KHA KHANG

8.1

8.2

8.3

Viéc khong thuc hién hay cham tré thuc hién cac nghia vu cua mot Bén trong Thoa Thudn sé
khong bi xem la vi pham Théa Thuén va dugc mién trir trach nhiém néu xay ra do cic Su Kién
Bit Kha Khéng theo quy dinh phap luat. Cac Bén nhit tri thoa thuan mot trong cac truong hop
sau day dugc coi la Sy Ki¢n Bat Kha Khéang:

(a) Do chién tranh hoic do thién tai, pha hoai, héa hoan, bao dong, dinh cong, dich bénh (bao
gom ca hudng dan, quy dinh ctia co quan c6 tham quyen vé viéc han ché di lai, kinh doanh,
tién hanh hoat dong xay dung..., do dich bénh), hoac bat ky sy kién nao khac ndm ngoai
pham vi kiém soat ctia con ngudi;

(b) Hanh vi cua co quan Nha nudce co thim quyén: do 1h1y ddi chinh sach phap luat cuia Nha
nude hodc do qua trinh giai quyét thu tuc hanh chinh cia co quan Nha nuée c6 thim

quycn
(c) Céc truomg hgp khac do phép ludt quy dinh.
Moi truong hop kho khin vé tai chinh sé khong duece xem la Sy Kién Bét Kha Khang.

Khi xuat hién mét trong cac Sy Kién Bat Kha Khang theo thoa thuan la1 Diéu 8.1 Thoa Thuén
ndy thi Bén bi tic dong bai Sy Ki¢n Bit Kha Khang phal thong bao bang van ban cho Bén con
lai biét trong thai han 14 (mudi bon) ngay ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang (néu co
gidy t& chirng minh vé 1y do bét kha khang thi Bén bi tdc dong phai Xuét trinh gidy to nay).

Vigc Bén bj tac dong bai Sy Kién Bat Kha Khang khong thuce hién dugc nghia vu ciia minh sé
khong bi xem la vi pham nghia vu theo Thoa Thuan va ciing khong phai la co s¢ dé Bén con lai
¢6 quyén chidm dirt Thoa Thudn nay.

8.4  Vigc thyc hi¢n nghia vu cua Céc Bén theo Thoa Thudn nay sé dugc tam dlmg trong thoi gian
xdy ra S:,r Kién Bit Kha Khéng. Cac Bén sé Uep tuc thyc hi¢n céc nghia vy ctia minh sau khi Sy
Kién Bét Kha Khang cham dit.

DIEU 9. THONG BAO

9.1 Thong bdo, thu tir va bét ky hé s, tai liéu nao theo thoa thudn tai Thoa Thuin ndy cia Céc Bén

ma mét Bén giri cho Bén con lai theo Thoa Thuan ndy phai dugce 1ap thanh vén ban va giri dén
Bén con lai nhu dja chi lién hé duge néu dudi day:

Bén A: CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH
SAO
Pia chi: Tf‘mg 30, thap 1, Capital Place, 29 Liéu Giai, phudng Ngoc Khanh, quan Ba

Dinh, Ha Ngi, Viét Nam
Ngudinhan: Ong/Ba Téng Giam déc

Email; hncustomer.relations@capitaland.com

Bén B: FANG, RUEI-LIN

Dja chi: Xém Céu, Thén An Liét 2, Xa Thanh Hai, Huyén Thanh Tri, Tinh Hai Duong,
Viét Nam

S dién thoai: 0936549366
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Email: a0988706835@gmail.com

9.2 Hinh thirc thong b4o giita Cdc Bén: Thong béo, thu tir va bét ky hd so, tai li¢u ndo theo thoa
thuan tai Thoa Thuan nay c6 thé dwoc giri bang thu bao dam hoic email hodc giao tryc tiép
hodc bao gdm mot so hodc tat ca cdc hinh thirc nay.

9.3  Bat ky thong bdo, yéu cAu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Thoa Thudn nay phai
duoc lap thanh vin ban. Céc Bén thong nhét ring, cic thong béo, yéu cau, khieu nai, thu tir va
bat ky hd so, tai liéu ndo theo thoa thuan tai Thoa Thudn nay dugc xem la da dugc nhidn néu gui
dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong béo, dang hinh thirc thong béo theo thoa thufn tai
Pidu 9.1 va Piéu 9.2 ndi trén va trong thoi gian nhu sau:

(a) vao ngdy g trong trudng hop thu giao tin tay va co chit ky cua ngudi nhan thong béo;
hoiic

(b) vao ngdy thr hai ké tir ngdy dong ddu buu dién trong truong hep gui bing thu chuyén phat
nhanh; hodc

(¢) vdo ngdy guri trong trudmg hop phat gui den dung dia chi ctia ngudi nhan vdi su ching kién
cua thira phat lai di ¢6 chir ky hay khong co chii ky nhén cia Bén kia; va/hoac

(d) vao ngdy email dugc gui di theo ding dia chi email ghi tai Diéu 9.1 cua Thoa Thuan nay
trong truong hop guri bang email.

94  Céc Bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu co thay ddi vé dia chi, hinh thirc va tén
ngudi nhan thong bao; neu khi da co thay dbi vé dia chi, hinh thirc hodc tén ngudi nhan thong
bdo ma Bén c¢ thay doi khong thong bao lai cho Bén kia biet thi Bén giri thong bao khong chiu
trdch nhi¢m vé viéc Bén co thay doi khong nhin dugc céc vin ban thong bao va Bén co thay
d6i van duge xem la dd nhan thong béo theo quy dinh tai Piéu 9 ciia Thoa Thuan nay.

DIEU 10.  LUAT DIEU CHINH VA GIATI QUYET TRANH CHAP

Thoéa Thudn nay sé duge hiéu, dit’;n giai va diéu chinh boi va tuan thu theo phap luat Viét Nam.
Truong hop Céc Bén c6 tranh chap veé cic ndi dung ciia Thoa Thudn ndy thi Cac Bén cung ban bac
gidi quyét thong qua thuong lwgng. Trong thdi han 60 ngay ké tir ngay mot Bén thong bao bang van
bin cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap do khong duge thuong lugng giai quyét thi
mdt Bén c6 quyén yéu cdu Toa 4n gidi quyet theo quy dinh cia phap luat Viét Nam.

PIEU11.  DIEU KHOAN CHUNG

11.1 Tr'l‘r k}}‘l cod 'théo,a thudn khéc bang vin ban cua Cac Bén, Théa Thuan nay c6 hiéu lue ke tir ngay
Qac Bin ky ket, ngoai trir cac ndi dung quy dinh c6 lién quan dén Khoan Tién Dat Coc chi phat
sinh hi¢u lyc sau khi Bén A ¢6 Vin Ban Pap Ung Dieu Kién Ban Can Hg.

11.2 l\?oiﬁsira ddi bd sung déi véi Thoa Thuan nay chi ¢6 hiéu luc khi dugc thuc hién bé.ng van ban
va di dugce cac Bén xéc nhan hodc ky két.

12
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113 Sy vé hiéu cua bét ky diéu khoan nao trong Thoa Thudn nay khong anh hudng dén tinh hi¢u luc
ctia bit ky diéu khoan nao khéc. Cc Bén s¢ thoa thuan dé sira déi diéu khoan hoéic quy dinh bi
v6 hiéu d6 cho phi hop véi ¥ chi Cac Bén va quy dinh phép luét trong théi gian som nlléi. Ciac
Bén sé tiép tuc va khong lam gian doan viéc thuc hién cdc diéu khoan, quy dinh khac van dang

¢ gi4 trj ctia Thoa Thuén.

[1.4 Thoa Thuan nay dugc Iap thanh 02 (hai) ban gbc bang tiéng Viét, Bén A s¢ giir 01 (mgt) ban
goc, Bén B sé giir 01 (mot) ban goc. Truong hgp Bén B 1a ngudi nude ngoai thi Thoa Thuan
nay dugc 1ap thém 02 (hai) ban goc bang ticng Anh, Bén A s¢ gitr O‘l (mdt) ban goc, Bén B sé
gitr 01 (mt) ban goc. Trong truomg hop 6 su khac biét gitra ban ticng Anh va ban tieng Viét,

ban tiéng Viét sé duge vu tién dp dung.

DE LAM CHUNG, Cac Bén dudi day di ky hop 1¢ Thoa Thuan nay vao ngay thang nam duge ghi

tai trang déau tién cta Thoa Thuén.

BEN B
i
FANG LUEL-L3N

Hg Tén: FANG, RUEI-LIN
CMND/CCCD/H§ chiéu: 311481703

TNHH  \%
THUONG AT va R

Ho Tén: WAN YOKE YEE

Chirc vu: Téng Gidm dbc
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THOA THUAN KY QUY

Sé: LUM1/2182

PHU LUC 2

DANH MUC VAT LIEU VA THIET B] CUA CAN HO
BAN GIAO HOAN THIEN (2PN)

S6

Hang muc

Mo ta

Tién sanh - Phong khach - Phong in - Hanh lang

1 [San San g cong nghiép day 12mm

2 |Twong Tuong trat, ba va son hoan thi¢n

3 |Tran - Trﬁ‘n ba va son hoan thién
- Tran thach cac, ba va s ﬂ_ﬁn hoan thién (noi kha dung)

4 |Cira chinh - Ctra go cong nghiép cimug chay, theo thiét ké
- Khoa cura théng in inh: igloohome hodc tuong duong

5 |Thiét bi dién O cim, cong tic, Hager, Iegrand hodc tuong duong (noi kha
dung)

6 |Hé théng thong tin lién lac  |Hé thong lién lac video 4m thanh Panasonic, Fermax, BAS-IP
hodc twong duong

7 |Chudng ctra Chudng ctra khong c6 camera
Panasonic, Fermax, BAS-IP hodc tuong duong

8 |Hé thdng vién thong O ¢im TV, 6 ciim dir liéu, Hager, Legrand hodc tuong duong
(noi kha dung)

9 |Dbén Di day chd cho diém dén (noi kha dung)

10 |DPiéu hoa khong khi Diéu hoa khéng khi Multi dan lanh logi treo tudmg: Inverter 2
chiéu, Panasonic, Samsung hodc tuong duong.

Bép néiu

1 |San San gd cong nghiép 12mm hodc san gach (Vi tri bep nau tich
riéng v&i phong khéch, phong an, tuy theo thiét ké timg loai
can)

2 |Tudng - Op gach giira ti trén va ti dudi
- Tudng trat, ba va son hoan thién (noi kha dung )

3 |Trdn - Trén ba, son hoan thi¢n
- Tran thach cao/thach cao chéng 4m, ba, son hoan thién tiy
theo thiét k& (noi kha dung)

4 |Cira sé (néu cb) Cira 56 khung nhém, kinh dén an toan 2 16p, 49 day theo thiét
ké

5 |Tubép - Mit ban dé nhan tao
= T4 g6 cong nghiép hodc gd cong nghiép chéng 4m theo thiét
ké (noi kha dung)

6 |Thiét bi & Phu kién Bép, may hat mui, bon rira va Voi nuée TEKA hodc tuong
duong

7 |Thiét bi dién O céim, cong tic, Hager, Legrand hodc twong duong (noi kha

dung)
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Mo ta

S6 Hang muc
8 |bén Di day cho cho diém dén (noi kha dung)
9 |Khéc Puong nudc nong dung chung véi phong tdm chung
Phong ngu
1 [San San go cong nghiép day 12mm
2 |Tuong Tuong trat, ba va son hoan thién
3 [Trin - Tran ba va son hoan thi¢n
- Tran thach cao, ba va son hoan thién (noi kha dung)
4 |[Cua Cira gb cong nghiép, theo thiét ké (noi kha dung)
5 |Tu quén 4o Tu gd cong nghiép, theo thiét ké (noi kha dung)
6 |[Cuasd E}’ra s khung nhdm, kinh dan an toan 2 16p, do day theo thiét
c
7 |Thiét bi dién O cim, cong tic, Hager, Legrand hodc twong duong (noi kha
s ) ___
8 |Hé thong vién thong O cim TV, 6 ciim dit li¢u, Hager, Legrand hodc tuong duong
(noi kha dung)
9 |Dén Di day chd cho dicm dén {noi kha dung)
10 |Piéu hoa khong khi Dié‘u hoa khong khi Multi dan lanh loai treo tudmg: Inverter 2
chiéu, Panasonic, Samsung hodc tuong duong.
Phong da ning (néu ¢6)
1 |[Sén San gb cong nghiép day 12mm
2 |Tuong Tuong trat, ba va son hoan thién
3 |Trin - Trén b va son hodn thi¢n
- Tran thach cao, ba va son hoan thién (noi kha dung)
4 |Cira s (néu co) E‘L'ra 56 khung nhom, kinh dan an toan 2 16p, do day theo thiét
¢
5 |Hé thong vién théng O cam TV, 6 cim dit liéu, Hager, Legrand hodc tuong duong
(noi kha dung)
6  |Thiét bj dién O dién Hager, Legrand hodc trong duong (noi kha dung)
7 |Pén Di déy chd cho diém dén (noi kha dung)
Phong tim chinh
I |San Gach chéng trugt
2 |Tuong Op gach
3 |Tran Tran thach cao chdng am, ba son hoan thi¢n
4 |Cua Cira gb cong nghiép chéng 4m, theo thiét ké (noi kha dung)
5 |Cira sb (néu co) Ctra s6 khung nhom, kinh dén an toan 2 16p, dd ddy theo thiét

ké
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S6 Hang muc Mo ta
6  |Thiét bj vé sinh & Phu kién |Innoci hodic twong duong
- Chu nra
- Bon cau
- Vi rnra tay
- Voi xit
- Voi tam mua
- Voi sen tam
- Thanh treo gidy v¢ sinh
- Thanh treo khan
- Moc treo do
7 |Khdc - Véch kinh tim dimg
- Thoat san
8 [Tu - Matban dé nhan tao ks
- Tu: gd cong nghiép chong am theo thiét ké (noi kha dung)
- Guong va khung
9 |Binh néng lanh Ferroli, Ariston hodc tuvong duong
10 |Pén va quat hut mui - bi day cho cho diéin dén
- Quat hut mui
Phong tim
1 |San Gach chong trugt
2 |Tudng Op gach
3 |Tran Tran thach cao chéng 4m, ba son hoan thién
4 |Cira Cira g cong nghiép chong am, theo thiét ké (noi kha dung)
5 |Ctra s6 (néu co) Cira s6 khung nhém, kinh déan an toan 2 16p, do day theo thiét

ke

Thiét bj vé sinh & Phu kién

Innoci hodc tuong duong
- Chau rra

- Bon cau

- Voi nra tay

-Voixit

- Voisentam

- Thanh treo gidy v€ sinh
- Thanh treo khin

- Moc treo do

Khac

- Véch kinh tim ding
- Thoat san

Tu

-Mitban danhantao o
- Tu: gd cong nghiép chong am theo thiét ke (noi kha dung)
- Guong va khung

Binh néng lanh

Ferroli, Ariston hodc trong duong

10

Dén va quat hut mui

- Di day chd cho diém dén

- Quat hiat mui

L6 gia

Gach chéng trugt
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S6 Hang myc Mo ta
2 |Tudng Tuong trét, ba va son hoan thi¢n
Op bao che truc ky thuat (noi kha dung)
3 |Trén Tran ba, son hoan thién
4 |Cua Cira khung nhom-kinh
5 |Thiét bj dién O dién ¢6 nép Hager, Legrand hodc twong duong (noi kha
dung)
6 |Peén Pén op tran (noi kha dyng)
7 |Lancan Lan can thép, son hoan thién
San phoi (néu ¢ tiy theo thiét ke)
1 |San Gach chéng truot
2 |Tudng Tudmg trat, ba va son hoan thién
Op bao che truc k¥ thuat (noi kha dung)
3 |Tran Trin ba, son hoan thi¢n
4 |Cua Cira Khung nilém-'{ini
5  |Thiét bj dién O dién c6 ndp Hager, Legrand hodc twong duong (noi kha
dung)
6 |Pén Pén 6p tran (noi kha dung)
7 |Lancan Lan can thép, son hoan thi¢n

Khu ky thufit diéu hoa

1 [Séan Hoan thién co ban
2 |Tuong Tudng trat, ba va son hoan thién
3 |Tran Tréan ba, son hoan thién X
. ; 5 0
4 |Mang che ong gas Méng che ong gas diéu hoa (noi kha dung) s
h
5 |Hé lam che AC Khung thép, son hoan thién "
Thiét bj PCCC 4
1 |Thiét bj PCCC - Pau béo nhiét & bép (tai cic vj tri bép khong ndm trong khu g
vire bdo vé ctia cam bién khéi) (noi khé dung)
- Dau bao khoi & phong khach, phong ngu, phong lam viéc,...
(noi khé dung)
-Piu phun nudc chira chay & bép, phong khach, phong ngu,
phong lam viéc, hanh lang,...(noi kha dung)
Ghi chi:

- Theo ludt phép Viét Nam, Cong ty TNHH Thucmg mai va phat trién kinh doanh Anh Sao c6 quyén thay
d6i va / hodc thay thé céc déc diém k¥ thuat va vat liéu trén bing thong sb ki thuat va vat liéu trong

dmmg

- Tét ca cac vi tri thiét  bi dleu hoa khong khi déu dugc chi dinh dé dam bao c¢6 di d§ ddc thoat nudc
ngung dc lap dat va két nbi ong trong twong lai.
- Mt s6 hang myc nhu: cra s6 (trong bép, phong ngu, phong tam) bon tim, voi tim mua, cira xép ra san

phoi/khu k¥ thuét diéu hoa..
can ho dinh kém trong hop dong.

. dugc bb tri theo thiét ké cy thé ctia timg can. Vui 1ong tham khao mit bang
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S6: LUMI/2182

PHULUC3
MAU HQP DONG MUA BAN CAN HQ
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Ghi chit: Thong qua QR Code do Van phong Thira Phét Lai Hoa Binh xéc thyc, Bén B da

tham khao mau Hop ddng mua ban Cin Ho nay tai sy kién gidi thiéu Dy An ngay
20/04/2024 va/hodc vao ngay ky Thoa Thuan nay.
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THOA THUAN KY QUY
S6: LUMI/2182

. PHY LUC 4 . ; .
MAU THOA THUAN NGUYEN TAC SU DUNG PHAN CHUNG CUA DU AN TONG THE

Ghi chi: Thong qua QR Code do Van phong Thira phat lai Hoa Binh xac thuc, Bén B da
tham khao miu Thoa Thuin Nguyén Tac Str Dung Phan Chung Cua Du An Tong Thé nay
tai sur kién gidi thiéu Du an ngay 20/04/2024 va/hodc vao ngay ky ThoaThuan nay.
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