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HOP DONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
giira

CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO
va

HO, TSUNG-YU

Cin Hj s6: $5.31.03

Dy An: Dir dn xay dyng ciic khu chire niing tai 16 dit C3-CHO1, C3-CH02, C3-CH03, C3-
CXO01 va C3-CX02 thudc dy an Khu dé thi méi Tiay Md - Dai M - Vinhomes Park

Hop Déng sé: ASLTD/0997
Negay: 27 -02- ey

Theo mau Hop D(i'ng da digc U\ ban Canh tranh Qué'c gia - B Cong Thieong clufp nhan dang ky
tai Thong bdo s6 682/TB-CT ngay 26/09/2024.
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31. “PhiSwr l)ung Phin (hunk Ciia Dy An lon;. Thé" 1 mire phi dich vy cho vige sir

dung Phan C hung Cua Dy

n Tong 'ﬂlc (néu c6) duge thu theo nhu cau sir dung thuce

1 cua Bén Mua va trén co so thong nhiit giira Bén Mua, Chi Déu Tu va Chi Dau Tu
Du An Téng Thé.

32. “PCRT"co nghn la phong chdng nira tién

33, > I’h.’lp ludit vé PCRT" c6 nghia nhir dugce quy dinh tai diém (g), Khoin 2 Diéu 13 ciia
Hop Dong nay.

Dicu 2.

Pic diém cia cin h) mua bén

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua cin h¢ chung cur vai dic diém nhu sau:

1. Dic diém cia cin ho mua ban:

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)
(f)

Cin ho so: 31.03 (s6 thuon;, mai: §5.31.03, s6 phap ly: Z34M.1.31.03 ) tai tang
(t.mg c6 Can ho): 31 tai khoi Nha Chung Cu: S5 thugc Nha Chung Cur tai Dy én;

Di¢n Tich Sir Dung Cin Hg 1a: 53,80 m. Dién tich nay dugc tinh theo kich thuoc
thong thuy (goi chung la di¢n tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Dleu 1

cua Hop Dong nay va la cin cir dé tinh tién mua ban cin ho quy dinh tai Piéu 3
cua Hgp Dong nay.

Hai Bén nhat tri mng Di¢n Tich Sir Dyung Can H¢ ghi tai Diéu nay chi la tam
tinh va c6 thé tang 1én hodic gidm di theo thyc té do dac tai thai diém ban giao
can ho va sé dugc ghl nhén tai Bién Ban Ban Giao Can H¢. Bén Mua c6 trach
nhi¢m thanh toan s6 tién Gid Ban Can H¢ cho Bén Ban theo Di¢n Tich Sir Dung
Céan HJ thuc té khi ban giao cin hé. Trong truong hop Dié¢n Tich St Dung Can
Ho thuc té chénh 1éch cao hon hoic thap hon 2% (hai phan trdm) so vadi Dié¢n
Tich Sir Dung Can H ghi trong Hop Dong nay thi Cac Bén khong phai diéu
chinh lai Gia Ban Can HJ. Néu Dién Tich Sur Dung Cin H{ thue té chénh léch
vugt qua 02% (hai phan trim) so véi Dién Tich Sir Dung Cin HO ghi trong Hop

Dong ndy, thi Gia Ban Cin H sé dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc
t¢ khi ban giao can ho.

Pé tranh hiéu nhim, ngi dung “chénh léch cao hon hoic thap hon 2% néu trén
duoc hiéu 1a Dién Tich Sir Dung Cian Ho ghl trong Hop Dong nay 16n hon hodc

bé hon Dién Tich Sir Dung Cin H¢ thyc te va trong pham vi dén 2% (hai phan
tram).

Trong Bién Ban Ban Giao Cin H¢ hodc trong Phu lpc cua qu Dong, Hai Bén
nhét tri s& ghi rd Di¢n Tich Sir Dung Can H¢ thyc t¢ khi ban giao cin h va phan
di¢n tich chénh léch so véi Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Donq da
ky (néu ¢6) va Gia Ban Can Ho dugc diéu chinh (mu ¢6). Bién Ban Ban Giao
Can H¢ va Phu luc cua Hop Dong la mot bo plnn khong thé tach roi cua Hop
Dong Dién Tich Sir Dung Cian H¢ dugce ghi vao Gmy chun&, nhan cap cho Bén
Mua duge xac dinh theo Dién Tich Sir Dung Ciin H thyc té khi ban giao c¢in hg;

Di¢n Tich San Xay Dyng Cén H¢ la: 58,80 m*. Dién tich ndy dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Di¢u 1 cia Hop Dong nay;

Muc dich sir dung ciin ho: dé a;
Nim hoan thanh xay dyng: nim 2026 (dy kién);

Phan dién tich khéc duge mua ban cling véi cin ho (nhur chd dé xe, dién tich san
thuong mai, san vudm, djch vy, ...): Khong co.

2. Dicdiém vé dit xdy dung Nha Chung Cu ¢6 cin hd néu tai khoan | Diéu ndy:

(a)

Thira dit sb: C3-CHO02-1, C3-CH02-2, C3-CH02-3, C3-CHO03-1, C3-CH03-2, C3
-CX02, C3-CH02-CX, C3-CH03-CX:;
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(b)y To ban 4o s theo (ii:‘\_\' clu’mg: nhin quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru nha é va
tai san khac gin lién vai dit so DB525782 do S Tai nguyén va Méi trudimg
Thanh phé Ha N&i cip I.:‘m diu ngdy 09/4/2021, s6 @7, s6 thira va so d6 s& duge
dic¢u chinh khi ¢é ban do dja chinh chinh quy:

(¢) Dién tich dat sit dung chung: 31.401m2 (véi thang tin chi tiét va diéu kién sir
dung theo Gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén sa hiru nha @ va tai san
khic gin Iiéq v(xi‘d:‘n s6 DB525782 do S@ Tai nguyén va Méi truomg Thanh phé
Ha N§i cip lan ddu ngay 09/4/2021).

3. Gidy to phap ly cua can hg: Bén Bin cung cap cho Bén Mua cic thong tin, ban sao cic
giay 1o sau diy:

- Ho so, gidy to vé d_:‘n dai: Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha
& va tai san khéc gin lién vi dat s6 DB525782 do S Tai nguyén va Méi truémg
Thanh phé Ha N§i cap lan ddu ngay 09/4/2021;

- Ho so, gidy t& vé xdy dyng: Gidy phép xdy dung 56 27/GPXD do So Xay dung
Thanh pho Ha N¢i c;‘ap ngay 18/4/2019; Giay phép xdy dyng so 43/GPXD do S¢
Xay dymg Thanh pho Ha Noi cap ngay 20/6/2019; Phy luc s0 962/SXD-CP do S¢
Xdy dyng cap ngay 05 thang 02 nim 2024 dicu chinh Giay phép xay dung so
27/GPXD va Gidy phép xiy dyng s6 43/GPXD;

- Hb so, gidy t& vé diu tu Dy An: Gidy chimg nhin ding ky dau tu chimg nhan lin
dau ngay 19/01/2024, ma so Dy an 7675451634;

4. Céc thong tin, gidy t& khac: Gidy Chimg Nhan Ding Ky Doanh Nghiép s6 0106882954
do So Ké hoach va Dau tu Ha Ngi cap lan dau ngay 22/6/2015 va dugc sira doi tiy
timg thoi diém.

5. Thuyc trang cdc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén cin ho: dang duge xay dung
theo ho so Du An dugce phé duyét.

6. Déivéi hop d6ng mua ban cin hg hinh thianh trong twong lai thi kém theo Hop Pong
con ¢6 ban sao c6 chirng thyc cic vin ban sau:

- Thoa thuin cip bao lanh vé nha & va vin ban cam két s6 2916/CV-CNTPHN
ngdy 13 thing 9 ndm 2024 cia Ngan hang TMCP Céng Thuong V i¢t Nam, Chi
nhanh TP. Ha Noi giri Chu Pau Tu, trir trugng hop Bén Mua lya chon khong co
bao lanh cho nghia vu tai chinh ciia Chu Dau Tu;

- Thong bao sb 6197/SXD-QLN cua So Xdy dyng thanh pho Ha Noi ngay 31
thing 07 ndm 2024 vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du dicu ki¢n duge
dwa vio kinh doanh.

7. Cac han ché vé quyén sa hiru, quyén sir dung cin ho (néu c6): Khong co.
pitu3.  Gid Ban Cin Hp, Kinh Phi Bio Tri, phwong thirc va thoi han thanh toin
1.  Gia Ban Can H¢:

(a) Gia Ban Can H¢ dugc tinh theo cdng thirc lz‘ny don gia 01 m2 (mot mét vudng)
Dié¢n Tich Sir Dyng Cin H (x) tong Di¢n Tich Sir Dung Cin Ho, cu the 1a: §3,80
m? sir dung (x) 83.434.521,13 dong/m? sir dung (=) 4.488.777.237 VND (Bang

chiz: Bon ty bon tram tam muweoi tam tri¢u bay tram bay mwoi bay nghin hai tram
ba mueoi bay dong).

Gia Ban Can H{ quy dinh tai diém nay da bao gom gia trj quyf‘:n sir dung dat, tién
str dung dat, thué gia trj gia ting va Kinh Phi Bio Tri, trong d6:

- Gia Bén (da balo g6m gid tri quyén sir dung dit) 1a: 4.012.602.494 VND
(Bang chir: Bon t} khong tram mueai hai tri¢u sau tram linh hai nghin bén
tram chin nueai bon dong);
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HQP DONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU .
giira

CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO
va

HO, TSUNG-YU

Cin Hp sb: $5.31.03

Du An: Dir én xay dung cic khu chirc ning tai 16 dit C3-CH01 C3-CHO02, C3-CHO03, C3-
CX01 va C3-CX02 thuc dyr 4n Khu d6 thi méi Tay Md - Dai Mo - Vinhomes Park

Hop Dong sb: ASLTD/0997
Neay: 27 02 s

Theo mau Hop Dong da dge Uy ban C. (mh tranh Qum gla B¢ Cong Thieong (hup nhan dang ky
tai Thong bao so 682/TB-CT ngay 26/09/2024.
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CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Ty do - Hanh phiic

HOP DONG MUA BAN CAN H() CHUNG CU

S6: ASLTD/0997

Cin cir B luat Dén sy s6 91/2015/QH 13 ngdy 24/11/2015 va céc viin ban hudéng din thi hanh;
Cin cr Ludt Kinh doanh bat dgng san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cén clr Nghi dinh 50 96/2024/ND-CP n yay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tict mdt so dicu cua Luat Kinh doanh bat dgng san;

Cén cir Luat Nha ¢ ngz'ly 27 thang 11 ndm 2023 va cdc vin ban hudng din thi hanh;

Can cir Ludt Bao v ¢ quycn lgi ngudi tiéu dung ngay 20 thang 6 nam 2023 va cic van ban
huéng dan thi hanh;

Cin cir cc vin ban, ho so phép ly du' an, cin ho chung cu: Gidy phép xay dung 50 27/GPXD
do S& Xay dung Thanh pho Ha Noi cap ngay 18 thzing 04 nam 2019; Giay phép xay dung s6
43/GPXD do S¢ Xay dung Thanh pho Ha Noi cap ngdy 20 thang 06 ndm 2019; Phu luc s6

962/SXD-CP do S¢ Xay dyng cap ngay 05 thang 02 nim 2024 diéu chinh Gidy phép xiy dung
s6 27/GPXD va Gidy phép xay dung so0 43/GPXD.

Homnay,ngdy 97 402- 5 - céc Bén duci diy gom:

L

Bén A: BEN BAN CAN HQ CHUNG CU
CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO

Gidy Chimg Nhan Ding Ky Doanh Nghi¢p so 0106882954 do Phong Ping ky Kinh doanh —

So Ké hoach va Dau tr Thanh phé Ha Néi cép, ding ky 1an diu ngay 22 thang 06 ndm 2015,
duoc sira dbi, bd sung tai timg thoi diém.

Ngudi dai di¢n theo phap luat: Ong LOW MUN KIT ALWIN Chirc vu: Tong Gidm déc
Dia chi try s¢ chinh: O C3-CHO01-1, Du 4n khu dé thi méi Tay M3 - Dai Md - Vinhomes
Park, Phuong Tay M, Quin Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Dia chi lién hé: Tang 30, thép 1, toa nha Capital Place, S6 29 Liéu Giai, Phuong Ngoc
Khanh, Quén Ba Dinh, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

Di¢n thoai lién hé: 024 3939 3232

S6 tai khoan: 119002938220. Tai Ngan hang: Ngan hang TMCP Cong thwong Vigt Nam -
Chi nhanh Ha Ngi

Mi sb thué: 0106882954

(sau ddy goi tit la “Bén Bdn” hodc “Chii Diu Ti”)

Bén B: BEN MUA CAN HQ CHUNG CU

Ong (Ba) : HO, TSUNG-YU

CMND/CCCD/hj chiéu sé © 361344840, cip ngay: 06/01/2023 tai Ministry of
Foreign Affairs, Republic of China

Noi dang ky cu tri) : 2nd Floor, No.168, Xinyi Road, Luzhou District, New
Taipei City, Taiwan

Dia chi lién hé : Toa The Sun M& Tri, Nam Tir Liém Thanh phé Ha
Ndi, Viét Nam

Dié¢n thoai © 886919997111

Email . jacky.ho550429@gmail.com
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S6 i khoan (néu co)
Ma s6 thué (néu co)
(sau day goi tit la “Bén Mua”)

3¢n Ban vahodc Bén Mua duge goi riéng 1a “Bén” va duge goi chung la “Hai Bén™ hodc “Céc
3én™.

1ai Bén déng ¥ ky két ban Hop Ddng Mua Bén Ciin Ho Chung Cu nay (“Hgp Ddng”) vdi cic
ficu, khoan sau day:

Didu 1.  Giai thich tir ngir

Trong Hop Déng nay, cic tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

1. “Can h§” 1a cin h¢ c6 cong ning sir dung dé & va céc phan dién tich c6 cong ning sir

dung khic (néu ¢0) trong Nha Chung Cu duqc ban kém theo can ho tai Hop Dong nay,
bao gom: “Cin hd” duge xdy dyng theo cau truc kiéu khép kin theo thiét ké da dugc
phé duyct thugc Nha Chung Cu do Bén Ban dau tu xdy dyng vai céc thong tin, dic
dlcm cua cin h{ chung cu duge mo ta tai Dxcu 2 va Phy Lyc | cua Hop Dong nay va
Phén di¢n tich khic trong nha chung cu (néu c) va cac trang thiét bi ky thuat sir dung
riéng gan lién véi cin hQ va cdc Phan di¢n tich khidc d6 ma Bén Mua s& mua tir Bén
Bén theo thoa thudn gitta Cac Bén tai Hop Dong nay; “Phan dién tich khac™ 1a cic

phén dién tich trong Nha Chung Cu khéng ndm trong dién tich san xay dung cdn ho
nhung dugc ban cing véi can hé tai Hop Dong nay.

2. “Nha Chung Cu” 1a toan bg toa nha chung cu ¢6 cin hg mua ban do Bén Ban lam chu
dau tu, bao gom cdc cin hd, dién tich kinh doanh, thuong mai, cong trinh cong cong
(néu c0), cac phin dién tich khac dugc phé duyét tai hd so phép ly cua Dy An (néu c6)
va cic cong trinh ti¢n ich chung ciia Nha Chung Cur, ké ca phan khuén vién dugc xay
dyng tai thira dét c6 dja chi 0 C3-CH02, C3-CH03, C3-CH02-CX, C3-CH03-CX va

C3-CX02, Dy dn Khu do thi méi Tay M3 - Pai M - Vinhomes Park, phudng Tay M5,
quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi.

3.  “Hop Dong” la qu Péng Mua Ban Can Ho Chung Cu nay va toan bd cdc phu luc, tai
liéu dinh kém cung nhu moi sira déi, bd sung bing vin ban d6i véi Hop Pong nay do
Cic Bén lap va ky két trong qué trinh thyuc hi¢n Hop Dong nay;

4. “Gi4 Ban Cin Hj” 14 tdng s6 tién ban cin hd dugc xdc dinh tai Diéu 3 cua Hop Ddng
nay;

5. “Bao hanh Cin H9" 1a vi¢c Bén Bén thyc hién trach nhi¢m bao hanh cin hg theo thoa
thuan trong Hop Dong va quy dinh cua phap lugt dc khic phuc, sira chira, thay the cic
hang muc dugc liét ké cu thé tai Diéu 9 cia Hop Dong nay khi bi hur hong, khiém
khuyét hodc khi van hanh sir dung khéng binh thuomg ma khong phai do 16i cua ngudi
sir dung can hg gy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh clia phap ludt nha
@, phap luat xay dyng va theo thoa thugn trong Hop Dong nay;

6.  “Di¢n Tich San Xay Dlmg Can H@” 1a di¢n tich san xdy dymg cuia cdn hg bao gom ci
phén dién tich ban cong valog g,la giin lién vai cin ho d6 duge tinh tir tim tuong bao,
tuorng ngan cin ho, bao gom ca di¢n tich san c6 ¢gt, hop ky thujt nim bén trong cin h$
va nhu duge md ta tai Phu Dinh A cua Phuy luc 1 cua Hop Dong,.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

“Di¢n Tich Str Dyung Ciin llo 1a du,n tich san xdy dyng cta cin hd duge tinh theo
kich thude thong ﬂmy bao gom ca ph.m di¢n llch lmmg ngin cac phong bén trong ciin
ho va dién tich ban cdng, 16 gia (néu o) gin lién vai cin ho do; khong tinh tuémg bao
ngdi nha, wrdmg phin chia cdc can ho va dign tich san c6 ¢ft, hop ky thuat nim bén
trong cin ho. Khi tinh di¢n tich ban cong thi tinh toan bg dién tich san; tm(mg, hqp ban
cong ¢o ph:m dién tich tuomg chung thi tinh tir mép trong ctia tudmg chung. Déi vai
dién tich 16 gia thi tinh toan b di¢n tich <5n tir mép trong cta tmm;, chung hodc tuimg
bao cin hj. Truomg hqp ¢ trang thiét b|. chu klcn g,an lién vai ban cong, 16 gia nhung
thude mit dun;: cuia cong trinh theo ho SO thiét ké duge phc duyét theo quy d;nh cla
phap lujt vé xay dymg thi trang thiét bj, cdu kién d6 duge xc dinh thude phin s¢r hiru
chung cua Nha Chung Cu (Chii thich: kich thmrc thong thiy la kich thieac dwge do den

meép tr ong ctia lap hoan thi¢n m(mg/t wach/do kinh/lan can sat mdt san (khong bao gom
cac chi tiet trang tri ngi that nhi op chan neomg/gd/phio.....);

“Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong cén hg, bén trong
Phin di¢n tich khac trong Nha Chung Cu (néu ¢6) va cic trang thiét bj ky thuat sir dung
neng gan lien véi cin hd, Phin dién tich khac (néu c6); céc phan dién tich nay dugc
cong nhin 1a so hitu riéng cia Bén Mua theo quy dinh ctia phap ludt nha &;

“Phan S& Hiru Riéng Cia Bén Bén” 1a cic phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va h¢ thong trang thiét bj k¥ thuat gin lién voi cac phzm dién tich do nhung
Bén Ban chua bin, chua cho thué mua hodc khéng bén, khong cho thué mua ma gitr lai
dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban khéng phin bo gid trj von dau tu ciia phan
dién tich thuge so hiru neng nay vao Gia Ban Can H¢. Cac phan dién tich nay dugc
cong nhan 1a s¢ hiru riéng clia Bén Ban theo quy dinh ctia phap lut vé nha &;

“Phin Dién Tich Va Thiét Bi Thujc S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu”la phan
dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thugc s¢ hiru riéng cua céc
chu s& hitu Nha Chung Cu va céc thxet bi st dung chung cho Nha Chung Cu theo quy
dinh cua phap luat vé nha 0; bao gom cac phan dién tich, cic hé thong thxet bi, hé
thong ha tang k¥ thuat, cong trinh cong cong duge quy dinh phap ludt vé nha & va cic
phén dién tich khic duge Cac Bén thoa thuan cy thé tai Diéu 11 ciia Hop Dong nay;

“Kinh Phi Bao Tri” 1 khoan tién 02% (ha1 phan trdm) cia Gia Ban, Phan dién tich
khéc dugc ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban cin ho va dugc tinh trude thué

dé nop nhim phuc vu cho viéc bao tri Phén Dién Tich Va Thiét Bi Thugce S& Hiru
Chung Cua Nha Chung Cu theo quy dinh cua Hop Ddng nay;

“Dich vu quan Iy vin hianh Nha Chung Cu” la céc dich vy quan ly, vin hanh Nha
Chung Cu, nhim dam bao cho Nha Chung Cu hoat dgng binh thuong;

“Bio tri Nha Chung Cu” 13 vi¢c duy tu, bio dudng nha ¢ theo dinh ky va sira chira
khi ¢ hu hong nham duy tri chat lugng Nha Chung Cu; hoat dong béo tri nha chung cu
bao gom viée kiém tra, quan triic, kiém dinh chit lugng, sira chira nho, sira chira dinh
ky va sira chira lén phan xdy dung nha chung cw; kiém tra, duy tri h¢ thong an toan

phong chay, chira chay; thay thé céc linh kién hodc cdc thiét b sir dung chung cia Nha
Chung Cu;

“Ban nji quy Nha Chung Cu™ 1a ban ngi quy quan 1y, sir dung Nha Chung Cur duge
dinh kém Hop Dong nay va tit ca cac sira d6i, bo sung duge Hoi nghj Nha Chung Cu
thong qua trong qua trinh quan 1y, sir dung nha &;

“Pon vi quan Iy vin hanh Nha Chung Cu” 14 t6 chirc hodic doanh nghi¢p c6 chire

ning, nang lyc thyc hién viéc quan 1y, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu
dugc xdy dung xong va dua vao sir dung;
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22,

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

“Gifiy Chlmg Nhin" la g U.\y chimg nlu{n quym s hitu nha @ va quyén sir dunl2 » dit &
hodc gm\ ch\m}. nhin quyén sir dung_ dat, quycn SQ huu nha ¢ v:\ tai san khéc gin llcn
vini dm hojic giay clum;. nhin khéc vé quyum sir dung dit, quyén s huu tai san gén lién
vai dat theo quy dinh cua phap Tudt vé dét dai trong d6 ¢6 ghi nhéin quycn s@ hiru nha @,
cmh. trinh xdy dung hodic Gidy chimg nhin quyén si hiru nha u hodc (ndy chirng nhin

quyen s& hita cong trinh xdy dyng do co quan Nln e ¢6 tham quycn cap cho Bén
Mua d&i véi can ho theo quy dinh cia phap ludt dét dai;

“Bén Nhén Chuyén Nhugng” 6 nghia nh quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Hgp Ding
nay:
“Bén Ban™ hodc “Chii Dau Tu" 1 Cong ty TNHH Tlnmng Mai va Phat Trién Kinh

Doanh Anh Sao, véi thong tin chi tiét duge néu tai phin gidi thi¢u cic Bén cia Hop
Dong nay,

“Bén Mua” la (cic) bén mua cin hd véi thong tin chi tiét dugc néu tai phan gidi thi¢u
cac Bén cua qu DPong nay;

“Dw An” bao gdm céc can hg, du;n tich s& hiru riéng, dlcn tich s& hiru chung. dién tich
kinh doanh, thuong mai (ncu c0) va cac cong trinh ha tang sir dung chung cua toa nha,
ké ca phan khuén vién (néu c6) duge xdy dung tai Dy 4n xay dyng cac khu chirc nang
tai 16 dat C3-CHO1, C3-CH02, C3-CHO03, C3-CX01 va C3-CX02 thudc dv an Khu d6
thi mai Tay M3 - Dai M6 - Vinhomes Park, phudng Tay M4, quan Nam Tir Liém,
Thanh pho Ha N§i, Viét Nam,;

“Dleu kién ban giao” 13 cic diéu kién phap 1y (bao gdm cac glay to phép ly can thiét
cin phai c6 theo quy dinh phap luat hién hanh) quy dinh chi tiét tai khoan 1 Dicu 8 cia
Hop Dong nay dé cho phép Bén Ban ban giao cin h$ cho Bén Mua;

“Ngay Ban Giao Cin H§” la (i) ngay Bén Mua hodc dai dién cia Bén Mua va Bén
Ban hoac dai dién cua Bén Bén theo quy dinh cua phap ludt ky bién ban ban giao can
h9, hoic (i) ngay dugc xem nhu Bén Mua da dong y nhan ban giao can hg theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 8 ciia Hop Déong nay, tily ngy nao xay ra trudc;

“Ngay Ban Giao Theo Thong Bio” 1a ngay Bén Ban xac dinh dé ban giao ciin hd cho
Bén Mua ghi trong Thong Bdo Ban Giao duge Bén Bén giri cho Bén Mua theo quy
dinh cia Hop Ddng nay;

“Bién Ban Ban Giao Cin H§” cé nghia nhur dugce néu tai Dicu 8 clia Ho’p Pong;

“Su Kién Bit Kha Khang” 13 sy kién xay ra mt cich khach quan ma moi Bén hodc
Cic Bén khong thé luomg trude duqc va khong thé khic phuc dugc dé thyc hi¢n céc
nghia vu ctia minh theo Hop Ddng nay, mic du da ap dung moi bién phap can thiét va
kha nang cho phép. Céc truong hop dugc xem 1a Sy Kién Bit Kha Khang duge Cac
Bén nhit tri thoa thudn cu thé tai Diéu 14 ctia qu Pong niy;

“Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba” 1a thong bao vé khoan 1¢ phi truée ba nha, dit phai
ndp cho co quan Nha nudce theo quy dinh cia phép ludt;

“Théng Bio Ban Giao” 1 théng béo ciia Bén Ban giri cho Bén Mua ¢6 ndi dung dé
nghi Bén Mua nhan ban giao cin hd phil hgp véi quy dinh tai Hgp Dong ndy.

“Du An Tong Thé” 1a dv én khu dé th] méi Tay M6 - Dai M6 - Vinhomes Park tai

phudng Tay M, phudng bai Mo quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam
bai chu dau tr 1a Cong Ty Cb Phén Diu Tu Xay Dyng Thai Son.

“Chii DAu Tu Dy An Téng Thé"” 1a Cong Ty C6 Phin Dau Tu Xdy Dyng Théi Son,

ma s6 doanh ng,hlep 0305173688 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Ni cdp lan
dau ngay 22/8/2007.

Phin Chung Ciia Dyr An Tong Thé 12 Phan dién tich va thlct bj nim ngoai ranh gigi

ciia Dy An va thuée s& hiru chung, sir dung chung cia Dy An Tong Thé theo thiét ké
dugc phé duyét ciia Dy An Tong Thé.
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31, “PhiSir Dyng Phiin Chmk Ciia Dy An ll’mg Thé" 1a mirc phi dich vy cho vige sit

dung Phin Chung Ctia Dy

nT ong. T I\L (néu c6) duge thu theo nhu cau sir dung thyc

t¢ clia Bén Mua va trén co st théng nhét giira Bén Mua, Chii Déau Tu va Chi Dau Tu
Dur An Tong Thé.

32. “PCRT” c6 nghia la phong chdng rira tién

33.  “Phip luit vé PCRT™ ¢ nghia nhu duge quy dinh tai diém (g), Khoan 2 Diéu 13 cia
Hop Dong nay.

Didu 2.

Diic diém cia ciin h) mua bén

Bén Ban ddng y ban va Bén Mua ddng ¥ mua cin hé chung cu véi dic diém nhur sau:

1.  Dic diém cua can h mua bén:

(a)
(b)

(c)

(d)
()
()

Cén ho s&: 31.03 (s6 thuong mai: §5.31.03, s6 phap 1y: Z34M.1.31.03 ) tai tang
(lang ¢6 Ciin hg): 31 tai khoi Nha Chung Cu: S5 thugc Nha Chung Cur tai Dy an;

Dién Tich Sir Dung Cin H¢ 1a: 53,80 m2. Dién tich ndy dugc tinh theo kich thuéc
lhong thuy (gcn chung 1a dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 chu 1
cua Hop Bong nay va 1a ciin cir dé tinh tién mua béan cin ho quy dinh tai Diéu 3
cua Hop Dong nay.

Hai Bén nhat tri rang, Dién Tich Sir Dung Cin H ghi tai Diéu nay chi la tam
tinh va c6 thé ting 1én hodc gidm di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao
cin hd va sé dugc ghi nhin tai Bién Ban Ban Giao Cin Ho. Bén Mua c6 triach
nhi¢m thanh toan so tién Gia Ban Cin Ho cho Bén Bén theo Dién Tich Sir Dung
Can Hg thuc té khi ban giao cin ho. Trong trudng hop Dién Tich Sir Dung Can
Ho thuc té chénh 1éch cao hon hoic thap hon 2% (hai phan trim) so véi Dién
Tich Str Dung Cin H¢ ghi trong Hop Dong nay thi Cac Bén khong phai diéu
chinh lai Gia Bén Cén Hg. Néu chn Tich Sir Dung Cin H{ thyc té chénh léch
vuot qua 02% (hai phan trim) so véi Dién Tich Sir Dung Cén Ho ghi trong Hop
Dong nay, thi Gia Ban Can H¢ s¢ dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc
t¢ khi ban giao can hg.

bé tranh hiéu nham, néi dung “chénh I¢ch cao hon hodc thap hon 2% néu trén
dugc hiéu 1 Dién Tich St Dung Can Hj ghl trong Hop Dong nay 16m hon hogc
bé hon Dién Tich Sir Dung Can H{ thuc té va trong pham vi dén 2% (hai phan
tram).

Trong Bién Ban Ban Giao Can H¢ hojc trong Phu h,nc cua qu Donz, Hai Bén
nhat tri s ghi rd Dién Tich Sir Dung Cin H¢ thyc té khi ban giao can ho va phin
dién tich chénh léch so véi Dign Tich Sir Dung Can H$ ghi trong Hop Pong da
ky (néu co) va Gia Ban Can H{ dugc diéu chinh (néu cé). Bién Ban Ban Giao
Céan H va Phy luc cia Hop DPong 1a mot by ph'm khéng thé tach roi cua Hop
Dong Dién Tich Sir Dyung Can H¢ dugc ghi vao Glay chung nhin cap cho Bén
Mua dugc xac dinh theo Dién Tich Str Dung Céin HQ thyre té khi ban giao c¢in hg;

Dién Tich San Xay Dyng Cin H¢ la: 58,80 m*. Di¢n tich ndy dugc xédc dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ciia Hop Dong niy;

Muc dich sir dung ciin ho: dé &;
Nidm hoan thanh xdy dyng: nim 2026 (dy kién);

Phan dién tich khic dugc mua ban cling v&i ciin ho (nhar chd dé xe, dign tich san
thuong mai, sin vuon, dich vy, ...): Khong c6.

2. Dic diém vé dit xay dyng Nha Chung Cu c6 cin hg néu tai khoan 1 Diéu nay:

(a)

Thira dit s6: C3-CH02-1, C3-CH02-2, C3-CH02-3, C3-CHO03-1, C3-CHO03-2, C3
-CX02, C3-CH02-CX, C3-CH03-CX: ;
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(b)

(<)

To ban 4o so: theo (n.l) Llnmg nhin quyul sir dung s dit, quyén s@ hiru nha & va

tai san I\h'\c g.‘m lién \m d.\\ s0 DB525782 do Sa lm nguycn va Moi lru(mg
Thanh phd Ha Noi cdp lun diu ngdy 09/4/2021, s6 1, sO thira va so 46 s& duge
diéu chinh khi cé ban 4 dja chinh chinh quy;

Dién tich dit <u dung chung: 31 4()ImZ (vai llmng_ tm chi tiét va diéu kién sir
dung theo (n.\\ Lh\mt. nlmn quycn sir dung dét, quycn s hiru nha & va tai san
khac g'm hcn voi dét s6 DB525782 do S Tai nguyén va Méi truémg Thanh phé
Ha N§i cap lan dau ngay 09/4/2021).

3. Gm} 1o phap 1y cia cin h$: Bén Ban cung c.lp cho Bén Mua cac thong tin, ban sao cic
giay to sau day:

- Ho so, glay 1o vé dal dan Gmy chung nhan quyén sir dung dat, quycn s& hiru nha
& vatai san khac gan llcn vm dét s6 DB525782 do S¢& Tai nguyén va Méi truémg
Thanh pho Ha Nm cap lan diu ngay 09/4/2021;

- Hoso, gla) to vé xay dung Gidy phép xdy dung 50 27/GPXD do S¢ Xay dung
Thanh pho Ha Ngi cap ngdy 18/4/2019; Gidy phép xay dung 56 43/GPXD do S¢&
Xay dung 'I11anh pho Ha Noi cap ngdy 20/6/2019; Phu luc 50 962/SXD-CP do S
Xay dung cap ngdy 05 thang 02 nam 2024 diéu chinh Gidy phép xdy dung s6
27/GPXD va Gmy phép xdy dvng sb 43/GPXD;

- Ho S0, glay tor vé dau tu Dy An: Glay chimg nhan dang ky dau tu chimg nhan lan
dau ngay 19/01/2024, ma s6 Di 4n 7675451634;

4.  Cac thong tin, glay to khac: Gidy Chung Nhin Dang Ky Doanh Nghlcp s0 0106882954
do S¢ Ke hoach va Piu tu Ha N§i cip lan dau ngay 22/6/2015 va dugc sira doi tuy
ting thoi diém,

5. Thuc trang céc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén ciin ho: dang duge xdy dung
theo hd so Dy An dugc phé duyét.

6. Dbiveéi hop dong mua ban cin h¢ hinh thanh trong twong lai thi kém theo Hop Ddng
cOn ¢6 ban sao c6 chimg thuc cac vin ban sau:

- Thoa thuan cép bao lanh vé nha & va vin ban cam két s6 2916/CV-CNTPHN
ngdy 13 thang 9 nim 2024 cua Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, Chi
nhanh TP. Ha Néi giri Chi Dau Tu, trir truong hop Bén Mua lya chon khong ¢6
bao lanh cho nghla vu tai chinh cia Chi Dau Tu;

- Thong bao s6 6197/SXD-QLN cua S¢ Xay dyng thanh pho Ha N¢i ngay 31
thang 07 nim 2024 vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du dieu kié¢n dugc
dua vao kinh doanh.

7. Chc han ché vé quyén s& hiru, quyén sit dung ciin ho (néu c6): Khong co.

Ditu3.  Gia Ban Cin Hd, Kinh Phi Bio Tri, phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Gia Ban Cin Ho:

(a)

Gia Ban Can Ho dugc tinh theo cong thire liy don gia 01 m2 (mdt mét vudng)
Di¢n Tich Sir Dyng Cin H (x) tong Dlen Tich Str Dyng Can H§, cu thé 1a: 53,80
m? sir dl,lnf, (x) 83.434.521,13 dong/m2 sir dung (=) 4.488.777.237 VND (Bang

chiz: Bon ty bon tram tam muoi tam tri¢u bay tram bay muwoi bay nghin hai tram
ba mueoi bay dong).

Gia Ban Can Ho quy d|nh tai diém nay da bao gbm giatrj quym s\t dung dit, tién
sir dung dét, thué gia trj gia tng va Kinh Phi Bao Tri, trong d6:

- Gia Ban (da bao gom gid tri quycn str dung dit) 1a;: 4.012.602.494 VND
(Bing chit: Bin r) I.Imng tram muedi hai tri¢u sau tram linh hai nghin bon
tram chin meai bon dong);
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(b)

()

(d)

- Thué gid tri l.m ting (“VAT"): 395.922.693 VND (Ilung chir: Ba tram chm
mueoi lam tri¢u chin tram hai mmn hai nghin mu tram chin mueoi ba d(m;\)

khoan thué ndy khong tinh trén tién sir dung dm ndp cho Nha nudce theo

quy dinh cia phép luit (khoan thué n.‘\y ¢6 thé duge diéu chinh cin cir quy

dmh ph.ﬁp ludt hi¢n hanh va hudng d.m ctia cor quan Nha nudc ¢6 thim
quyen veé cdc ndi dung ¢6 lién quan, néu co);

- Kinh Phi Bao Tri b.mL. 02% (hai phén trim) cua Gia Bén (kinh phi nay

duge tinh trrde thué) 1a: 80 252.050 VND (Bang chie: Tam mueoi tri¢u hai

tram nam muwoi hai nghin khéng tram nam muai dong).

Gid Ban Cin H{ quy dinh tai diém (a) khoan 1 Piéu 3 cia Hop Dong nay khong

bao gdm céc khoan sau:

- Cic khoan 1¢ phi trude ba, phi va 1§ phl thco quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thyc hién céc thi tyc xin cap Gmy Chirng Nhan cho Bén

Mua. Céc khoan 1 phi trudc ba, phi va 1¢ phi ndy s¢ do Bén Mua chiu trach

nhiém thanh toan truc tlcp, trir khi dugc Bén Ban dong ¥ dé Bén Mua
chuycn cho Bén Ban dc Bén Béan thanh toan hd hodc chi hg hodc Bén Bén
c6 thé tam {mg trudc dé thanh toén va Bén Mua hoan tré lai cho Bén Ban
khi dugc Bén Bén yéu cau;

- Chi phi két nédi, lap dit cAc thiét bj va sir dung cic d;ch vu cho cin ho gom

dich vy cung cip gas, dién, nudc, dich vu buu chinh, vién thong, truyén
hinh va cac dich vu khiac ma Bén Mua sir dung cho riéng cho can h¢. Céc
chi phi ndy Bén Mua thanh to4n tryc tiep cho don vi cung img dich vy;

- Kinh phi quéin 1y vin hanh nha chung cu: ké tir Ngay Ban Giao Can Hé cho

Bén Mua nhu théa thuén tai Diéu 8 ctia Hop Pdng niy, Bén Mua c¢6 trich
nhiém thanh toén kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo théa thuin
tai khoan 5 Pi¢u 11 cua Hop Dong nay (“Kinh Phi Quan Ly”); va

- Phi sur dung dich vu gia ting cho viéc sir dung, tan huong cic dich vu va
tién nghi gia tang trong Nha Chung Cu (ngoai cac dich vu thugc pham vi
dong Kinh Phi Quan Ly hang thang theo khoin 5 Piéu 11 cia Hop Pdng)
dugc Bén Mua thanh toén cén cir theo nhu cau sir dung cua Bén Mua.

- Phi Sir Dung Phén Chung Ctia Dy An Téng Thé (néu Bén Mua c6 nhu ciu
sir dung).

Céc Bén thong nhét ké tir Ngay Ban Giao Ciin H) va trong sudt thoi han s& hin,
str dung can h da mua thi Bén Mua phai hoéan thanh tat ca cac nghia vy tai chinh
theo quy dinh phap ludt hién hanh va Hop Dong nay, thanh toan Kinh Phi Quan
Ly hang lh{mg va cic loai phi d{ch v khéc do vige sir dung cic ti¢n ich nhu: khi
dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cdp va cic dich vu khic cho nha cung cip

dich vu, Phi Sir Dung Phan Chung Cua Dy An Téng Thé (néu Bén Mua c6 nhu
céu sir dung).

Truong hop vao Ngay Ban Giao Theo Thong Bio, néu chénh l¢ch gitra Di¢n
Tich Sir Dung Cén Ho thyc té so véi chn Tich Sur Dung Cian H¢ ghi trong Hop
Dong dugc Céac Bén xéc dinh vuot qua 2% (hai phan trdm) thi Gia Ban Can Ho
s& dugc diéu chinh tang 1én hojic giam di twong (mg v&i gia tri clia phan dién tich
chénh léch (“Gia trj dlcn tich chénh léch™). Gia trj di¢n tich chénh I¢ch dugc
tinh theo cong thirc lay don £id 01 m2 (mdt mct vuong,) cua Di¢n Tich Su Dung>
Cién H) nhu quy dmh tai diém (a) khoan 1 Diéu 3 cia llqp Dong nhan (x) voi
phan chénh léch giira Dién Tich Sir Dung Can HJ thyre t¢ so véi Di¢n Tnch Str
Dung Can Ho ghi trong llqp Dong. Cac Bén sé ky két Phy luc Hop Dong du.u
chinh Gia Ban Ciin Ho va ¢6 nghia vu thanh toan cho nhau 95% Gia trj phan di¢n
tich chénh l¢ch trong v ong 30 (ba muoi) ngay ké tir Ng,ay Bin Giao Theo Thong
Béio va 5% Gia trj phan dién tich chénh 1éch con 1ai s& duge Cac Bén tinh todn lai
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d¢ thanh toan cho nhau vao dgt thanh toan cudi cing.

2. Phuong thirc thanh todn: thanh todn bing tién Viét Nam, thong qua ngan hang hodc
hinh thirc khac theo quy dijnh phap ludt. Thong tin tai khoan thanh toén cia Bén Ban

nhu dudi day:
Chu tai Khoidn : CONG TY TNHI THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH
DOANH ANH SAO
Ngén hang : Ngén hang TMCP Cong thuong Vigt Nam — Chi nhanh Ha Néi
Dia chi ngan hiang : SO 6 Ngd Quyén, Ly Thai TH, Hoan Kiém, Ha Noi
S4 tai khoan ngan hang @ 119002938220
Ma SWIFT : ICBVVNVXI106
S& tham chiéu: : Can Ho sb S5.31.03 /S6 Hop Dong ASLTD/0997

D¢ tranh nham lan, viée thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hiru Chung Cua Nha Chung
Cu sé duge Bén Mua chuyén khoan vao Tai Khoan KPBT nhu dugc quy dinh tai Khoan 3
Diéu 3 cia Hop Dong.

3.  Thoi han thue hién viéc thanh toan:
(a) Thoi han thanh toan Gia Ban Cin Ho (khong bao gom Kinh Phi Bao Tri):

- Dot thanh todn thir 1: 220.693.137 VND (Bdng chir: Hai tram hai muoi tri¢u sau
tram chin muwoi ba nglnn mot tram ba muwoi bay dong). Thoi han thanh toén:
chim nhit vao ngay cua Hop Dong nay;

- Dot thanh toan thir 2: 662.079.411 VND (Bang chir: Sau tram sau muoi hai tri¢u
khong tram ba) mueoi chin nghin bén tram nueci mét dong). Thai han thanh toan:
cham nhat vao ngay cua Hop Dong nay;

- Dot thanh toan thir 3: 220.693.137 VND (Bing chit: Hai tram hai muwoi tri¢u sau
tram chin mwoi ba nghin mét tram ba mueoi bay d@ong). Thoi han thanh toan:
cham nhit vao ngay 31/01/2025;

- Dot thanh toan thir 4: 220.693.137 VND (Bdng chit: Hai tram hai muoi triéu sdu
tram chin muwoi ba nghin mét tram ba mweoi bay dong). Thoi han thanh toan:
chim nhit vio ngay 30/04/2025;

= Dot thanh toan thir 5: 220.693.137 VND (Bang chie: Hai tram hai miwoi tri¢u sau
tram chin muwoi ba nghin mét tram ba meoi bay d@ong). Thoi han thanh toan:
chiam nhit vao ngay 31/07/2025;

- Dot thanh toan thir 6: 220.693.137 VND (Bang chir: Hai tram hai nueoti triéu sau
tram chin muwoi ba nghin mgt tram ba mweoi bay dong). Thoi han thanh todn:
cham nhit vao ngay 31/10/2025:

- Dot thanh toan thir 7: 220.693.137 VND (Bang chir: Hai tram hai mueoi triéu sau
tram chin mwoi ba nghin mgt tram ba meoi bay @ong). Thoi han thanh toan:
chiam nhét vao ngay 31/01/2026;

- Dot thanh toén thir 8: 220.693.137 VND (Bing chir: Hai tram hai muoi tri¢u sau
tram cltm mueai ba nghin mot tram ba mweoi bay dong,) Thoi han thanh todn:
cham nhiét vao ngay 30/04/2026;

» Dot thanh toédn trude ban giao Cin Ho: 1.980.900.680 VND (Bang chie: Mgt ty
chin tram tam mueoi tri¢u chin tram nglun scu tram tam mueoi dong). Thoi han
thanh toén: trong vong 14 ngay ké tir ngdy Bén Ban guri Thong Bao Ban Giao
Cin Ho cho Bén Mua; va

= Dot thanh toan cudi: 220.693.137 VND (Bung chir: Hai tram hai mueoi triéu sau
tram chin mieoi ba nghm mgot tram ba muweoi bay dong) Thoi han thanh todn:
trong vong 14 (mudi bdn) ngay ké tr ngay Bén Béan thonz, bao ban giao Glay
Chirng Nhin cho Bén Mua hojc trong vong 14 (mudi bdn) ngay ké tir ngay Bén
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Mua nhin duge lhung, lmn llnnh todn cua Bén Ban trong lru(mg, hop Bcn Mua ty
nguyén lam thi tye xin cép Gidy Chimg Nhin theo quy dinh cia Hgp Pong, tiy
theo thoa thudn ciaa Cac Bén phi hgp quy dinh phép luat.

Vi¢e mua ban cin hé hinh thanh trong lwong lai theo phuong thirc th'mh toén nhiéu lan
thi phai thyre hién theo quy dinh tai Dicéu 25 cua L. uit Kinh doanh bat dong san nim
2023,

(b)  Thai han thanh todn Kinh Phi Bao Tri:

Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhi¢m np kinh phi béo tri 2% vao mot tai khoan
m¢ (i ngin hang thwong mai theo quy dinh ctia phép ludt vé nha & va duge xéc
dinh cu thé trong Hop Dong nay (“Tai Khoan KPBT™) c6 thong tin sau:

- S tai khoan: 113635036789
- Tén tai khoan: TIEN GUI KPBT - DU AN LUMI - SIGNATURE

- Tén td chire tin dung noi mé tai khoan: Ngin hang TMCP Céng thuong
Vi¢t Nam — Chi nhanh Ha Noi

- Ky han guri tién: Tai khoan tlen giri khong ky han. Bén Bén sé phm hop vai
to chirc tin dung dé chuycn tien tir tai khoan nay sang tién g c6 ky han

trude khi ban giao kinh phi béo tri cho Ban Quan Tri theo quy dinh phap
luat hién hanh.

- Noi dung: Nép Kinh Phi Bio Tri, Cin Hé sb §5.31.03, Dy An LUMI
SIGNATURE

Bén Mua c6 trach nhi¢m giri ban sao chimg thyc gidy t& xéc nhan da dong Kinh
Phi Bao Tri theo quy dinh cho Bén Béan. Truémg hop Bén Mua khong déng Kinh
Phi Bao Tri vao Tai Khoan KPBT véa/hodc Bén Mua khéng giri giay to xac nhdn
da déng Kinh Phi Bao Tri thi Bén Bén khéng c¢6 nghia vu ban giao va Bén Mua
khong dugc nhén ban giao can hd, trir khi Cac Bén c6 thoa thudn khéc.

Truong hop Bén Ban di déng Kinh Phi Bao Tri ddi véi can ho vao Tai Khoan
KPBT truéce khi Cac Bén ky Hop Dong nay thi Bén Mua khong phai thanh toin
Kinh Phi Béo Tri vao Tai Khoin KPBT nhw néu trén ma s& thanh toan tryre tlep
vio tai khoan ciia Bén Bén ciing véi khoan tién Dot thanh todn theo Hop Pong
trude khi ban giao can hé theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cua nha chung cu dugce cic bén
thyc hién theo quy dinh ciia phap luat vé nha .

Pitud.  Chit lugng cong trinh nha &

L

Bén Ban cam két bao dim chit lugng cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 can ho
néu tai Di¢u 2 Hop Dong nay theo diing thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding

(hodc tuong duong) cic vat li¢u xdy dyng cin hd ma hai Bén da cam két trong Hop
Dong nay.

Tién do xay dyng: Cic Bén théng nhit Bén Bén ¢6 trich nlm:m thye hi¢n vige xay

dyng nha ¢ theo ding tién do thoa thuan dudi day (Tién do xiy dyng phi hop véi tién
d¢ thanh toan):

(a) Giaidoan 1: Hoan thanh két ciu phan ngam dy kién Quy 4 nim 2024;

(b)  Giai doan 2: Hoan thanh két ciu phan than dy kién Quy 4 ndm 2025;

(c) Giai doan 3: Hoan thanh xay dyng dy kién Quy 4 nim 2026.

Bén Béan phal thye hi¢n xdy dyng cén ho. Nha Chung Cu, cic cong trinh ha tang ky
thual va ha tang xa hoi phuc vy nhu ciu & tai Nha Chung Cu theo diing quy hoach, thiét

ké, noi dung, tien do Dy An di dugc phc duyét va bao dam chét lugng theo ding quy
chuén, tiéu chuan xay dyng do Nha nudc quy dinh.
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4. Bén Ban phai hoan thanh vi¢e ng.lm,m thu Nha Chung Cur theo thiét ké da duge phé
dm ¢t va n[.h\cm thu cong trinh ha tung k¥ thuit ctia khu vire ¢6 Nha Chung Cur theo
mn d¢ cua l)\r An da du\u phé duyét |nuu Ngay Bun Giao Céin Ho cho Bén Mua, bao
gom: h¢ thing dumq~ 1_|'m thong: hé¢ llumg. dién clucu sang cong cong, di¢n smh hoat;
hé théng cung c.lp nude sinh hoat, mrére thai: hé thong thong tin lién lac; hé théng cong
trinh ha l'mg xd hgi nha: Khong co.

pitu 5.

Quyén va nghia vy ciia Bén Bén

1.  Quyen cua Bén Ban:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

)

(2)
(h)

(i)

)

(k)

Yéu cAu Bén Mua tra tién mua cin h theo ding thoa thuin tai Diéu 3 qu Pong
nay va dugc tinh lai trong lm(mg hgp Bén Mua chim thanh todn theo tién do thoa
thudn tai Diéu 3 cua Hop Ddng. Vlcc tinh 1di chdm thanh toan dugc quy dinh cu
thé tai khoan 1 Di¢u 12 cua Hop Dong ndy;

Yéu cau Bén Mua nhin ban giao ciin h¢ theo diing thoa thudn ghi trong Hop
Dong nay;

Pugc quycn tir chdi ban giao cin h hodc ban giao ban chinh Glay Chirng Nhén
cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh todn tién theo thoa thuan tai Hop
Dong,

Cé quyén nging hodc yeu cdu nha cung cap nging cung cap dién, nuéc va cic
dich vu ti¢n ich khac n¢u Bén Mua (hoic bén nhan chuycn nhuong hop dong
mua ban tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bé Xay
dyng ban hanh va Ban ni quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay;

Duqc quyen thay ddi trang thiét bi, vét liéu xay dung cong trinh Nha Chung Cu
co gla tri chat luong tuong duong theo quy dinh cta php ludt vé xiy dung;
trudng hop thay dbi trang thiét bi, vat li¢u hoén thi¢n bén trong cin ho dugce quy
dinh chi tiét tai Phu Luc 2 ctia Hop Déng nay thi phai cé sy théa thudn béing vin
ban vai Bén Mua;

Thuc hién cic quyén va trich nhi¢m cua ban quan tri Nha Chung Cu (“Ban
Quin Tri") trong thai gian chua thanh 1ap Ban Quén Tri; ban hanh Ban ni quy
Nha Chung Cu; thanh 1ap Ban quén trj Nha Chung Cur; lwa chon va ky hop dong
vai doanh nghu;p quan ly, van hanh Nha Chung Cu dé quan Iy vdn hanh Nha
Chung Cu ke tir ngay dua Nha Chung Cur vao sir dung cho dén khi Ban Quan Tri
duogc thanh lap;

Pon phuong chim dirt Hgp Ddng theo thoa thuin tai Diéu 15 cia Hop Dong nay;

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham qu Pong hoic bm thuong thiét hai khi vi
pham cic thoa thudn thuge di¢n phai ngp phat hodic bm thuonjb trong Hop Dong
nay hoic theo quyét dinh ciia co quan Nha nudc c6 thim quyen;

Dugc bao luu quyen sé hitu ciin hd cho dén khi Bén Mua hoan tat day du nghia
vu thanh toén va céc nghia vu khéc theo thoa thugn trong Hop Dong nay;

Yéu ciu Bén Mua phou hop thye hién, cung cip tai ligu, thong tin lién quan cho
muc dich tién hanh vi¢c mua ban cén hg quy dmh tai llqp Déng nay, thi tyc
chuyén nhuqng Hop Ddng (néu c6) va thi tuc cap Gidy Chimng Nhin theo thoa
thuan cua Cac Bén;

Co diy du quyén so huu quan Iy, khai théc va thyce hi¢n hoat dong kinh doanh va
cic quyen khic theo thiét ké dugc phé duyét va quy dinh cua phap luit d6i voi
Phan S& Hiru Riéng Cia Bén Ban phu hgp véi Ban nol quy Nha Chung Cur, thiét
ké dugc phé duyct va phap ludt Vigt Nam. Cdc tén goi, hinh anh, nhin hi¢u
thuanz, mai ctia Du An sé thude quyén sé hiru cia Bén Ban pha hgp véi ciac quy
dinh cua phép lujt;
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(u)
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Co quy én tir chéi thyre hign Bao Hanh Cin 1, tir chdi thye hién cée thi tye xin
c.\p Giay Chimg Nhén cho Bcn Mua trong lnmn;. hup Bén Mua hoan thié¢n, sira
chira ciin hg lam thay ddi cau trie/phirang an thiét ké ban diu cia cin hj ma
khong duge Bén Ban va/hojc Don Vi Quan Ly hodc Ban Quan Trj (tiy ting
trromg hop) phé duyét tnrde h.mg, viin ban;

Yéu cau Bén Mua ngp toan bo L'l(, tai Iu,u cin thiét, cac yny tor co lién quan va
tra cac Khoan thué, phi theo yéu cau dé thye hién thi tuc cip (;lay Chirng Nhin

cho Bén Mua, phu hep vai quy dinh cuia phap ludt Viét Nam va thoa thuan cua
Cac Bén tai Hop Dong nay:

Ycu cau Bén Mua phm hgp thye hién cac tha tyc mua béan va thu tyc dé nghi cap
Gi m\' Chimg Nhin trong thdi han da thoa thuén (tha tuc thanh toan tai chinh,
gidy 10...) va cung cap thong tin, tai hcu cua Bén Mua tai llqp Pong va cac
thong tin, tai li¢u do Bén Mua cung cap cho bén tur vén va cic co quan Nha nuéc
co tham quycn cho muc dich tién hanh céc thi tuc nay;

Yéu cau Bén Mua cung cip cic thong tin va tm liéu nhim muc dich danh gia rii

ro PCRT va tudn thu quy dinh cua Phap lujt vé PCRT theo quy dinh cu thé tai
Piéu 13 Hop Dong,

Thyc hién cic quyén quy dinh tai Dié¢u 13 Hop Dong vé PCRT;

Pugc treo bién tén Dy An tai sin thuqng, mit tién, mét ngoai thuéc Nha Chung
Cu ma khong anh hudng viéc so hiru, sir dung cin hd cua Bén Mua, viée s hiru,
su dung Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu;

Co quycn ban hoic cho thué chd dé xe 6 t vi/hoic cac phan di¢n tich khac thuoc
s0 hiru riéng cua Bén Ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cia Hop Dong nay,
néu cé, theo quy dinh cua phap luat;

C6 quyén chi dinh ngan hang c6 du ning lyc béo lanh cho céc nghla vu tai chinh
ctia Bén Ban déi véi Bén Mua theo quy dinh trong Hop Pong nay va quy dinh
phap luat hién hanh;

Khong chiu bat ky trach nhu;m ndo déi véi Bén Mua vc viéc cham tré hodc
khong thyc hién nghia vu va trach nhi¢ém theo Hop Dong trong trudng hop xdy ra
Su Kién Bat Kha Khang theo quy dmh tai Diéu 14 cua Hop Dong nay, bao gom
ca viéc Gidy Chung Nhin bj chim tré do Co quan Nha nuéc c6 thim quyén ma
khong phai 16i ctia Bén Ban;

Bé sung cac tién ich thudc phan s& hiru riéng cia Bén Ban phyc vu va dem lai sy
thuén tién cho cu dan tai Dy An, tay lu'ng thoi dlcm cu thé. Doi véi cdc tién lch
c6 thu phi thi viéc sir dung sé tiy thugc vao nhu cau sir dung cua Bén Mua va

Bén Mua s& thanh toan (cic) khoan phi ndy cin cir theo nhu cau sir dung thyc té
cua minh;

Yéu cau Bén Mua thanh toén day du va dung han cac khoan phi, chi phi va cic

khoan tién khéc thude trach nhiém ciia Bén Mua theo quy dinh ctia Hop Dong
nay;

Céc quyén khac theo quy dinh cia Hop Dong va quy dinh ctia phap luit.

Nghia vu cua Bén Bin:

(2)

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xdc vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Nha Chung Cu va thiét ké can ho da duoc phé duycl Cung cap cho Bén Mua
kém theo Hop Dong nay 01 (m¢t) Ban vé thiét ké mat bing cdn hg, 01 (mdt) Ban
vé thiét ké mit bing ting c6 cin ho, 01 (mét) Ban vé thiét ké mit bing Nha
Chung Cu ¢6 cin hd di duge phé duyét va cic gidy t& phap ly ¢6 lién quan dén
viéc mua bén cin hg néu tai Hop Dong nay;
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\ny dymg Nh?n Chung Cur, ciin h va cic cong trinh ha ting theo dang quy hoach,
ndi dung hé so D\r An va tién do di duge phé duyét, dam bao khi ban giao cin h)
thi Bén Mua ¢ thé sir dung va sinh hoat binh thudmg;

Pam bao chit I\rgmg, \ny d\mg. kién tric k¥ thudt va my thuat Nha Chung Cu
theo duing tiéu chudn thiét ké, tiéu chudn k¥ thudt hién hanh;

Bao quan ciin hg trong thai gian chira ban L_mo cho Bén Mua; thuc hi¢n bao hanh
ciin hd va Nha Chung Cur theo quy dinh tai Di¢u 9 cia Hgp Dong nay;

Ban giao ¢in hd va cic gidy & phép 1y ¢6 lién quan dén cian hd mua ban cho Bén
Mua theo ding thoa thugn trong Hep Dong nay;

Hudmg din v a hé trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cip
dién nude, vién thong, truyén hinh cap;

Nop tién sir dung dat va céc khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban
cin hg theo quy dinh cua phap lujt;

Lam céc thu tuc d& nghj co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén cip Giay Chimg Nhin
cho Bén Mua. Trong trucmg hop nay, Bcn Ban sé& c6 van ban thong béo cho Bén

Mua vé vige ngp cic glay to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy
Chimg Nhin cho Bén Mua.

Trong thai han 30 (ba mum) ngay ké tir ngdy nhin dugc thong bao cua Bén Ban
ma Bén Mua khong nop diy du cac gidy to theo thong bio ma khong c6 Iy do
chinh dang thi coi nhu Bén Mua ty nguyén lam thu tuc cip Glay Chirng Nhén.
Khi Bén Mua ty nguycn lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhin thi Bén Bén
phai hd trg va cung cép day du ho so phép 1y vé can hd cho Bén Mua;

Té chirc Hoi nghi Nha Chung Cu lin dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri noi ¢d can
ho mua ban; thuc hién cic nhiém vu cia Ban Quan Tri khi Nha Chung Cu chua
thanh lap dugc Ban Quaén Tri;

HO tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chip cin ho di mua tai td chirc tin dung khi
co yeu cau ctia Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Dong va bbi thudng thi¢t hai cho Bén Mua khi vi pham

cac théa thuén thugc di¢n phai njp phat hodc boi thuorng theo Hop Pong nay
hoic theo quyét dinh ciia co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% (hai phan trim) theo quy dinh cua phap luat d6i v&i Phin
S¢ Hiru Riéng Cua Bén Bin vio tdi khoan mé tai ngin hang thurong mai theo quy
dinh ctia phap luat vé nha & dé Ban Quan Trj tlcp nhén, quan ly sau khi Ban Quén

Tri dugc thanh lap theo ding thoa thudn tai diém (b) khoan 3 Piéu 3 cua Hep
Pong nay va quy dinh phap luat;

Cong khai mau hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san. Truong hqp Bén Bén va Bén Mua thoa thudn cac ndi dung dé quy dinh trong
Hop Dong ma céc ndi dung nay khong co trong hop dong méu theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san va cac ndi dung nay thude trudong hop phai
thye hign dan;:, ky, cong khai theo céc phap Iudt khac thi Cac Bén phai 1ap thanh
phu luc cia Hop Dong dé quy dinh riéng ve cac ndi dung nay; Bén Ban sir dung

phu luc Hgp Dong nay dé thyc hién dang ky, cong khai theo quy dinh cuia phap
luat lién quan;
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Céac Bén thdng nhit ring dm vari phiin Kinh Phi Bao Tri Phin Sé Iluu Chung Cua
Nha Chung Cuma C Im Déu Tu (hodic chit sé hitu) phai nop cho ph.m dign tich
dich vy, llunm% mai (néu ¢6) thude sar hiru coa minh thi (i) mot phan cua Kinh
Phi Bao Tri Phan S& Hiu Chung Ciia Nha Chung Cu ndy sé duge chuycn sang
tdi khoan do Ban Quan Trj lip theo quy dinh cua phép luit va duqc xac dinh la
100% (mot tram phun tram), va (ii) ph:m Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung
CuaNha C lmn;: Cur con lai thi Cha Dau Tu duge tw quan 1y va sir dung theo quy
dinh phap luat vé nha o, trir trdmg hgp Céc Bén c6 thoa thuin khéc;

Bao dam an toan, an ninh lhong. tin cia Bén Mua theo quy d;nh cua Ludt Bao v¢
quyén lgi ngum ti¢u ding va quy dijnh kh(xc cuia phép luat co lién quan. Bén Ban
chi dugce sir dung thonb tin cua Bén Mua dé phuc vu tryc tlcp cho viéc thyc hién
nghia vu Hop Dong, cua Cac Bén. Vlcc thu thip, str dun;, thong tin cua Bén Mua
(bao gdm ca chia sé, tiét 1§ va chuyén giao thong tin cua Bén Mua cho bén thir
ba) trong cac tm(mg hqp khac phal duge Bén Mua dong ¥ theo cic quy dinh cu
thé tai Ludt Bao v¢ quyén lgi ngudi tiéu ding; va

Trudng hop cin h duge ban glao xdy dung tho thi Bén Ban phai hoan thién todn
bo ph:m mit ngodi ciia cdn hd va bin giao cin h¢ vai céc hang muc theo thoa
thudn trong Hop Dong nay;

Xay du’ng nha & va cong trinh ha ting ky thudt, ha ting xa hi trong dy an dugc
giao xdy dung theo ding quy, hoach chi tiét, ngi dung, chip thuin chu truong diu
tu, tudn tha thiét ké, tiéu chudn dién tich nha & va noi dung du an di dugc phé
duyét;

Pé tranh hiéu nhim, Cc Bén thong nhit ring:

(i)  viéc Bén Ban hd trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chap cin h di mua tai o
chirc tin dung néu tai diém (j) khoén 2 Piéu 5 trén day khong dugc hiéu la
Bén Ban la bén phai di thyc hién toan bd thu tuc va bat ky cong viéc nao
cho viéc thé chap cin hg cho Bén Mua mdi khi Bén Mua ycu cau ma chi
trong pham vi c6 thé thyc hién dwgc vahodc phi hqp/theo yéu ciu cia quy
dinh phap ludt hé trg Bén Mua cic cong viéc nhur cung cap thong tin, tai
lidu, giai chép cin ho tai to chirc tin dung (néu da thé chap) . trong qua
trinh Bén Mua thyre hi¢n thu tuc thé chap ciin ho tai to chire tin dung dé
thuc hién Hop Dong nay, va

(ii) trong trudmg hop Cac Bén cung t6 chire tin dung do6 ky luft thoa thuin ba
bén cho myc dich Bén Mua thé chip cin ho vi/hodc quyén tai san cua Bén
Mua phat sinh tir Hop Donz, nay cho td chirc tin dung truée khi nop hé so
dé nghj cap Glay Ching Nhén cuia cin h¢ thi Bén Mua theo diy dong y cho
Bén Bén ban giao Glay Chimg Nhén cho t6 chirc tin dung d6 sau khi Bén
Ban nhén duge Gidy Chimg Nhin tir co quan Nha nude ¢6 thim quyén, trir
khi Bén Béan nhan dugce viin ban cua lo chirc tin dung d6 xdc nhin Bén Mua
khong con bit ky khoan ng nio véi té chire tin dung do licn quan dén cin
ho va/hoiic quycn tai san cta Bén Mua phat sinh tir Hop Dong nay;

Cac nghia vy khac theo quy dinh Hop Dong va quy dinh cia phap luat.
Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén cia Bén Mua:

(a)

(b)

Nhién ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Donb ndy ¢6 chit lugng véi
céc thiét bj, vat li¢u néu tai Danh myc vit li¢u va thlel bj ma Cic Bén da thoa
thudn tai Phy Lyc 2 dinh kém theo Hop Déng va ho so cin hj theo ding thoa
thuin trong Hop Dong;

Dugc sir dun;= 01 (mgt) chd dé xe may lrong bai dd xe ciia Nha Chung Cur va s&
ding ky chd dé xe 0 16 thuge cho dé xe 0 t6 danh cho cic chu so hiru Nha Chung
Cu. D& tranh hiéu nhim, viée bd tri chd dé xe 6 16 cho Bén Mua theo quy dinh tai
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didm (h) khoan 1 cia Dicu 6 m\y s¢ dya trén nguycn tiic n;,um nao dang ky trudc
s€ ¢d ¢hd tnrde va phy thuge vao d'i" tich dé xe theo thiét ké duqc phé duy tva
chd dé xe 0 16 con trdng vao thai diem Bén Mua ding ky. Viéc bb tri chd dé xe &

16 cua Nha Chung Cu phm biao dam nz,u)u.n tfic wru tién cho céc chii s¢ hiru Nha
C hung Cu tnrére sau d6 mai danh chd dé xe cong cong;

Yéu ciu Bén Ban 1am thu tyc d& nghj cfip Gny Chirng Nhan theo quy dinh cta

phap ludt, tnr tnromg hop Bén Mm tu n;,uygn thyc hi¢n thu tuc nay theo thoa
thuén tai diém (h) khoan 2 Pidu 5 cua Hop Dong nay,

Dugc toan quyen s hiru, sir dung va thye hién céc giao d]ch d6i vi cin ho da
mua theo quy dinh cua phép Iuat dong théri duge sir dung cac dich vy ha tang do
doanh nghiép dich vy cung cip trye ticp hoac thong qua Bcn Bién sau khi nhan

ban glao cin ho theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tang ctia doanh nghiép
cung cap dich vy;

Nhgn Glay Clnmg Nhén sau khi da thanh todn du IOO% (mot tram phan tram)

tién mua cin ha va céc loai thué, phi, 1¢ phl lién quan dén cin ho theo thoa thuin
trong Hop Ddng nay va theo quy dinh cia phéap lujt;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dyng céc cong trinh ha tAng ky thudt va ha
tang xi hoi theo ding ndi dung, tién 4o Dy An da dugc phé duyét;

Co quyen tir chdi nhin ban glao cin ho néu Bén Bin khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu,
binh thu'ong ctia Bén Mua theo ding thoa thudn tai khoan 4 Diéu 4 cua Hop
Dong nay hodc Di¢n Tich Sir Dung Can H¢ thyc té nhé hon hodc 16n hon qua
05% (ndm phan tram) so vai Dién Tich Str Dung Can Ho gh1 trong Hop Pong

nay. Viéc tir chdi nhan ban giao ciin ho trong truorng hnp nay khong bi xem 1a vi
pham dicu kién ban giao cin hd ciia Bén Mua d6i véi Bén Bén;

Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi ngh1 Nha Chung Cu lan dau dé thanh 1ap Ban

Quan Trj Nha Chung Cu noi ¢6 cin ho khi ¢6 dii diéu kién thanh lap Ban Quan
Tri theo quy dinh cua phap luét;

Yéu cau Bén Ban hd trg thu tuc thé chap can h da mua tai t6 chirc tin dung trong
truong hgp Bén Mua ¢é nhu cau thé chap cin h tai t6 chire tin dung;

Yéu ciu Bén Ban ndp Kinh Phi Bao Tri Nha Chung Cur theo diing thoa thudn tai
diém (b) khoan 3 Diéu 3 cia Hop Dong nay;

Khi Dién Tich Sir Dung Can Ho thuc té chénh léch nho hon hodic 1én hon qua
05% so véi Di¢n Tich Sur Dung y Cin Ho néu tai Hop Dong ndy, Bén Mua c6
quyén lya chon mot trong cac phuong thic xir ly sau day, bing cach giri viin ban

cho Bén Ban trong vong 15 (mudi lm) ngdy lam vi¢e ke tir ngay xac dinh dugc
Di¢n Tich Sir Dung Cén H¢ thyc té:

(A) Luwa chon mua cin hg khic thugc Dy An (néu con trdng); hodc

(B) Diéu chinh Gia Bén Can H¢ twong {mg véi Phan Chénh L¢ch Di¢n Tich

theo quy dinh tai diém (b) khoan 1 Dicu 2 va diém (d) khodan 1 Diéu 3 cia
Hop Dong nay; hoic

(C) Chém dirt Hgp Dong.

Dé lam rd, trong thong bio vé Dién Tich Sir Dung Cin H¢ thye té giri cho Bén

Mua, Bén Bin sé thong bio cho Bén Mua cic quyen lya chon néu trén dé Bén
Mua can nhic.
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§y Y chu Bén Bin b trg i tac the chlp cin b ¢ mua i 16 chixc tin dung trong
truing Yeyp Bin Miuz o6 e ciu thé chlp cin b 12i 15 chixc tin dung:

(4) Y by chu Ve Bén nip Kink Pri Bio Tri N2 Chung Cu theo ding théa thudn tai
Gikm (b) Whodn 3 Digu 3 cizz Hop Dong ndy,

(v) Vhﬂ)t&nTsch(!Dmthqucudxnhbchnholwnhoklonhmqm
()’:‘/.wvlnbm‘hchSqu;CinHomqupDongmy Bén Mua cd
quyen Yz chign mig trong i phuong thize xis 1§ s2u ddy, bing cich gui vin bin

cho Ben Blan trong ving 15 (mxmlim)npylmvwckznxngzyxxdmhm
1ien Tich Sit Dyng Czn Hi thye té:

(A) L2 chon muz cin b Kivc thuie Dy An (néu con trong); hode

(1) Diku chinh Gia Bén Cin Hp tuong (mg véi Phin Chénh Léch Dié¢n Tich
\\mquy 8inh 13 Giém (b) khoin | Dicu 2 va diém (d) khoan 1 Didu 3 cia

Wop Dong ny; hoge
(Cy  Chhm din Hgp Ding.

D Vam 1, tong thong béo vé Dién Tich St Dyng Can Hj thyc 1é gir cho Bén
Mua, Bén Ban s¢ thong bio cho Bén Mua cic quyén lya chon néu trén dé Bén
Mua cin nhiic.
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Trudmg hep Bén Bian khong nlum duge viin ban thong bao nay tir Bén Mua thi
mue (C) diém (k) khoan 1 Diéu 6 s& duge ap dung. lmng vong 30 (ba mum)
ngady ‘\L wr ngdy Bén Mua thong bao d\u Bén Ban vé vncc don phuong chim dit
Hop Ddng hodie tnromg hgp muce (C) diém (k) khoan 1 Diéu 6 duge 4p dung. Bén
Ban s& hodn trd todn b so tien ma Bén Mua da thanh toan ma khong c6 tién 13
v thanh todn cho Bén Mua mot khodn tién phat vi pham do Bén Ban vi pham
Hop Ding 13 20% Shm muroi plmn tram) cua Gia Ban Can Ho theo Hop Dnng
(chwa bao gom thue GTGT) va Ti ién Lai Chim Ban Giaoco g gm tri duge xac dinh
theo quy, dmh tai diém a khoan 2 Diéu I2 H Dong, tinh tir ngay thir 91 (chin

mroi mot) ké tir Ng'\) Ban Giao Dy Kién dén ngay xéac dinh duge Dién Tich Sir
Dung Ciin Hj thye té.

Nghia vu cua Bén Mua:

(a)

(b)
(c)

)

(e)

0

(g)

(h)

(i)

®

(k)

U]

(m)

Thanh toan day duva dung han cho Bén Bén s6 tién G|a Bén Cén H¢ va Kinh
Phi Bao Tri 2% (hai phan trim) theo théa thuan tai Diéu 3 ciia Hop Pong nay va
cac nghia vy tdi chinh khic ma Bén Mua c6 nghia vy thanh toan theo thoa thuan
tai Hop Dong nay;

Nhan ban giao ciin hg theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Ké tir Ngay Ban Giao Cin Hg, Bén Mua hoan toan chju trich nhi¢m doi véi can
ho da mua va ty chm trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hqp dong bao hiém
can thiét dbi vai moi i ro, thiét hai lién quan dén cin hd va bao hi¢m trach
nhiém dan sy phu hgp véi quy dinh cua phap luat;

Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, ké ca trrdng hgp Bén Mua chua vao sir dung can
ho thi cin ho s& duge quan ly va bao tri theo Ban ndi quy Nha Chung Cu va Bén

Mua phii tuén thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy Nha Chung Cu va
Hop Dong ndy;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi lién quan theo quy dinh cta phap lut
ma Bén Mua phai ndp nhur thoa thuén tai Diéu 7 Hop Dong nay;

Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyen hinh cép, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac, phi trong giir xe dap, xe may, xe 0 t0 va cac khoan

thué va phi khéac phit sinh theo quy dinh tai Hop Dong va Ban ngi quy Nha
Chung Cu theo nhu cau sir dung ctia Bén Mua;

Thanh toan Kinh Phi Quan Ly va cic chi phi khic theo thoa thuan quy dinh tai
diém (b) khoan 1 Diéu 3 va khoan 5 Diéu 11 cia Hop Ddng nay, ké ca truong
hgp Bén Mua khdng sir dung can h da mua;

Chap hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan ly sir dung Nha Chung Cu theo quy
dinh phép luat va Ban n¢i quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay;

Tao diéu kién thuin lgi cho Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu trong vige
béo tri, quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Str dung cén hd dung muc dich dé & theo quy dinh ciia Ludt Nha & va theo thoa
thuén trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Ddng va boi thudng thi¢t hai cho Bén Ban khi vi pham
cic thoa thudn thuge dlcn phai ndp phat hodc boi lhuung theo quy dinh trong Hop
Pong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan Nha nuée ¢6 tham quyén;

Thyc hi¢n cic nghia vy khéc theo quyct dinh ctia co quan Nha nuée ¢o thim
quyén khi vi pham céc quy djnh vé quan 1y, sir dung Nha Chung Cu;

Cung cip chc gidy 1o cin thiét, hoan thign ho so, gidy 10, lhuc phi, I¢ phi trude
ba theo quy dinh ctia phép lujt va ycu ciu cuia co quan cd thim quyen nhur duge
Bén Ban thong bédo bang van bin dé Bén Ban thyc hign thi tyc d¢ nghj cip Gidy
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Chimg Nhin cho ciin ho cua Bén Mua. Bén Mua uy quyv.n cho Bcn Bén lhay mit
Bén Mua nhin Gidy (Iumg. Nhin tir cac co quan Nha nude ¢o thim quycn trir
tnuromg hop Cée Bén u» thoa thudin khac b.m[~ vin ban, Tru(mg hgp Bcn Mua
cham hodn thién cde hd so quy dinh tai Dicu nay din dén qu{: trinh cnp Gidy
Chimg Nhin glm c¢in ho bj kéo dai thi diém (h) khoan 2 Diéu 5 va khoan 2 Diéu
17 cua qu Dong ndy sé& duge ap dung;

Cung c.\p cée thong tin va tai liéu theo quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 13 Hep
Donb nhdm muc dich danh gia mi ro PCRT va tuén thi quy dinh ctia Phép luat
vé PCRT:

Bén Mua s€ chju trach nhiém vai moi khiéu nai phat sinh do 16i ciia Bén Mua d6i
vai Bén Bén va cic bén khac trong s Nha Chung Cu phat sinh tir vi¢c Bén Mua
khong cho phép Bén Ban/Don vi quan 1y vqn hanh Nha Chung Cu vao can hé dé
thye hlcn trach nhiém cua Bén Ban/Don vj quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo
Hop Dong ndy va theo quy dinh ciia phap lujt vi muc dich giir an toan trong Nha
Chung Cur (nhu trich nhiém bao hanh, bao tri,...) néu Bén Bén da guri thong béo
bang vin ban trudce 03 (ba) ngay cho Bén Mua (tru trudmg hop khan cap khong
phal thong bao trude nhu cdc vu vige chay nd, hoa hoan, chip dién,...va cic

truomg hqp khéc theo quy dinh phép lut hodc yéu cau ctia co quan Nha nudc,
chinh quy¢n dia phuong);

Ty chm trich nlucm d6i véi céc tranh chap, khlcu ki¢n cua bat ky bén thir ba nao
dm vai cac hanh vi cia Bén Mua ¢6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop

Ddng nay cling nhu trong qué trinh Bén Mua sir dung va dinh doat cin ho, trir
trudng hop do 18i cia Bén Ban;

Vao ngay cham dit Hop Pong ndy, trir khi Cac Bén co thoa thuin khic, Bén
Mua phai chap hanh nghiém tic vi¢c ban g,lao lai cin h cling véi cac d6 dac ¢b
dinh, dod ga lap va trang thiét bj da dugc ban glao theo Phu Luc 2 cua Hop Bonz
nay nhu tinh trang ban dau (chap nhin hao mon ty nhién) (néu can ho da dugc
ban giao cho Bén Mua) cung vai toan bd cac khoa, chia khoa va chot cua cdan ho
dugc Bén Ban cung cap hodc md toan b cac khoa, chia khoa va chot cua can ho
do Bén Mua trang bi. Trong vong 30 (ba muroi) ngay ké tir ngay chim dint Horp
Pong, Bén Mua c6 nghia vu phuc hoi lai ciin ho theo ding kiéu ding va nji that
trang tri ma Bén Bén cung cap vao Ngay Ban Giao Can H¢ theo bién ban ban
giao cdn ho da ky glua Cac Bén, vi du nhu: sua chira hu hong, lau chui, son, danh
bong va danh véc-ni cung nhu thay gach (néu co) (trir cac hao mon ty nhién),
dong thai ban giao céc vén ban gidy t c6 lién quan dén can ho cho Bén Bén nhu
Hop Dong, phlcu xac nhin thanh todn (trong trudng hqp cic Bén khom> con
tranh chap vé vigc thyc hién H(rp Dong) dé dam bdo cic vin bin gmy to nay
khong bi sir dung bat hop phap gy anh huong d6i v&i Bén Ban va cin h;

Trong truong hop Bén Mua thay déi hay lip dat bat ky do dac hojc chi tiét bd
sung nao vao can ho, du c6 hay khéng c6 sy chap thuan bing vin ban cua Bén
Ban, ma khong di doi khoi can hg khi hét thi han 30 (ba muroi) ngdy ké tir ngay
chim dut Hop Dong néu trén, Ben Ban c6 thé g glu lai bat ky hodc toan bd cic do
dac cb dinh, chi tiét thay ddi va bd sung ndy ma khong phai tra bit ky khoan bdi
hoan nao cho Bén Mua hoic yéu cau Bén Mua thanh toén cho Bén Bin chi Phl
thuc té tir (i) vi¢c thio do lmi’ic di chuycn toan b6 hodc bt ky do dac, chi tict thay
ddi hodc bd sung | nao va (ii) viéc khic plmc bit ky thi¢t hai thye te ndo déi vai
cin hd vivhoic dbi voi Nha Chung Cu va cic do dac va trang thiét bj cua Bén
Bén phat sinh do viéc thay dbi hay ldp dat bat ky do dac hodc chi tiét bd sung
khong phi hop vai quy dinh tai H(rp Dong nay ciia Bén Mua. Bén canh do, bt
ky hang hoa hoic db vit hay tai san nilo con sot lai trong cdn hg sau khi hét thoi
han 30 (ba micoi) n[,ay ké tir ngay cham duat Hop Dmu., néu trén s¢ duge xem nhu
bi Bén Mua tir bo va Bén Béin ¢6 thé s& hiru nhimg hang héa va dd vit do ciing
nhu ban hodc xur ly chun;_., bing cach thirc ma Bén Ban cho 1a phi hop va tudn tha
quy dinh cua phap ludt; va thye hi¢n cic nghia vy khic duge quy dinh cho Bén
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Mua theo Hop Ddng niy va cic ng,hin vu khéc theo quy dinh cta phap luat;

(s) Trong lmm\g hop Bén Mua mudn sira chu:\ nlm bén trong cin hj (khong l1am anh
huomg dén két ciu chinh cia cin hd, thiét ké, bo tri mat bing, kich ¢ va dién
tich cia ciin hi va cde phong trong ciin ho), Bén Mua phai co lhong béo (kém
theo ké hoach sira chira), it nhit 14 05 (nam) ng.ny trude thisi diém du kién bt diu
thure hién viée sta chita cho Don vj quan 1y van hanh Nha Chung Cur hodc Ban
Quan Tri. Trudmg hgp vi pham, Bén Mua phm stra chira, khoi phuc lai hi¢n trang
cong trinh ban dau. Néu Bén Mua khong tién hanh céc bién ph‘:p khic phuc trong
vong 30 (ba miroi) ngay ké tir ngay Bcn Ban hodc Don vj quan 1y vin hanh Nha
Chung Cu yéu cau, Bén Mua phai boi hoan cac chi phi khiic phuc thyc té cho
Bén Béan hodc Ban Quan Trj hodc Don vi quan ly van hanh Nha (,hung Cu, tuy

timg truomg hqp dugc ap dung, trong vong 45 (bén muai 1am) ngay keé tir ngay
hoan thanh vi¢e stra chira theo thong béo;

() l\c tr Ngay Ban Giao Can Ho, Bcn Mua khong, thuc hién bat ky vigc sira d6i nao
ddi vai can ho lam sal 1éch thiét ké ban dau va c6 tac dong dén két cau cong
trinh, anh huémg dén cac ti¢n ich cong cong cua can hj va toan by \Jha Chung
Cu. Néu Bén Mua mudn cm tao, nang cap. sua chira hodc thay d6i bit ky chi tiét
ndo cta ciin hd lién quan dén kién triic, két cdu phai dugc chap thuin bing vin

ban ctia Bén Ban trong thai han bao hanh hodc ciia Ban Quan Trj sau thoi gian
bao hanh theo quy dinh phép lujt; va

(u) Cac nghia vu khac theo quy dinh Hop Pong va quy dinh ctia phap ludt.
7. Thué vi cac khodn phi, 1¢ phi lién quan

Bén Mua phai thanh todn I¢ phi trudc ba, cic loai thué, 1¢ phi va phi ¢6 lién quan dén
vigc cap Glay Chimg Nhén theo quy dinh cua phap ludt khi Bén Bén lam thu tuc dé
nghj cap Glay Chimg Nhin cho Bén Mua va céc loai thué, 1¢ phi va phi ¢6 lién quan
dén viéc van hanh, st dung cin h trong qua trinh s& hiru, sir dung can ho ké tir Ngay
Bin Giao Cin H¢ theo quy dinh tai Hop Déng niy.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué, cic loai phi, 1¢ phi, va chi phi (néu co) theo quy
dinh cho Nha nuéc khi thyc hién ban hodc chuyen nhuong cdn ho da mua cho Ngudi
Khac hoic ting cho, thira ké hoc cho thué can hd.

Bén Ban ¢é trach nhiém ndp céc nghia vy tai chinh thugc trach nhi¢m cta Bén Bén cho
Nha nuéc theo quy dinh ctia phép lut.

Tnir trudng hop Bén Mua tw nguyén thyce hién vi/hodc Bén Mua phm trye tiép thuc
hi¢n theo quy dinh cua phap ludt, Bén Mua bing Hop Dong nay uy quycn cho Bén Ban
dugc quycn (nhung khong phai 13 nghia vy) thay mét cho Bén Mua nop céc khoan
thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh phap lujt lién quan dén tha tuc d¢& nghi cap Glav
Chirng Nhan. Bén Ban khong chju trach nhi¢m néu thoi han cap v ban giao Gmy
Chung, Nhén cho Bén Mua bj kéo dai vi Iy do Bén Mua chim tré ndp cac khoan thué,
phi va 1¢ phi néu tai Diéu nay cho Bén Bin dé Bén Bin nop tha) cho Bén Mua. Trong
truomg hop Bén Ban thay mit Bén Mua tam ing tién dc ndp cdc khoan thué, phi va 1¢
phi cho co quan c6 tham quycn khi chua nhén dugc tién tir Bén Mua thi Bén Mua sé
hodn trd todn bo va day da cac khoan tién ma Bén Bin da ndp theo thong bio cua Bén
Bin. Néu Bén Mua chdm hoan tra khoan tién nay cho Bén Bén thi Bén Mua sé phal tra
cho Bén Ban tién phat chim thanh todn cé gia trj twong duong khoan ncn 1ai vai lai
suat 1a 0 033%/ngay (khéng phdy khong ba ba phan o am/nga\) trén sO tién chim hodn
tra trong thoi gian cham hoan tra tinh dén ngay lam vige lién trude ngay thye trd.

Bén Mua phai nop cac khoan thué thu nh;‘:p cd nhan, thué thu nhap doanh nghigp va cic
khoan khac (tay timg truong hop dugc dp dung theo quy dinh phap ludt) khi chuyén
nhugng Hop Donz, hodc cin ho cho bén thir ba hodc ting cho, thira ké hojc cho thué
c¢an hg. Khong anh hu(mg 16i cdc thoa thudn khéc tai Hop Dong m\ Bén nhin chuyén
nhugng hodc duge thira ké, ting cho ciin h s& ké thira toan b qu)m va nghia vy cua
Bén Mua lién quan dén vivhojc phat sinh tir vi¢e chuyén nhugng Hop Ddong hojc ¢in
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Dicu

h{ hojc ting cho, thira ké cin ho trong dn co nL.h'in vu nop ciac khoan phl va I¢ phi
vi/hoic thue lién quan dén viée A& nghi cip Gidy Chimg Nhin theo yéu ciu cia co
quan Nha mrde o thim quyén.

K¢é tir Ngay Ban Giao Cin “Q Bén Mua phai ngp thué sir dung dat phi nong nghiép
hang ndm theo quy dinh (néu co).

8.  Giao nhéin cin hi
Dicu kién ban giao cin h

. , = AR . & A ~ . _p P iA . g
Bén Ban s& chi ban giao cin hd cho Bén Mua sau khi cic dicu ki¢n sau dd duge hoan
thanh:

(a) Viée ban giao cian ho cho nglrm mua, thué mua chi duqc 1huc hién sau khi da
hodn thanh v lcc nghi¢m thu cong trinh nha o theo thiét ké da dugc phé duyct va
nghi¢m thu cong trinh ha tang k¥ thudt cia khu vue 6 nha & dugc dau tu xay
dlrng theo tién do cua dy an da duge phé duyét. Tnmng hop chi déu tu dy n diu
tu xdy dyng nha & phai xay dyng cong trinh ha tang xa hoi phuc vu nhu ciu &
theo chu tnrong d'\u tu dy an thi phai hoan thanh xay dung va nghtcm thu cong
trinh ndy theo tién d¢ cua dy én da dugc phc duyét trude khi ban giao cén ho.
Caén ho sir dung ding cac thiét b, vit li¢u néu tai Danh muc vat li¢u va thiét b
ma Cdc Bén da thoa thuén theo Hop Dong, trir trudmg hgp Céc Bén 6 thoa thuin
khic. Di¢n Tich Sur Dung Cin H¢ thyc te khong nho hon hodc 1én hon qua 05%
(ndm phan tram) so vai Dién Tich Sir Dung Can H ghi trong Hop Dong nay, trir

khi cac Bén c6 thoa thuan khéc nhur duge quy dinh tai diém (k), khoan 1, Dicu 6
cua Hop Dong nay;

(b) Bén Mua khéng vi pham quy dinh ndo tai Hop Ddng nay va/hoic quy dinh cua
phép luit lién quan din dén Hop Dong bi cham dirt hodc vo hié¢u, va sau khi Bén
Mua da hoan thanh nghia vu thanh todn dcn han quy dinh tai Hop Dong hoic di
khic phuc cdc vi pham (neu ¢0) (nhur tra day du phan Gia Ban Céan H¢ va cic
khoan tién can thanh todn dé mua cin h¢ va cic khodn phi dén han khac dugce
quy dinh trong Hop Pong nay (bao gom ci tlen 14i phét sinh, néu c6), da ngp
Kinh Phi Bao Tri theo théa thuin tai Hop Pong nay, trir trudng hop Bén Ban ¢
sir dong ¥ khéc di bang vin ban.

Bén Ban ban glao ciin hd cho Bén Mua: dy kién ngay 31 thang 10 nim 2026 (“Ngay
Ban Giao Dir Kién”).

Viéc ban giao ¢in hd 6 thé sém hon hodic mugn hon so véi thai gian quy dinh tai diéu
khoan nay, nhung khong duge cham qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy
Kién hodc vao mdt ngay khic theo thoa thuin bing vin ban gnm Cac Bén; Bén Ban
phai ¢6 vin ban lhong bao cho Bén Mua biét 1y do cham ban giao cin hd. Trudng hop

khong thé ban giao can h§ ding thoi han thi thyc hién theo quy dinh tai diém (c) khoan
2 Diéu 12 Hop Dong.

Trudc ngay ban g,lao can hg tm thiéu 10 (mum) ngdy, Bén Ban phai giri thong bio cho
Bén Mua ve thai gian, dia diém, thu tuc bin giao cin hd va cic khoan tién thanh todn :
dén han phai tra theo quy dinh cua Hop Dong tinh dén Ngay Ban Giao Can HJ.

Cin ho dugc ban giao cho Bén Mua phii theo ding thiét ké da duge duyct phai sir
dung dang céc thiét bj, vit li¢u néu tai bang danh myc vit li¢u, thiét bj xdy dyng ma

Cic Bén da thoa thuan theo Hop Pdng, trir tnromg hop théa thudn tai diém e khoan 1
Diéu 5 cia Hop Dong nay.

Vao Ngay Ban Giao Theo Thong Béo, Bén Mua hodc ngudi dugc uy quycn hqp phdp
phm dén kiém tra tinh trang thye té can ho so véi thoa thuan trong Hop Ddng nay, clng
véi dai dién ciua Bén Bén do dac lai Di¢n Tich Sir Dunz> Cin HO thyc té \a ky bién ban
ban giao can ho. Truong hop Bén Mua hodic ngudi duge Bén Mua ly quyén hqp phdp
khong dén nhin ban giao ciin ho theo Thong Béo Ban Giao cia Bén Ban trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Bao hojc dén kiém tra nhung
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khong ky bién ban ban giao ciin h$ hojc khdng nhin ban U.m can ho ma khnng co 1y
do chmh déng (tnr trrdmg hep thuge dign thoa thudn tai diém g khoan 1 Dicu 6 cua
Ilqp Dmu_ ndy) thi ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Bao, Bén Mua duge xem nhu da
dong v, chinh thire nhin ban giao cin hg thcu thyre te va Bén Ban da hoan thanh xong
trach nhi¢m ban U'm ciin ho theo Hep l)on;, Bén Mua lxlmng, duqc quym néu bat ky ly
do khong h\vp 1v ndo dé khong nh.,m ban giao ¢in hQ vige tir chdi nhan ban giao can hj
nhu vy sé dlrm. xem la Bén th vi pham Hop Dong v sé duge xir 19 theo quy dinh
tai khoan 3, Diéu 12 ciia Hop Ddng nay.

K¢ tr thai diém hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cin Ilp Bén Mua dugc toan quyén sir
dung cdn ho va chiu moi trach nhi¢m co lién quan dén cin ho, ké ca trudmg hop Bén
Mua c6 sir dung hay chua sir dung cin h.

Dé 1am rd, Cac Bén thong nhit r.ml, cic klncm khuyét, sai sot nho ctia cin ho tai thési
diém ban giao ma khong phan cac thay dbi vé vit ligu, trang Ilnct bi hoan thi¢n cén ho
nhu dugc quy dinh tai Hop Dong, khong lam thay ddi thiét ké, ciu triic cin ho theo quy
dinh tai Hop Dong va khong anh hudng t6i vige sir dung, sinh hoat binh thu(mg cua
Bén Mua tai can ho (vi du nhu céc vét xudce nho & cua g0, san 1,0 tu bcp cac vet sirt
canh gach da 6p lat, thiét bj do r01; sai I¢ch nho khi lap dit thiét bj trong cin hg, v.v.)
thi dugce xir ly theo quy dinh vé Bao Hanh Ciin Ho va khang dugc coi la ly do h(rp Iy dé
Bén Mua ¢6 quyén tir chdi nhin ban giao cin h theo quy dinh cia Hop Dong nay. Bén
Ban van c6 trach nhiém ban giao va Bén Mua ¢6 trach nhi¢m nhén ban giao cin ho
ding thdi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 clia Hop Dong trong truong hop nay.

Trong lruong hop Bén Mua cung véi dai dién cua Bén Ban do dac lai Dién Tich Su
Dung thyc t€ cin hd nhur quy dinh tai khoén 4 Diéu nay hoic khi dén kiém tra tinh
trang thuc té can ho Bén Mua khong dong y voi Dién Tich Sur Dung Céan H¢ thyuc té
duge Bén Bén xac dinh tai Thong Bao Ban Giao Can H¢ cin cir vao két qua do dac di
dugc thyue hién bai mét don vi do dac doc lap (cé day di chirc ning theo quy dinh cua
phap ludt), thi Bén Mua sé ty thué mét don vi do dac doc 1ap khéc co day du chire nang
theo quy dinh cua phap luit dé do dac lai Dién Tich Sir Dung Can HJ trong vong 10
(muedi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Bio bing chi phi va phi ton do Bén
Mua thanh toan. Trong trudng hop d6, néu Bén Ban khong nhin duge théng bio cua
Bén Mua vé két qua do dac Di¢n Tich Sir Dung Cén Ho thye té cua don vi do dac doc
l1ap do Bén Mua thué trong thoi han 20 (hai miroi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo
Thong Bio, thi viée ban giao can hd dwgc xem la di hoan tat vao Ngay Ban Giao Theo
Thong Bao. Trong truong hop (i) Dién Tich Sir Dung Can Hg thyc té theo két qua do
dac do Bén Ban va Bén Mua thyc hién néu trén déu khong nho hon hodc 16 hon qua

05% (nam phan tram) so véi Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop, Dong niy va
(ii) cac diéu kién ban giao khac theo quy dinh tai khoan 1 Dxeu 8 Hop dong di thoa
man, Bén Mua ¢é trach nhiém nhén ban giao can hg. Tranh chip ph'u sinh lién quan
dén dién tich can hd va Gia Ban Cin Ho (néu c6) s& dugc Cac Bén giai quyét theo quy
dinh phap luat.

pi¢u 9.  Baio hanh cin hj

Bén Bién c6 trach nhi¢m bao hanh c¢in h¢ da ban cho Bén Mua theo dung thoa thudn

trong Hop Dong> va dang quy dinh phdp lujt vé nha &, phap ludt khic c6 lién quan va
cic quy dinh sira doi, bo sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

Khi ban giao cin h¢ cho Bén Mua, Bén Bin phi\i thong bao va cung cz"\p cho Bén Mua
01 (mot) ban sao bién ban nghi¢m thu dwa cong, trinh Nha Chung Cu vio sir dung theo
quy dinh cta phap luat xdy dyng dé cic bén xdc dinh thoi diém bao hanh cin ho.
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Noi dung bao hanh cin h§ (l\l, ca ciin llQ trong Nha Chung Cu ¢6 muyc dich sit dyng hdn
hqp) bao gom sira chira, Khic phuc c.\c hur hong khung cot, ddm san tu(mg tran, méi,
.m thugng, cau thang bd, cic ph.m np lm trét, h¢ thong cung cap chat dit, hé th(mg
ap di¢n sinh hml cap dién chiéu s'ing bé nudre va hé |hong cip nude sinh hoat, bé
phét va hé thdng thodt nude llnl chét thai th hoat, klnc phuc cac truimg hop
nghiéng, lun, mrt, syt nha ¢. Déi véi cic lhlct bi khéc g{m vai cdn hd thi Bén Ban thyc
hi¢n bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuit,

Bén Ban co trich nlm;m thyce hién bao hanh cin ho bang céich lhay thc hodc sira chira
cac diém bj l\lm)ct tat hodc thay thé cic trang thiét bj cung loai ¢6 chat lugng tuong
duong hodc t6t hon. Viée bio hinh bing cach thay thé hoic sira chira chi do Bén Bén
hodc bén dwge Bén Ban ty quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang viin ban cho Bén Ban trong vong 03 (ba) ngay
khi ¢in hg ¢6 céc hu hong thuge dién duge bao hanh. Trong thi han 07 (bay) ngay ké
tr nnay nhén duge thong bio cia Bén Mua, Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao
hanh cdc hwr hong theo diing théa thudn va theo quy dinh ciia phép luat; Bén Mua pha:
tao diéu kién dé Bén Bién thyc hién bao hanh cin hg. Néu Bén Bin cham thyc hién viée

bao hanh ma gay thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chju trach nhi¢m boi thuomg cho Bén
Mua theo thiét hai thyc té xay ra.

Cin h¢ dugce bao hanh ké tir khi hoan thanh v 1<;c xay dyng va nghlem thu dwa vao sur
dung véi thai han theo quy dinh cta phép luit vé xay dyng. Thoi gian bao hanh can ho
dugec tinh tir ngdy Bén Ban ky bién ban nghi¢m thu dwa nha ¢ vao sir dung theo quy
dinh cta phap luat vé xdy du'ng Cu thé nhu sau: trong vong 60 (sau muoi) thang tinh
tir ngdy Bén Ban hoan thanh viée xay dung va nghlem thu dwa Nha Chung Cu vao st
dung theo quy dinh cua phép lujt ve xay dung, riéng déi véi cic lhlet bi khac g‘m vai
cin hg thi thye hi¢n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 cuia Hop Dong, nay.

Bén Ban khong thyc hién bao hanh ciin hg ddi véi mot trong cic trudng hop sau day:
(a) Truong hop hao mon va khiu hao thong thuong;

(b) Trudng hop hu hong do 15i cia Bén Mua hoic cia bt ky ngudi sir dung hodc cua
bén thir ba nao khac gay ra;

(c) Trudng hop hu hong do Sy Kién Bt Kha Khang;
(d) Trudng hop di hét thai han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Diéu nay;

(¢) Cac tnr(mg hop khong thudc ndi dung bao hinh ciin hg theo thoa thudn tai khoan
=] Piéu nay, bao gom ca nhung thiét b, bd phéin gan lién cin hd do Bén Mua ty
lip dat hodc tu stra chira ma khong dugc sy dong y cua Bén Baén;

(f)  Truong hop hu hong do trom cép hodc sir dung sai hodc bit can ciia Bén Mua
hodc do Bén Mua hay nha thau cia Bén Mua tyr lap dit hodic ty sira chira; hodc

Sau thai han bao hanh cin ho theo thoa thuin tai khoan 5 Diéu ndy, vi¢c stra chira cac
hu hong cua cin hg thudc trich nhi¢m cua Bén Mua. Vigc bao tri Phan Dién Tich Va
Thiét Bj Thudc S Hiru Chung Cuia Nha Chung Cur duge thyc hign theo quy dinh cua
phap luat vé nha ¢.

Bén Mua phai boi thudmg toan bd cho bén bj thiét hai nhu Bén Ban, Don vi quan ly vin
hanh Nha Chung Cu hofic Ban Quan Trj (néu Ban Quan Trj di dugc thanh Iap) nhum:
ngudi chiém hiru, nguoi duqc cap phép, ngudi thué, khich va nhun&, ngudi st dung
khéc cua Nha Chung, Cu bat ky thiét hai, chi phi va phl ton nao ma ho phai ganh chiju
phat sinh tir vu,c cdi tao, stra chira cia Bén Mua va cic nha thiu cia Bén Mua (nhur céc
thiét hai cho céc tién ich hodc bt ky phin nao ciia Nha Chung Cu).
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5.

Bé&n Mua ph.u thong bao v¢ hang myc cin stra chira, thari gian sira chira cho Don vi
quan 1y vin hanh Nh\ Chung Cur va phai thye hlcn theo diing quy dinh cia Ban néi quy
Nha (h\mg Cur. Néu Bén Mua khong thong bao cac i hong thuge dién duge bao hanh
cin ho trong thdi han néu trén hode Bén Mua vi/hodce ngudi str dung can h ngin can
A N ~ 2 4 . a . . ~ o ’ -
vi¢e thyre higén bao hanh cin hd dan den vige phat sinh nhitng hur hong khéic, Bén Mua
ph.n chiu toin bo chi phi phat sinh cho viée stra chira nhung. hur hong phat sinh nay.
Néu Bén Mu'\ ¢6 tac ddng lam cho tinh trang hu hmq, trr nén nghiém trong hon tinh

trang thyre 1¢ thi Bén Mua ¢6 trach nhiém chju mot plmn chi phi bao hanh tuong (mg
v&i mire 49 vi pham.

10. Chuyén giao quyén va nghia vy

Trudmg hop Bén Mua c6 nhu cau thé clnp can h} da mua cho to chire tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bcn Mua duge cap Gidy Chimg Nhén thi Bén Mua
phai thong bao trude bang viin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cac thu tuc can thiét
theo quy dinh ctia td chire tin dung, quy dinh phép lujt.

Trong truomg hgp Bén Mua co nhu cau thye hién chuycn nhuong Hop Péng nay cho
bén thir ba (“Bén Nhan Chuyén Nhwgng”) thi cac bén phai thyc hi¢n dang quy dinh
vé diéu kién, thu e va cic quy dmh lién quan vé chuym nhugng Hop f)ong> theo quy
dinh cua phap luat ve kinh doanh bat dong san. Bén Bin khong s duge thu thém bat ky
mot khoan phi chuycn nhugng hgp dong nio khi lam thi tyc xdc nhin viée chuyén
nhuong Hop Dong cho Bén Mua.

Cic Bén théng nhat rang, Bén Mua chi duge chuyén nhugng Hop Dong cho Bén Nhian

Chuyén Nhuong khi ¢6 du céc diéu kién theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bit
dong san, cu thé nhu sau:

(@) Can ho hi¢n dang khong bj thé chip tai to chirc tin dung hodc khong thude dién bi
cim hoic han ché chuyen nhwong theo quyét dinh cita co quan Nha nuée hodc
khéng 6 tranh chap vai bén thir ba nao khic, trir truong hop dugc t chirc tin
dung nhén thé chip dong ¥ dé Bén Mua chuyén nhugng Hop Péng cho Bén
Nhan Chuyén Nhugng;

(b) Bén Muada hoéan thanh vncc thanh toén cac nghia vu dén han va qué han chua
thanh toan (néu c6) (bao gom ca tién gbc va lai phat smh) lién quan dcn can ho
da mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop Pong nay. Dé tranh hiéu nham,
trong trudng hop d6, Bén Bén s¢ khong chiu trich nhiém phai hoan tra cho Bén
Mua hoic bén thir ba bat  ky khoan tien nao ma Bén Mua da chuyén cho Bén Bin
theo quy dinh tai Hop Dong nay;

(c) Khéng co bat ky tranh chap hay khiéu nai gi lién quan dén Hop Pong va cin h,
trir trudmg hop Cac Bén co thoa thudn khic;

(d) Bén Ban da nhin dugc vin ban dé nghi chuyén nhugng Hop Dong cho bén thir
ba tir Bén Mua;

(e) Bén Nhin Chuyén Nhuong phai du diéu kién dugc mua v s¢ hiru nha ¢ tai Vigt
Nam theo quy dinh cua phép luat Viét Nam tai thoi diém nhin chuyén nhugng
Hop Dong; va

(f)  Bén Nhin Chuyén Nhuong phai cam két tuin thu céc thoa thugn ciia Bén Bin va
Bén Mua trong Hop Dong nay.

Trong ca hai truon;, hqp néu tai khoan 1 va 2 Diéu niy, Bén Nhin Chuyén Nhugng
dugc hudong cic quycn va phm thuc hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo lhon thuin
trong Hop Dong nay va Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong niy.

Thoa thuan khéc gitra Cac Bén:

Bén Mua dong ¥ riing Bén Bén ¢6 quyén tir chdi vige chuyén nhugng Hop Dong niy néu:
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oA
Dicu

b)

Bén B'\n ¢ co s dé n{.ln nbu Bén Nhin Chuyén Nlmqn;, ¢6 diu hiéu vi pham Phép
ludt vé P(R'I bao g ;_um cd vige Bcn Ban nlnn dugce yéu cau coa Ca quan Nha nudc
lién quan dén vi pham Phap lut vé l‘( RT ddi vai Bén Nlmn Chuyén Nhuqng hojc
vi¢e Bén Ban, dya trén |hong, tin va ho so mn Mua cung chp va hé thbng dir liéu nw
b, xdc dmh kha ning nii Jo cao vivhoiic ¢6 ddu hiéu vi pham céc nghla vu va cam két
hu\ quan dcn Phap ludt vé I’CRT hojic Bén Mm hodc Bén Nhin Lhuycn Nhugng tir
chdi cung, cap., khung cung cip, hojic cung cip khong chinh xac khong diy di hodc
khong nhat quan céc thong tin Iumc tai li¢u do Bén Ban yéu cau nhim myc dich PCRT,
hoic Bm Ban phat hi¢n bal ky diu higu dan;, ngd nao theo Phép luat vé PCRT lién
quan dén hmo dich clm)Ln nlnwn;_. qu Dong cho Bén Nhin Chuyén Nhugng hodc

theo yéu cau ciia co quan nha nudce ¢d thim quyén theo quy dinh ciia phép luat c6 lién
quan; hojc

Bén Nhin Chuyén Nhugng khong thuge aéi tugng duge mua va s hiru nha & theo quy
dinh cua phép ludt; hojc

Ho so xin cap Gmy Chimg Nhan cho cdn ho cua Bén Mua da dugc trinh ngp cho co
quan Nha nudc 6 thim quyén; hodc

Co viin ban yéu ciu ngin Ch‘\ln viéc chuyén nhuqmg, cua Bén Mua cho bén thir ba tir co
quan Nha nuéc cé thim quyen va/hodc tir bén c6 quyén theo luat dinh dé yéu ciu ngin
chan vi¢e chuycn nhugng; hodc

Viéc chuyén nhugng Hop Déng niy b gz'im theo quy dinh ciia phap ludt hién hanh hodc
bai cic co quan Nha nude co tham quyén hodc theo Hop Dong nay.

11.  Phén s& hiru riéng, phén sé hiru chung va viée sir dung ciin hj trong Nha
Chung Cur

Bén Mua duqc quyen so hiru riéng ddi véi dién tich cin ho di mua theo thoa thuin cua
Hop Dong nay va cic trang thlct bi str dung riéng gin lién véi cin h¢ nhur dugce néu tai
Phuy Luc 2 cua Hop, Pong (“Phin S& Huu Riéng Ciia Bén Mua”); c6 quyen so hiru,

sir dung d6i véi Phin Di¢n Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu
quy dinh tai khoin 3 Dicu nay.

Cic dién tich va trang thiét bj ky thudt thuge Phén S& Hiru Riéng Cua Bén Ban bao
gom nhu duge quy dinh tai Phu Luc 3 cua Hop Dong

Céc phan dién tich va thiét bl thuge so hiru chung, sir dung chung cua céc cha so hiru

trong Nha Chung Cu (“Phan Di¢n Tich va Thiét Bi Thuge S& Hiru Chung Cuia Nha
Chung Cu”) bao gom:

Phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai Phan S& Hiru Rlcng Cua Bén Ban,

Phan So Hiru Riéng Cua Bén Mua quy dinh tai Piéu 11 Hop Pong; nha sinh hoat cong
ddng ctia Nha Chung Cu;

Khong glan va hé thong két cdu chiu lyuc, trang thiét bj str dung chung trong Nha Chung
Cu bao gom khung, cft, tuong chiju l;\rc tudng bao ngdi nha, tudng phén chia cic cin
ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bg, thang may, du(mg thoat hxcm long
xa réc, hop ky thudt va tuong bao hop ky thuit (ncu ¢0), h¢ thong cap di¢n, cap nuodc,
cap £a, hé thong thong tin lién lac, phal thanh, truyén hinh, thodt nudge, bé phm thu 161,

h¢ lhong phong chay, chira chdy va cic phin khéc khong thuge ph'm s0O hiru riéng cia
chu s hiru Nha Chung Cu;

Hé thong ha tang ky thudt bén ngodi Nha Chung Cu nlumg duge két ndi véi Nha
Chung Cu do, trir h¢ thong ha ting k¥ thuit sir dung vao myc dich con;, cong hojce
thudc truong hop phai ban glao cho Nha nuée hojic giao cho chu dau tu dy an dau
xdy dung nha & quan 1y theo ndi dung dy én da duge phé duyét;
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:\c con; trinh cong cong trong khu vire Nha Chung Cur nhung khong thude trneimg hop
dau tr xdy d\mg dé kinh doanh hodc khong thude lnumg, hgp phai ban giao cho Nha
nude theo ndi dung dy an di duge phé duyét bao g gbm: sin chung, vudém hoa, cong vién

va cdc cong trinh khice duge xac dinh trong ndi dung dyr dn di duge phé duyét;

Chd dé xe dap. xe dong co hai banh, xe ddng ca ba banh, xe cho ngudsi khuyét tat cho
cdc chu s hir, ngudi st dung Nha Chung Cur;

Chd dé xe 6 16 thuge tang him danh cho cic chi so hiru, ngudai sir dum~ Nha Chung Cu
ding ky su d\mg theo quy dmh tai diém b) Khoin 1 Diéu 6. Chd dé xe 6 to khong thue
ph'm s¢ hiru riéng ciia Chit Dau Tu duge bo tri dé phuc vu cho va thude sé hiru chung

sir dung chung cua cdc chi sé hia Nha Chung Cu phtt hgp vai quy dinh phap luat va
Hop Dong nay.

(Phin Dién Tich va Thiét Bj Thudc S¢ Hiru Chung Cua Nha Chung Cu dugc xéc dinh phu
hop véi quy dinh cia Ludt Nha ¢ va duge quy dinh chi ti¢t tai Phy Lyc 3 cia Hop Dong).

4.

Diéu

Cac phan dién tich thudc s& hiru ncnz, ctia cac chi s hiru khic (néu ¢6) trong Nha

Chung Cu (nhur cira hang thuong mai va dich vy khéc...): nhu duge quy dinh tai Phu
luc 3 cia Hop Dong.

Cac Bén nhit tri thoa thuin mirc Kinh Phi Quan Ly nhu sau:

(a) Tinh tir thoi dlem Bén Bén bin giao cin hg cho Bén Mua theo quy dinh tai chu
8 cua Ho'p Dong ndy dén thoi diém Ban Quan Tri dugc thanh lap va ky hop dong
quan ly, van hanh Nha Chung Cu véi Pon vj quan ly van hanh Nha Chung Cur thi
Kinh Phi Quan Ly la: 17.000 VND (mum bay nghin dong)/mZ/thang (chua bao
gdm Thué GTGT). Mirc kinh phi ndy c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh
toan hop 1y cho phit hgp véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua ¢6 trach nhi¢m
déng khoan Kinh Phi Quin Ly ndy cho Bén Ban cho 03 (ba) thing dau tién vio
thdi diém truée Ngay Ban Giao Theo Thong Bao. Sau d6, Bén Mua c6 trich
nhiém déng khoan phi ndy hang thang trong vong 07 (bdy) ngay dau tién cua moi
thang. Cac Bén thoa thuan dinh kém tai Phy Dinh A, Phu Luc 4 cua Hop Donﬁ la
Danh myc cic cong viéc, dich vu quan 1y vin hanh Nha Chung Cur can sir dung
Kinh Phi Quan Ly trudc khi ban giao cho Ban Quan Tri.

(b) Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap thi danh muc cdc cong viée, dich vy, mirc
kinh phl va viéc dong Kinh Phi Quan Ly s¢ do Ilgn Nghi Nha Chung Cu quycl
dinh va do Ban Quan Trj théa thuan véi Don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu.

(¢) Truong hop Uy ban Nhén dan tinh, thanh phd trre thude trung uong noi c6 Nha
Chung Cur co quy dinh vé mirc Kinh Phi Quéan Ly thi mitc phi nay dugc dong phu
hop quy dinh ctia Nha nudc, tnr trudng hop Cac Bén co thoa thudn khac.

Dé lam rd, Kinh Phi Quan Ly s khong bao gom bit ky (céc) phl dich vu d6i véi cic
dich vu gia trj gia ting dugc Bén Bén hodc bén thir ba cung cap, bé tri trong ph;\m vi
Nha Chung Cu hoic dé sir dung bat ky ti¢n ich ndo thudc vé Bén Ban dugc cong bo tai
tung thai diém va ap dung tuy timg truong hop.

Ngoai Kinh Phi Quan Ly, Bén Mua phal dong thém Phi Sir Dyng Phén Chung Cua Dy
An 'I'on;> Thé (néu Bén Mua c6 nhu cau sir dung) duge thu trén co SO thong, nhat gilra
Bén Mua va Chu Diu Tu Dyr An Tong 'I'hc trye ticp cho (i) Chu Dau Tu Dy An Tong,
Thé, hodc (ii) don vi quan 1y van hanh I’h.m Chung ctia Dy An Tong Thé, hodc (iii) cho

Bén Ban (trong trudng hop Bén Bén dong y thay mit Bén Mua ndp khoan phi nay), tiy
theo thoa thudn cua cic Bén.

12.  Trich nhi¢m cta Céc Bén va vige xir Iy vi pham Hop Dong

Hai Bén thong nhit hinh thirc, cich thire xir 1 vi pham khi Bén Mua chim tré thanh
to4n tién Gia Bén, Kinh Phi Bao Tri, Kinh Phi Quan Ly va bit ky khoan tién phai tra
nio khéc theo Hop Dong nhu sau:

(a)  Néu Bén Mua chim thanh toén qua 14 (mudi bdn) ngay ké tir ngay dén han phai
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(b)

thanh todn Gid Ban, Kinh Phi Bao Trl, Kinh Phi Quan L hodc bt ky khoan tién
p\\’n trd ndo khic theo thoa thudn tai Hgp l)on;, hodc qu.’i thési han thanh todn tai
d& nghij thanh todn ctia Bén Ban tiy thin diém ndo dén sau ma ch Mua khing
thyre hi¢n thanh todn Im’\c thanh toan khong day duthi ﬂé bi tinh tién 13i chiam
thanh todn trén tong m tien cham thanh ln’m véri 13i suat 14: 0,033%/ngay (khing
phm l\lmng ba ba phan tram/ngay) (“ Titn Lai (,hﬂm Thanh To4n") dugce tinh
bit dau tir ngdy thir 15 (mudi I.nn) ké tir n;,.ly dén han phai thanh toén cho dén
ngdy thye tra hodc dén ngay chim dit Hop I)(mg, ndy, tity ngay nao dén trudc.

Trong qué trinh thye hi¢n Hop Dong nay néu tong thiri g gmn Bén Mua tré han
thanh tmn cuia tat ca cic khoan tién dén han phai lh'mh todn theo thoéa thuin tai
Hop Dong, bao gom ca Tién La| Cham Thanh Toan (néu cb), vuo1 qua 60 (séu
muoi) ngay, Bén Ban co quycn don phuong chim dirt Hgp Pong theo quy, dinh
tai Dicu 15 ciia Hgp Dng nay. Trong tm(mg hop nay. Bén Bén duge quyén bin
cdn hg cho khach hang khic ma khong cin co su dong ¥ cua Bén Mua nhung
phai thong bio bing vin ban cho Bén Mua biét trudrc it nhat 30 (ba muai) nnay
Trong vong 30 (ba mum) ngay ké tu ngay Bén Ban thong bao cho Bén Mua vé
viée don phuwong chim dirt Hop Dong nay, Bén Ban sé hoan tra s0 tlcn Bén Bin
da nhin thanh todn tir Bén Mua ma khong ¢6 tién 13i sau khi da khau trir tién phat
vi pham do Bén Mua vi pham Hop Dong 12 20% (hai muoi phan tram) cua Gia
Bén Can H¢ theo Hop Dong (chua bao gom thué¢ GTGT) (“T ien Phat Vi
Pham“) va Tién Lii Cham Thanh Toan theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu

ndy tinh dén ngy thyc tra hodc ngdy chim dint Hop Pong, tily ngay ndo dén
trude.

2. HaiBén théng nhét hinh thirc xir 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao cdn hé cho
Bén Mua nhur sau:

(@)

(b)

(c)

Néu Bén Mua di thanh todn day du va ding han Gid Bén, Kinh Phi Bao Tri,
Kinh Phi Quan Ly hodc bat ky khoan tién phai tra ndo khéc theo tién do thoa
thuén trong Hop Bong nay va/hodc da khic phuc day di cac vi pham vé nghxa vu
tai chinh theo Hop Dong nay (neu ¢d) nhung qua thai han 90 (chin muot) ngay
ké tir Ngay Ban Giao Dy K1en ma Bén Ban van chua ban giao cdn hg cho Bén
Mua theo quy dinh tai Hop Dong nay, thi Bén Ban phai thanh todn cho Bén Mua
khoan tién phat vi pham tinh trén tong 6 tién ma Bén Mua da thanh todn cho
Bén Ban vai lai suat 1a 0 033%/ngay (khéng phay Hmng ba ba phan tram/ngay)
(“Tién Lai Chim Ban Giao™) va duoc tinh tir ngdy thir 91 (chin muoi mo) ké tir
Ngay Ban Giao Du Kién den (i) Ngay Ban Giao Cin H9, hodc (i1) ngdy cham dint
Hop Déng, tily ngay nao dén truéc.

Néu Bén Ban chiam ban giao cin ho theo quy dinh tai Hop Don" nay qua 180
(mot tram tdm muoi ngdy) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy klen thi Bén Mua ¢é
quyen ucp tue thue hién Hop Dong voi thoa thugn bd sung vé thod diém ban giao
can hg méi hodc don phuong chim dirt Hop Dong. Trudng hgp Bén Mua u:p e
thue hién Hop Bong thi Bén Bén phai thanh todn cho Bén Mua mét khoan Ticn
Lai Cham Ban Giao nhu quy dlnh tai diém (a) khoan 2 Di¢u 12 néi trén. Trudng
hgp Bén Mua don phuong chiam dirt Hop Dong trong vong 30 (ba muoi) ngdy ké
tr ngdy Bén Mua thong bao cho Bén Bén vé vncc don phuong chim dint qu
Ddng, Bén Béin phan hodn tra toan b s6 tién ma Bén Mua da thanh toin ma
khong c6 tién lai va thanh toén cho Bén Mua mdt khoan tién ph;\l vi pham do
Bén Bén vi pham Hop Dong la 20% (hai muoi phan tram) cua Gia Ban Can Hg
theco Hop Dong (chua bao gom | thué GTGT) va Tién Lai Chim Bin Giao theo
quy dinh tai diém a khodn 2 Di¢u nay tinh dén ngdy chim dit Hop Ddng.

Trong vong 30 (ba nurm) ng’ly trude ngdy két thiie lhin han chim ban giao 180
(mot tram tam mmn) ngay néu tai diém (b) khoin 2 [)uu 12 trén ddy, Bén Bin s¢
gui cho Bén Mua dc xuat vé thori han ban giao dy Kién méi. Trudng hop Bén
Mua don;, y vai dé xudt cua Bén Ban bang vin ban, cic Bén s¢ (1) mp tue lhuc
hién Hop Dong, (ii) thoi han ban giao méi ddi véi can hé nhu duge néu tai dé j

-
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xuit cua Bén Ban, (iii) s& nhin ban giao ¢iin ho khi cin ho di diéu kién ban g g,mo

va Bén Ban guri Thong Bao Ban Giao theo ding thai han ban giao mdi da dé xuat
v (iv) Bén Ban s¢ thanh todn clm Bén Mua khoan Tién Lai Chim Ban Giao theo

quy dmh ti dum (a) khoan 2 Diéu 12 trén day. Truong hgp Bén Mua khong giri

v kun dong ¥ b.mg viin ban cho Bén Ban, cic Bén sé thyc hign theo quy dinh tai
diém (b) khoan 2 Ditu 12 néi trén.

(d)  Néu qua 180 (mét tram tam nmm ngay) ngay kc tir Ngay Ban Guao Du Kién ma
Bén Mua chua giri thong béo cham dit qu Ddng cho Bén Ban dong thai can ho
da du dicu kién ban giao, Bén Ban sé gui thong 1 bio ban giao cin ho cho Bén
Mua. Trong trmmg hgp Bén Mua l\hong giri thong bao chim dirt Hop Pong cho
Bén Bén trude ngay den han nhin ban giao cin ho theo thong bao thi Bén Mua
¢6 nghia vy nhin ban giao cin h khl cin h du diéu kién ban giao va Bén Ban sé
thanh todn cho Bén Mua khoan Tlcn Lai Cham Ban Giao theo quy dinh tai dlcm
(a) khoan 2 Diéu 12 trcn day tinh dén Ngay Ban Giao Ciin Hé va cic quy dinh vé
ban giao cin ho tai Dicu 8 cia Hop Dong nay dugc ap dung.

3. Tnrimg hop Bén Mua tir chi nhan ban giao cdn hQ nhu néu tai khoan 4 Dicu 8 clia

Hop Dong, thi Bén Ban ¢6 quyen don phuomg, cham durt qu Png va dugc quyén bin
can hQ cho bén thir ba khac ma khong can c6 sy dong y ctia Bén Mua nhung phan thong
bdo bang van ban cho Bén Mua biét truoc it nhét 30 (ba nurm) ngay. Trong vong 30
(ba nnrm) ngay lam viéc ké tir ngay chim dirt Hop Déng nay, Bén Ban s& hoan tr s0
ticn ma Bén Mua da thanh todn ma khong c6 ti¢n 1ai sau khi da khiu trir khoan tlcn

phat vi pham dugc néu tai diém b khoan 1 Diéu nay do Bén Mua vi pham Hop Dong
nay.

pitu 13. Cam két cia Cac Bén
1.  Bén Bén cam két:

(a) Can hg néu tai Diéu 2 clia Hop Dong nay thugc quycn s& hiru cua Bén Ban,

khéng thudc dién di ban cho ngudi khac va khong thude dién bj cam bén theo
quy dinh cua phap luét; va

(b)  Can h{ néu tai Diéu 2 ciia Hop Dong nay dugc xay dung theo ding quy hoach,
ding thiét ké va céc ban vé duge duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chit
lugng va dang céc vit li¢u xay dung theo thoa thuin trong Hop Dong nay.

2. Bén Mua cam két:
(a) BénMua di tim hiéu, xem xét ky cic théng tin lién quan t&i cin hd va Dy An;

(b) Bén Mua da dugc Bén Bén cung cap ban sao cic gidy 13, tai li¢u va thong tin can
thiét licn quan dén cin h. Bén Mua di doc cin thin va hiéu cac quy d)nh cua
qu Dong nay ciing nhu cdc phuy lyc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé
ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc 49 chinh xdc cia céc gidy 10, tai
liéu va thong tin do;

(c) S tién mua can hg theo Hop Pong nay 1a hep phép va khong, ¢ tranh chap voi
bén thir ba. Bén Bén sé khong chju trach nhi¢m d6i voi V|¢c tranh chap khoan
tién ma Bén Mua da thanh toin cho Bén Bin thco Hop Dong my Trong, lrmms

hop c6 tranh clup vé khodn tién mua cin ho nay thi Hop Pong nay van ¢6 hi¢u
luc d6i véi Hai Bén;

(d) Cung cap cicg glay to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cuiia phip lujt
dé 1am tha tuc cap Glay Chimg Nhan cho Bén Mua;
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(©)

(0

(2)

(A)

(B)

©

(D)

Chiju mgi trich nhi¢m trong lnumg hgp cham cung cip hd s hgp 1¢ cho Bén Béan
d¢ Bén Ban 1am thi tye cap Gidy Chimg Nhin cho Bén Mua theo thoa thuén tai
Ilqp l)nnL. nay va quy dinh phap lut. lruung. hop tai thisi diém nop hu wxm
cip Gidy Clumg Nhin cho can h, theo ¥ kién cua co quan thim quyén néu Bén
Mua khnng dap img du didu kién Imac klmng_, thuuc d6i twgng duge mua va sis
hiru nha & tai Viét Nam, Bén Mua dong ¥ sé chuyén nhugng Hop Dong hoic
thye hién cdc hinh thire xir 1y khac theo quy dinh phap luat;

Bén Mua sé hoan toian cluu trach nhi¢m dm Vi bal ky glao dich nao giira Bén
Mua véi bén thir ba, ncu ¢6, lién quan dén Hop Dong nay ma Bén Ban khong
phai 12 mdt bén giao két glao dich do, tnr trmm;, hop do 16i cia Bén Bén; va

Phi hop vai phép luat vc phong, chong rira tién cua Viét Nam (“Phép luat ve
PCRT"”), Bén Mua l\hang dinh, bao dam va cam két rang:

Vig¢e tham gia giao dich mua ban cin h{ cia Bcn Mua khong cau thanh hodc ¢6
lién quan dén bit ky hanh vi nao bi nghlcm cam theo Phap lujt vé PCRT. Theo
6, Bén Mua chiu trach nhi¢m d6i véi bat ky khoan tién nao dugc thanh todn truc
uep cho Bén Bén hofc thong qua bén thir ba (“Bén Thir Ba Thanh Toén”) va
vie thanh todn bat ky khoan tién no ciia Bén Thir Ba Thanh Toan trong moi
trudng hop s& dugc coi 1a khoan thanh toan dugc thyc hi¢n boi Bén Mua theo cic
di¢u khoan va diu kién ciia Hop Ddng nay. Moi khoan tién Bén Mua hodc Bén
Thir Ba Thanh Toén di thanh toan hoic sé thanh todn cho Bén Bin déu phax dugc
tao lap mét cich hop phap va khong thong qua bat ky hanh dong ndo trdi vai
hodc vi pham céc quy dinh phdp ludt cia Viét Nam hodc cia bit ky quycn tai
phin nio khic nhu cic quy dinh vé hinh sy, khiing bd hodc Phap luat vé PCRT;

Bén Mua nghxcm tic tuan thi Phap luat vé PCRT va dong y kip thoi cung cap
cho Bén Bin cdc chimg tir vi/hoic céc thong tin, tai li¢u d¢ chimg minh nguon
goc hop phap ciia khoan tién thanh toan (bao gom ca khoan thanh toén tir Bén
Thir Ba Thanh Toén) trong lruong hop Bén Bén nhin dugc yéu cdu xdc minh
nguon goc hop phép cuia khoan tién thanh toan ciia Bén Mua tir co quan ¢é tham

quyén va Bén Mua sé phm hop, thuc hién cic cong viéc, hd tro can thiét khac dé
Bén Bén tuan thu theo quy dinh cta Phép luat vé PCRT; va

Bén Mua s€ boi hoan Bén Ban déi vai bt ky thiét hai, chi phi hay ton thit nao
ma Bén Ban phai ganh chiu do vi¢c Bén Mua vi pham (neu ¢6) cic khing dinh,
bao dam va cam két duge quy dinh tai diém g, khoan 2, Diéu 13 nay.

Trong truomg h(rp Co quan Nha nuéc lién quan dén Phap ludt vé PCRT xac dinh

bang viin ban ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh Phép ludt vé PCRT, Cic Bén
thong nhit hinh thirc va cach thirc xir 1y nhu sau:

Bén Bin, theo toan quyén quyét dinh cia minh, ¢6 quyén tir chm nhan khoan thanh
toan khong tuan thu quy dinh Phép luat \'e PCRT (“Khodin Tién Khong Hop L¢") va
thong bao b.mg, viin ban cho Bén Mua vé Khoan Tién Khong Hop L¢ ndy. Khi d6, Bén
Bién ¢6 quyén lya chon thyce hi¢n mot trong céc hinh thirc xir 1y sau:
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(1)
(ii)

aa)  hodn trd Khoan Tién Klu‘mg Hop L¢ cho Bén Mua ho{u Bén Thir Ba Thanh
Todn, Wiy tnrdmg hop ap dung, va I!cn Mua duge coi la chua hoan th’mh nghn vu
thanh todn dung thai han theo Hep l)ong Theo d6, Bén Ban ¢6 quyén yéu chu
Bén Mua, trong vong 07 (bay) ngiy ké tir ng_ny Bén Ban giri viin ban thong bao
cho Bén Mua, thanh todn bo sung mat klman tién hgp 1¢ tuong duong vai Khoan
Tién l\hong Hop L¢ cing véi mot khoan Tién Lai Chim Thanh Toén tinh trén
Khoan Tién Khong llqp L¢ linh lu thiri diém h()dll tra cho Bén Mua cho tai ngay
Bén Ban nhéin dugce day du s6 tién thanh todn. Dé 1am ro cac khoan ucn ma Bcn
Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai Diéu muc (aa) tiét (D) diém
(g) khoidn 2 Diéu 13 ndy duge xem 1a khoan thanh toan cho Gia Ban Can Ho
vivhojc cdc khoan thanh todn khic quy dinh tai khoin | Di¢u 3 va néu Bén Mua
chim thanh todn cdc khodn tién ndy cho Bén Bén theo quy dinh tai diém (b)

khoan 1 Diéu 12, Bén Bin s€ co quycn don phuong chim dirt theo quy dinh tai
diém (b) khoan 1 Diéu 15 cua Hop Dong nay; hodc

don phuomg cham dirt Hop Dong nay trong trudng hop co quan Nha nudc c6
tham quy ¢n xdc dinh Bén Mua vi pham céc quy dinh cua Phap ludt vé PCRT
bing viée guri mgt viin ban thong bio cham dut cho Bén Mua truge ngay cham
dm Hop Dong it nhnl 15 (nnrm lam) ngy, trong d6 4n dinh ngay cham dirt Hop
Pong. Khi qu Dong bi chim dirt trong truomg hop nay, Bén Ban duqc quyen
thuc hi¢n cac glao dich lién quan dén can h¢ va/hodc Hop Dong vGi bén thir ba
ké tir ngay cham dit Hop. Pong ma khong can c6 sy dong ¥ ciia Bén Mua. Dong
thai, viée don phucmg cham ditt Hop Dong néu trén sé khong anh hucmg dén cac
quyen cuia Bén Bén va bign phap khic phuc khac ctia Bén Mua dbi véi Bén Ban
theo quy dinh tai Hop Pong niy. Theo d6, Bén Ban s hoan tra cho Bén Mua cic
khoan tién di nhin theo quy dinh Hop Dong ma khong c6 tién 13 vao tai khoan

ctia Bén Mua néu tai Hop Dong trong vong 30 ngay ké tir ngdy chim dirt Hop
Dong, hoic

bb)

cc) thyc hién theo quyét dinh, yéu cau cia co quan nha nuée c6 tham quyén, bao

gom ca viéc phong téa, niém phong hodc tam gitr hodc mgt phwong thirc xr ly
khac theo quy dinh cua phap lujt.

Cam két va dam bao ring Bén Mua du diéu kién dugc mua va so hiru nha ¢ phu

hop vai quy dinh cua phap ludt Viét Nam va cac diéu khoan, diéu kién dugc quy
dinh trong Hop Dong nay.

h)

Viéc ky két Hop Dong ny giita Céc Bén 13 hoan todn ty nguyén, khong bj ép bude, lira
doi.

Trong truang hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Dong ndy bi co quan
Nha nudc c6 tham quycn tuyén la vo hi¢u, khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cua phap lut thi cic dicu, khodn, dlem khéc cua Hop Dong niy
vin ¢o hi¢u lyc thi hanh dbi véi hai Bén. Hai Bén sé thong nhat sira d6i cic dicu,

khoan, diém bj tuyen vo hiéu hodc khong cé gla tri ph'\p 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh cua phép ludt va phu hop vai ¥ chi cua hai Bén.

Céc Bén cam két thyc hién dl’lng céc thoa thudn di quy dinh trong Hop Dong nay.

Dé lam rd, Cac Ben dong ¥ ring khi xay ra sy ki¢n nhu néu tai khoan 4 Diéu 13 trén
day, hai Bén s& thong nhit sira dox céc diéu, khoan, diém bj tuyén vé higu hojic l\hong

¢6 gia trj phap ly hodic khong 1 thé thi hinh theo quy dinh cia phdp ludt va pha hep vaéi y
chi ciia hai Bén dé luon dam bao ring:

quycn str dung va khai thac hoa lgi, lgi tirc cia Bén Mua, va

quyen ciia Bén Bén nhén tir Bén Mua todn bg khoan tien da dugce thanh todn khong bj 1
huy ngang ma khong Bén ndo phai boi thudmg thit hai cho Bén con lai, trir truong hop
Bén c6 16i phai boi thudmg cho Bén con lai theo quy djnh phép lujt.

Ditu 14. Sy Ki¢n BAt Kha Khéng
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1. CacBén nhét tri thoa thugn mot trong cdce trudmg hgp sau diy duge coi 1a Sy Kién Bét
Kha Khang:

(a)
(b)

(c)
(d)

(¢)

(0

. R - . A . - A . a .
Do chien tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh séch phép luit ciia Nha
mroc;

Do phai thye hién quyét dinh cta co quan Nha nude ¢6 thim (|l|yén hoic cac
tnromg hop Khae do phéap ludt quy dinh;

. L a ‘A X3 T , . '
Do tai nan, om dau thude dién phai di cip ciru tai co s y té;

Do chét hojc mét kha niing thye hién hanh vi theo quy dinh ciia phap luit hién
hanh;

Cac su klgn khic bao gom Do bal ky sy clnm tré ndo cuia co quan ! Nha Nudée c6
tham quyén, hojic do bt Ly yéu cau, , cong b, thay dbi, ban hanh, quyct dinh nio
cta co quan Nha Nude c6 thim quyén; do tinh trang khan cap quoc gia véi diéu

ki¢n cic sw ki¢n ndy xay ra mgt cich khéch quan, khong thé luong trude duge va

khong thé khic phuc duge mic du da ap dung moi bi¢n phép can thiét va kha
ning cho phép.

Cac truomg hop khic do phap ludt quy dinh.

2. Moi truomg hop kho khin vé tai chinh don thuan sé khong dugc xem la Sy Kién Bat
Kha Khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac Su Kién B'u Kha Khing theo théa thuén tai khoan 1 Diéu
ndy thi Bén bi tic dong bai Sy Ki¢n Bat Kha Khang phai thong bio bang van ban hodc
thong béo truc tlep cho Bén con lai biét trong thoi han 14 (mxrm bén) ngay ké tir ngay
xdy ra Su Ki¢n Bat Kha Khang (neu ¢é gidy 1o ching minh vé Iy do bat kha khang thi
Bén bj tac dong phai xuat trinh giay to nay). Viéc Bén bj tac dong boi Su Kién Bat
Kha Khang khong thyc hién dugc nghia vu cia minh s€ khong b; coi la vi pham nghia

vu theo Hop Pong va ciing khong phai 14 co so dé Bén con lai ¢6 quyén chim dirt Hop
Dong.

4.

Vigc thyc hién nghia vu ciia Céc Bén theo Hop Dong ndy sé dugc tam dirng trong thoi

gian xay ra Su Kién Bit Kha Khang. Cac Bén s€ ticp tuc thuc hién cic nghia vu cua

minh sau khi Sy Kién Bit Kha Khéng cham dirt, trir trromg hop quy dinh tai diém (e)
khoan 1 Diéu 15 ciia Hop Dong nay.

Diéu 15.
L
(a)

(b)
(c)

(d)

Chim dirt Hop Dong

Hop Ddng nay dugc chim dirt khi xdy ra mt trong cdc truémg hop sau déy:

Cac Bén dong ¥ chim dirt Hop Dong nay bang van ban. Trong trrdmg hop nay,

Céc Bén lap van ban thoa thuan cu thé cic diéu kién va thoi han chim dat Hop
Bong.

Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai diém (b) khoan 1 Diéu 12 ctia Hop
Dong;

Bén Bén cham ban giao ciin ho theo quy dinh tai diém (b) khoan 2 Diéu 12 cua
Hop Dong;
Chénh léch gitra Di¢n Tich Sur Dung Cin Ho thye té va Dién Tich Su Dung Can

H¢ dugce quy dinh theo Hop Dong 16n hon 5% va Bén Mua khong guri thong bao

vé vigc lya chon mt trong céc phuong thire xir 1y nhu néu tai diém (k) khoan 1
Diéu 6 cuia Hop Dong; hodc

29

Scanned with

i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

tJ

Diéu

(¢) Trong tnrimg hqp Bén bi tac dong bai Sy Kién Bit Kha Khang khong thé khic
phue duge d¢ llcp tuc thyre hign nghia vy cua mlnh trong théi han 180 (mét tram
tdm mieoi) ngdy, ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bit Kha Klnng, va hai Bén cung,
khong ¢d thoa thuin kh’u thi mot lrong, hai Bén ¢6 quyén don phmmg chém dirt
Hep dong nay va viée chim dirt Hop Dong nay khong duge coi 1a vi pham Hop
bong.

(H BénMuatu chdi nhin ban giao cin hj theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 cia
Hop Ding:

(g) Bén Mua vi pham Phép luit vé PCRT theo Diéu 13.2(g)(D) ciia Hgp Dong.

Khi cham dut Hop Dong theo quy dinh tai khoan 1 Di¢u nay, hiu qua cia viéc chim
dut Hop Dong doi véi mdi trudng hgp duge Cic Bén xir Iy theo quy dinh néu tai cic
dlcu khoan tuong \mg tai DlLu 6, Dicu 12 va Diéu 13 ciia Hop Dong Khi xay ra cic
dicu ki¢n cho phép Hop Dong nay bj cham dirt nhur quy dmh tai di¢m (b) hodc diém (c)
hoiic diém (d) hodc diém (f) khodn 1 Picu 15 ndy, thi Ho‘p Dong bi cham dirt higu luc
ké tir nnay Bén dugce quyen dcm phuong chim dirt Hop Dong g thong bio cho Bén
kia vé viée cham dut qu Pong theo hinh thire giri quy dinh tai Diéu 16 cla Hop Pong
nay, tnir khi Cac Bén co thoa thugn khic vé viéc ticp tuc thyc hi¢n Hop Dong nay. Khi
xdy ra cic dlcu kién cho phep Hop Dong ndy bj cham dirt nhu quy dinh tai diém ()
khoan 1 Diéu 15 nay, viéc xir Iy hiu qua do cham dirt Hop Dong, dugc thyc hién theo
quy dinh phép ludt. Khi xay ra cic diéu l\lcn cho phep Hop Dong nay bj chim dirt nhu
quy dinh tai diém (g) khoan 1 Diéu 15 nay, viée xir Iy hdu qua do chim dint Hop Dong

duoc thuc hién theo diéu khoan twong img tai Diéu 13.2(g)(D)(bb) ciia Hop Pong va
quy dinh cua phap luat.

Cac Bén khong dugc don phuong chim dirt qu Pdng ngoai cic trucmg hop dugc quy
dinh tai Hop Dong nay. Trong moi trudmg hop céc Bén duge quyen cham dit Hop
Dong quy dinh tai Hop Dong nay, Bén Mua s& phdi hop voi Bén Bén dé thyc hién cic
thi tuc can thiét theo quy dinh cia phap ludt hién hanh dé chim dirt Hop Dong nay.

16. Thong bio

Dia chi dé cac bén nhan thong bio ciia bén kia:

Bén Ban:

CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO

Dia chi Tang 30, thap 1, Toa nha Capital Place, 29 Liéu Giai, Phuong Ngoc
Khénh, Quéin Ba Dinh, Thanh pho Ha Nai, Viét Nam

Email *  hncustomer.relations@capitaland.com
ARhanoi@capitaland.com

Bén Mua:

Ho va tén : HO, TSUNG-YU

Dia chi : Toa The Sun M& Tri, Nam Tir Liém Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

Diénthoai : 886919997111 Fax (néu co):

Email ¢ jacky.ho550429@gmail.com

Hinh thirc thong béo giira Cac Bén: thong qua thu glri bang buu di¢n, chuycn phat

nhanh hodc thu dién tir (email) hodc giao tryc tiép hodc bao gom mot s6 hodc tit ca cic
hinh thirc nay.

Bén nhan thong bao:
- Dbi véi Bén Ban: Ong/Ba Téng Gidm doc
- DO&i vai Bén Mua: Ong/Ba HO, TSUNG-YU
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1. B'\l ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai plml sinh ur hodc lién quan dén Hop
Dm\;~ p ndy phii duge l.\p thanh vin b.’m Ciic Bén thong nhat ring, cac thong béo, yéu
ciu, khidu naiduge coi 13 di nhin néu giri dén dang dia chi lién lac, ding tén ngu(n
nhén thong bio, dm\g hinh thire lhung bho theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Dicu 16 ndy va trong thoi gian nhu sau:
(a)  vao ngdy gui trong tnromg hop thu giao tdn tay va co chir ky cia ngudi nhin
thong bio;
(b) vao ngay thi ba ké tir ngay dong diu buu dién trong truimg hop giri bing thu
chuyén phat nhanh;
(¢) vaongay gui trong trufmg hop phat g dén ding dia chi lién lac ctia ngudi nhin
véi su chimg kién cta thira phat lai, di c6 chir ky hay khéng c6 chir ky nhan cia
Bén kia; vi/hodc
(d) vao ngay thu dién tir (email) duge guri thanh cong dén ding dia chi thu dién tir
(email) ghi ti khoin 1 Diéu 16 cia qu Dong nay trong trudng hep duge gii
bing email. Pugc xem 1a gm thanh cong dén dung dia chi thu di¢n tir (email) khi
thu dién tir ciia Bén gm xdc nhan “da giri/sent” ma khong c6 thu dign lu phan hoi
“thu chua gui hodc giri khong thanh cong/outbox/un-delivery message™. Trong
truong hqp Bén giri thur dién tir (email) nhén dugc thur di¢n tir phan hoi giri khong
thanh cong, Bén giri s sir dung phuong thirc khic dé théng bio cho Bén con lai.
g

Cic Bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 thay déi vc dia chi, hinh
thirc va tén nguoi nhan thong bao. Trong truomg hop di co thay dbi vé dia chi, hinh
thire hodc tén ngudi nhan thong bao ma Bén co thay i khong thong bao lai cho Bén
con lai biét, thi Bén giri thdng bao khéng chiju trach nhi¢m vé viéc Bén ¢ thay doi
khong nhén dugce cic van ban thong béo.

Diéu17. Cac thoa thuin khac

1.  Trong truong hgp Bén Mua c6 nhicu hon mot ngum thi tat ca dan chiéu dén Bén Mua
trong H0'p Dong ndy sé 1a céc din chiéu dén mdi mot va tat ca nhu’ng ngudi thuge Bén
Mua, va tat ca cac nghia vu va trich nhiém ctia méi mdt va tit ca nhimg nguoi thugc
Bén Mua theo Hop Dong ndy la riéng ¢ va lién ddi, va theo d6 Bén Bin s¢€ khong ¢6
nghia vy xdc dinh cic nghia vu riéng ré hodc dat dugc sy dong ¥ ciia moi mot va tat ca
nhung ngucn thudc Bén Mua. Dc thun tién, moi mot va tat ca nhung ngudi thugc Bén
Mua s€ uy quyen cho ngudi du tién 6 tén trong phan mé dau ciia Hop Dong lam
ngudi dai dién cua minh d¢ lién lac va thyc hién cic giao dich dugc quy dinh tai Hop

Dong nay hodc cdc van ki¢n giao dich khac vm Bén Ban d01 véi hodc lién quan den
cin hd (“Ngum Dai Di¢n”). Tuy nhién, néu bat ky hodc tit ca cac tai li¢u can thlct yéu

cau phai c6 chir ky cua Bén Mua, thi tit ca nhirng ngudi thuQc Bén Mua phai ky bat ky
hojc tat ca tai li¢u do. Dé 1am o, khi co Gidy Chimg Nhan cip cho cin h, Bén Bin s¢
bén giao Gidy Chimg Nhan cho tit ca (cic) Bén Mua cé thong tin duge néu tai Phan
mo dau cua Hop Dong nay, trir tru(mg hop Nguoi Dai Du;n co van ban iy quyén viée

nhin Giy Chimg Nhan dugc cong chimg, chimg thyc tir mdi va tit ca nhimg ngudi
thudc Bén Mua.

2. Trong truomg hop Bén Mua ty nguyén lam thu tyc dé nghj cip Gidy Chimg Nhin nhu
quy dinh tai diém (h) khodn 2 chu 5 thi Bén Mua co nghna vu chuycn sO tién co gia trj
tuong duong Dot thanh toén cudi theo quy dinh tai Dicu 3 ciia Hop Dong nay trong
vong 14 (muai bon) ngay ké tir ngdy Bén Mua nhiin dugc thong bio thanh todn cia
Bén Ban luy theo thoa thudn cua Cac Bén phu hgp quy dinh phap ludt.

3.

Téng ;,m vé sb can ho ting, khdi Nha Chung Cucod 1hc dugc thay ddi trong qua trinh
cap so nha theo quycl dinh cia co quan c6 thim quyén nhung khong 1am thay d6i vi tri

thyc t¢ cua cin hd va s¢ duge Bén Bén thong bdo 16i Bén Mua trong vong 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngdy c6 thay doi.
=
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Tho dlun \’\L dmh Bén Mua di hoan llmnh nghia vu thanh toan tién cho Bén Ban 14
thoi diém sd tién chuy¢ én I\hm’m di ghico d.ty i vio 1ai khoan ciia Bén Ban. Tat ¢4 cic
khodn lhm phi chuyén tién va cde khoan chi phi teong ty phai tra hodc duge tinh lién
quan dén cdc khodn thanh todn cho Bén Bén do Bcn Mua tr chiu trich nhi¢m chi tra.
Bén Mua dam bao ring Bén Ban luon nhin duge diy di bit ky khmn tién ndo ma Bén
Mua ¢6 nghia vu thanh todn cho Bén Bén theo quy dinh tai Hop Dong nay.

Cac Bén thong nhét viée gui lhu tir, 14 liéu, ho so, lhong tin gitra Cac Bén ciing can

tudn theo céc quy dmh tai Dicu 16 ciia Hop Ddng nay, tueng tu nhu ap dung doi véi
vige guri thong bdo gitra Cac Bén.

Ditu18.  Gidi quyét tranh chip

Trudng hop C'\C Bén ¢6 tranh chip vé cic ndi dung cia Hop Dong nay thi Cac Bén cung ban
bac giai quy ét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sau mueoi) ngay kc tir ngay mot
Bén thong bao bing vin bin cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap d6 khong

dugc lhumlg lugng giai quyét thi mot Bén co quycn yéu cau Toa an co thim quyén tai Viét
Nam gidi quyet theo quy dinh cua phap ludt Vigt Nam.

Didu19. Hiéu lrc ciia Hop Déng

ks
2

W

Hop Ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky duoc néu tai phan dau cia Hop Dong.

Hop Dong nay c6 19 (muweai chin) diéu, véi 32- 33 trang tiy thudc noi dung thong tin
cia Bén Mua va tién d¢ thanh todn (chiea bao gom cdc phy luc dinh kém Hop Dong)
dugc 1ap thanh 04 (bén) ban goc bang ueng Viét c6 gid trj nhur nhau, Bén Mua giir 01
(mor) ban gbc, Bén Bén giir 03 (ba) ban goc dé Iwu trir, 1am thu tuc nop thué, 1¢ phi va
thu tuc cap Glay Chimg Nhan cho Bén Mua. Ncu Bén Mua la ngucn nudce ngoai, Cac
Bén ¢6 the ky thém 02 (kai) ban gdc bang tiéng Anh. Mdi Bén s¢ giir 01 (mot) ban gdc

bing tiéng Anh. Trong trudng hop cé su khac nhau giira ban ncng Anh va ban tiéng
Viét thi ban c6 lgi hon cho Bén Mua dugc wu tién ap dung.

Kém theo Hop Bong nay 12 01 (ngr) ban v& thiét ké mat bang can hg, 01 (mot) ban vé
thiét ké mat bang tang c6 can hg, 01 (mor) ban vé thlet ké mit bing toa nha chung cu
¢6 can hd néu tai diém (a) khoan 2 Diéu 5 ciia Hop Dong nay da duqc phé duy¢t; 01
(mol) Ban Noi quy Nha Chung Cu; 01 (mot) ban Danh muyc vt li¢u va thiét b can hj;
v céc giay to khac nhu: Thoa thuan vé viée xac dinh nguyén tic, trach nhiém bao tri
va quan Iy, vin hanh doi véi phan di¢n tich va thiét bj thugc s& hiru chung, sir dung
chung tai Du an khu d6 thi méi Tay Mb - Pai M§ - Vinhomes Park tai phuong Tay
Md, phudng Dai M4, quan Nam Tir Liém, thinh phd Ha Ngi, Viét Nam.

Cac phu luc dinh kém Hop Dong va cc sira d6i, bd sung theo thoa lhuan cua Céac Bén
12 ngi dung khong tach roi Hop Pong ndy va c6 higu lyc thi hanh déi véi Cic Bén.
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Trong trudmg hqp Céc Bén thoa llmgn thay dm nji dun[, cta Hgp Daong thi phai lap
bing viin ban cd chir ky va dong diu hop 1€ (néu c6) ciia Céc Bén./.

N MUA BEN BAN
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o Tén: HO, TSUNG-YU
-\ND/CCCD/H{ chiéu: 361344840

Ho Tén: LOW MUN KIT ALWIN
Chirc vu: Téng Giam doc
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| Gl s R RO vt
Cinbdsun. ile chirky gbc clia KH:

O PhiGutrngid

!D FhiGut ngtin
|

'O 1&ove Tliducénhan

GIAY GIAO NHAN TAI LIEU
DOCUMENT TRANSMITTAL

2 Gidydy uyen
O Vvanbén xdc nhén

[ 3 1 [ e

= B6 Hioyp ddng mua ban cin ho chung cw -Tiéng  sé/No. : ASLTDLOST, 01 ban/Original copy

|8t Acartment SPA- VN version

1o dint rxém: Phiéu xac nhan nhu ciu cung c4p Thu bao
ph no’ hang & Thoa thuan xac dinh nguyén téc, trach

1iém boo tri, quén ly, van hanh)

nclud .= Confirmation form of demand for providing a
varan'.» letter by bank & The Agreement of outlining
nncplo:and responsibilities for maintenance,

1anagecrrent and operation)

BG Heyp ddng mua ban cin hd chung cw -Tiéng  Sé/No. - asctor Oy 0/\ ban/Original copy

nh' Apartment SPA - EN version

26 in’ kém: Phibu x4c nhan nhu cu cung cdp Thu bdo
inh ng:i+ hang & Théa thuén xédc dinh nguyén téc, trach

hiém Lo tri, quan ly, vén hanh)

ncludir= Confirmation form of demand for providing a
uarantco letter by bank & The Agreement of outlining
incip'e = and responsibilities for maintenance,

anagement and operation)
\w
3) Giéy u& khac, néu cé
Other cocument, if any

Hang "uc ban giao / The handover list:

3EN AN GIAO! THE HANDOVER PARTY BEN NHAN/ THE RECEIVING PARTY

LUMI HANOI (SIGNATURE)

; 5. 3405
HO , TEURG =Y\

..... ban/Original copy

(Ky, ghi ro ho tén)

)i+ 4n Vién Kinh doanh/ Sales Staff Khéach Hang/ Customer

(Ky, ghi rd ho tén)
(Sign and write in full name)

Jval
W n
N3dy

Date

(Sign and write in full name)

n:

o ){“:ﬁ N2 Ngﬂ;
27/ 0 fr01S

ﬂ 2,
Hova tén:\ \%;\jr
Full name: \49 —(SM'Vé YV\

Ngay:
Date:
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| LIEN BEN MUA (BUYER COPY) |

NG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO (“Chii DAu Tu")

23-CHO1-1, D\l 4n khu do thj mai Tay M6 - Dai M6 - thomcs Park,
xomg Tay MJ, Dai M6, Quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam |S6 Series | Serial No.

IIEU XAC NHAN VE NHU CAU CUNG CAP THU BAO LANH NGAN HANG

Ngay:
1EU1-THONG TIN BEN MUA San:
Cin h{: $5.31.03

ENMUA
[o tén: HO, TSUNG-YU
.6 CCCD/S6 Hp Chitu 361344840, cip ngay: 06/01/2023 tai Ministry of Foreign Affairs,

Republic of China
“mail: jacky.ho550429@gmail.com Dién thoai: I8869l9997l 1 u
Dia chi thuong tra: 2nd Floor, No.168, Xinyi Road, Luzhou District, New Taipei City,

Taiwan
Dia chi lién lac: Toa The Sun M@ Tri, Nam Tir Liém Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam |
S tai khodn: |
Ngin hang: j

Trong truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi trd Ién thi nhimg nguoi nay tai day uy quyén cho nguai
c6 tén dau tién trong thir ty trén cua Bén Mua 1a ngudi dai dign dugce uy quyen dé thay mit cic Bén Mua
thuyc hién cic glao d]ch dugc quy dinh tai Phiéu Xéc Nhan nay va/hoac cac van kién gnao dich khac vai
Chu Dau Tu va moi hanh dong cia ngudi dai dién duge ty quycn nay sé rang budc tat ca nhirng ngum
thugc Bén Mua. Céac nghla vu va trach nhle;m cua Bén Mua la cdc nghia vy va trach nhi¢m chung va lién
Aa6i 4di véi m01 ngum va tat ca nhimng ngum thugc Bén Mua va Chi Dau Tu khong ¢6 nghia vu phai c6
dugc sy chap thudn neng ré cua nmg ngudi d6. Tuy nhién, cho di c6 sy iy quyen néu trén, néu bit ky

hoic tat ca cac tai li¢u can phai c6 chir ky cua tat ca nhitng ngudi thuge Bén Mua, thi tit ca nhimg ngudi
46 phai ky vao céc tai li¢u do.

(Chu Pau Tu va Bén Mua sau day goi riéng 12 “Bén” va goi chung 13 “Céc Bén”)

- T6i/Ching t6i 1a bén mua Cian H) chung cu tai Dy dn Xay dyng cdc khu chirc ning tai 16 dit C3-
CHO1, C3-CHO02, C3-CHO03, C3-CX01 va C3-CX02 (co6 tén thuong mai 1 Lumi Hanoi) lhuoc Dy
an Khu d6 thj méi Tay Mb - Dai M3 - Vinhomes Park (“Dur An ), t0a lac tai Phudmg Tay MJ,
Quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, Vi¢t Nam theo Hop dong mua ban Cian H¢ chung cu sé

ASLTD/0997 ngay 11 -02- 5 cing cic phy lyc dinh kém, thoa thugn lién quan (sau day goi
chung 1a “HDMB");
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ToI/Ching 16i nay ky I‘lnul Xdc Nhin V& Nhu Chu Cung Cép Thu Bao Lanh Ngin Hang hay

(“Phifu Xdc l\h@n )dc ¢ nghj va xdc nhin ddng ¢ thoa thuin vé vnéc phét hanh, gcung cap chimg
lhu bao lanh bao dam m,lﬂn v bin giao Cén Ilo chung cur ciia Chi Déu Tu cam két trong HDMB
pln‘l hop vai quy dinh cua phép ludit (sau diy goi 1 “Thu Bao Linh") theo céc ndi dung va cam
két duri day.

L T m/Clmng 16i da dwge Chi Déu Tu thong tin day da vc vi¢c Ngan Hing Thuong Mai Cd
Phan Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Ha Noi (“Ngan Hang™) la don vj
phat hanh Thir Bao Lanh. Theo dé:

(a) Chi Dau T da cung cap cho Bén Mua thong tm ban sao Vin bin s6 2916/CV-CNTPHN
ngdy 13/09/2024 cuia Ngan Hang vé vigc cam két phat hanh Thu Bao Lanh cho c4c Bén
Mua mua Cin H tai D An;

(b) Bén Mua hiéu rd rang tai thoi diém ky két HDMB, Bén Mua dugc lva chon phat hanh
hojc khong phat hanh Thw Bao Lanh d6i véi Cin H chung cr ctia minh, cu thé: (i)
tnr(mg hqp Bén Mua lya chon phét hanh Thu Bao Lanh Bén Mua sé ky mot vin ban
riéng ré dé dé nghj phat hanh Thu Bdo Lanh (“Phicu Dé Nghj”) gm Chi Diu Tu va ¢6
nghia vy thanh toan cho Chii Dau Tu mot l\hozm tién chi phi thu xcp Thu Bao Lanh (“Chi
Phi Thu )\ep Bio Lanh”) thco mau Phlcu Dé Nghj dinh kém. D¢ lam rd, Bén Mua ¢6 thc
ky Phiéu Dé Ngh| gtri Chi Dau Tu vao bt cir thai diém nio sau khi HDMB dugc ky két
nhung trong moi truong hgp khong mudn hon thoi han ban giao Can H chung cu néu tai
HDMB va Thu Béo Lanh chi dugc phét hanh sau khi Bén Mua da hoan thinh nghia vu
thanh toan Chi Phi Thu Xép Bio Lanh cho Chi Déu T, hoic (ii) truéng hop Bén Mua
lya chon khong phét hanh Thu Béo Lanh, Bén Mua sé khong ¢6 nghia vy thanh todn cho
Chu Piau Tu khoan tién Chi Phi Thu ch Bao Lanh va viée ky Ph:cu Xac Nhan nay dugc
hleu 12 Bén Mua d tir chi phét hanh Thu Béo Lanh ciing nhu dong ytrbo quyen yéu
cau phat hanh Thu Bao Lanh cia minh ma khong can phai ky bit ky vin ban xac nhén nao
khic, dong thoi Bén Mua cam két: (x) khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién gi lién quan
dén viéc phat hanh Thu Béo Lanh va/hoic ky Phiéu Xac Nhén nay, va (y) dam bao bén
nhin chuyén nhuong HDMB hay bat ky bén thir ba ndo ké thira quyen va nghna vu cua
Bén Mua theo HDMB (néu c6) sé tiép tuc ké thira cic cam két ciia Bén Mua néu tai Phiéu
Xéc Nhan nay.

2: Bén Mua giao két va ky két Phneu Xdc Nhin nay mot cach ty nguyen khong bi lira dou ep
budc va s& khong khiéu nai, khiéu kién vé cic ndi dung ciia Phiéu Xac Nhan nay vi bit ctr
1y do nao.

Phiéu Xac Nhan nay dugc lap lhanh 02 ban goc Tiéng Viét, Bén Mua va Chu Diu Tu mdi bén gitr mot
(01) ban goc ¢6 gia tri nhu nhau. Néu Bén Mua la ngum nudc ngodi, Céc Bén c6 thé ky thém 02 (hai) ban
goc bing tiecng Anh. Mai Bcn s€ gir 01 (mdt) ban goc bang tiéng Anh. Trong trudmg hop c6 sy khac nhau
giira ban tiéng Anh va ban tiéng Viét thi ban tiéng Viét dugc wu tién ap dyung.

lXe.\\

17%%
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Bén Mua ky tén dudi da) xic nh‘m Bén Mua ddng ¥ véi toan b ndi dung ciia Phiéu Xéc Nhin ndy va cam
kLl thye hién cdc thoa thudn néu tai Phicu Xéc Nhin nay.

BEN MUA

*‘\%m&‘/

Ho Tén: HA TSUI\G-\U
CMND/CCCD/H{ chiéu: 361344840

Xiic nhin ctia Chit Dau Tu: ‘
Chu Dau Tu dong ¥ véi toan bd ni dung dé nghj ciia Bén Mua néu tai Phiéu Xé4c Nhan.
CONG

)~

Y-EXHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO

"'M
THJING MAl
: m.h‘: ?NKI\“ 3

Ho Tén: LOW MUN KIT ALWIN
Chirc danh: Téng Giam ddc
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MAu Phitu D& Nghj Bio Linh Nha O Hinh Thanh Trong Twong Lai
(dinh kém Phiéu Xdc Nhdn Vé Nh C dn Cung Cu'p Thiwe Bao Lanh Ngéan Hang)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

D{c lip - Ty do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay [¢] thang [e] nam [e]

PHIEU DE NGH] BAO LANH NHA 0 HINH THANH TRONG TUONG LAI

Kinh giri:  CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO
Dia chi: [e]

;i/Chung 6i 1a:

5 va Tén: [e]

iy chimg minh nhan dan/Ho chiéu/Can cudc cong dan so: [¢] do [e] cép ngay [¢]
ia chi thudng tri: [e]

ja chi lién lac: [e]

ién thoai di dfng: [e] Email: [e]

ai khoan dong Viét Nam sb: [) tai Ngén hang [e]

2 bén mua Can Ho chung cu tai Dy én Xay dyng cac khu chirc nang tai 16 dit C3-CHO1, C3-CHO1, C3-
'H03, C3-CX01 va C3-CX02 (c6 tén thuong mai la Lumi Hanoi) thugc Dy 4n Khu d6 thj méi Tay Mb - Dai
46 - Vinhomes Park (“Dir An”), toa lac tai Phuomg Tay MG, Quan Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi, Viét
lam theo Hop df‘mg mua ban Can Ho chung cur s6 [ ] ngay [ ] cling céc phu luc dinh kém, théa thuén lién quan
sau day goi chung la “HDPMB”);

lay, do nhu ciu ci nhén, va trén co s& da hoan thanh thanh toan Chi Phi Thu Xép Bao Lanh', Téi/Ching t6i
1& nghi Chi Dau Tu yéu ciu Ngan Hang phét hinh chimg thu bao lanh bio dam nghia vy ban giao Can Ho
-1a Chit Dau Tu cam két trong HDMB phii hop véi quy dinh ctia phép luat (sau diy goi 1 “Thw Bio Linh™).

I'6i/Chung 16i cam két s& chuyén giao Thu Béo Lanh cho bén nhén chuyén nhugng HDMB hay bét ky bén
‘hir ba nao ké thira quyén va nghia vy ciia Bén Mua theo HDMB (néu c6) (gi chung 1 “Bén Nhin Chuyén
Nhurgng”) va dim bio Bén Nhin Chuyén Nhugng s tiép nhén, thyc hién céc thi tyc lién quan va tiép tuc k

thira cic cam két, nghia vu ctia Bén Mua theo HDMB lién quan dén Thu Bao Lanh. ,

BEN DE NGH]

3 Chi Phi Thu Xép Béo Lanh theo quyét dinh va théng béo ciia Chii Ddu Tu tiy timg thoi diém S
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THOA THUAN
1 Ave xde dinh nguyén tic, trach nhigm béo tri va qudn Iy, vgn hanh déi véi phin dign tich va
thiét bj thugc sé hivu chung, sir dung chung tai Dy dn khu dé thi mdi Tay Mé - Dai M -
inhomes Park tai phiomg Tay Mé, phwomg Dai Mé, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ni,
Vigt Nam

707 i3
3m nay, ngdy 7 Ihénlg .z.l.'.bm’im ... Chc bén gom:
BEN BAN NHA O

CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO

Gidy Chimg Nhin Ding Ky Doanh Nghiép s6 0106882954 do Phong Ding ky Kinh doanh —
S& Ke hoach va Dau tr Thanh phé Ha Ngi cap, dang ky lan diu ngay 22 thang 06 ndm 2015,
dugc sira doi, bo sung tai timg thei diem.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong LOW MUN KIT ALWIN Chirc vu: Tong Gidm déc
Dia chi try s¢ chinh: 9 C3-CHO1-1, Dy 4n khu dé thi méi Tay Md - Dai Md - Vinhomes
Park, Phuong Tay Mo, Quin Nam Tir Liém, Thanh ph(‘) Ha Néi, Viét Nam

Dia chi lién h¢: Tang 30, thp 1, toa nha Capital Place, S 29 Liéu Giai, Phuémg Ngoc
Khanh, Quin Ba Dinh, Thanh phé Ha N§i, Vit Nam

Dién thoai lién hé: 024 3939 3232
S6 tai khoan: 119002938220. Tai Ngin hang: Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam —
Chi nhianh Ha Ngi
M s6 thué: 0106882954
(sau diy goi tit la “Bén Bin”)
. BENMUANHAG

Ong (Ba) : HO, TSUNG-YU

CMND/CCCD/hd chiéu sé : 361344840, cap ngay: 06/01/2023 tai Ministry of
Foreign Affairs, Republic of China

Noi dang ky cu tr :  2nd Floor, No.168, Xinyi Road, Luzhou District, New
Taipei City, Taiwan

Dia chi lién h¢ : Toa The Sun M& Tri, Nam Tir Liém Thanh phd Ha
Noi, Viét Nam

Di¢n thoai : 886919997111

Email : jacky.ho550429@gmail.com

S6 tai khoan (néu co)
Ma s6 thué (néu c6)
(sau day goi tit la “Bén Mua ”)

Hop d(fllg mua ban Can hé s6 ASLTD/0997 da ky ngayd 1 <02 utyva cic Phu luc dinh kém
("Hop Dong Mua Bdn");

Nhu cau va mong muon cua Cac Bén;
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Thoa thugn Ve vige quan Iy van hanh phun chung ctia Dy an Khu dé thi mai Tay Mé - Dai
Mo - Vinhomes Park, tai phmmg Tay Mn phieong Dai Mo, quian Nam Tie Liém, Thanh phé
Ha ;\Q: Viét Nam (sau ddy diegre goi tat la «I):r Any) giita Bén Ban va chii dau te la Crmg
v Co Phan Dau Tu Xay D(mg Thai Son, ma so s doanh nghi¢p 0305173688 do So K( hoach
va Dau ne thanh pho Ha Noi cdp ldn ddn ngay 22/8/2007 ("Chii Diu Tie Dir An Téng
Thé").

“heo yéu ciu cia Cha Dau Tu Dy An Tnng » Thé thong qua Bén Ban, Bén Mua theo diy d(mg ¥ ky
&t Thoa Thudn nay («Thoa T hui‘m») voi Bén Bin va thong qua Bén Bén nhét tri véi Cha D1u Tu
ac ndi dung dudi day dé lhung, nh.lt nguyén tic, trach nhi¢m bao tri va quan 1§, van hanh d6i véi
shan Chung Cua Dy ‘An Téng Thé (nhu duge dinh nghia dudi diy) nhu sau:

yicu 1. Djnh nghia

¢ 1am rd, trong pham vi Thoa Thudin niy:

A

1.5

1.6

0

1.8
19
1.10
1.11

1.12

Néu khong co dinh nghia khic di, cic tir viét hoa trong Thoa Thuén nay sé dugc hiéu tuong
tw cic tir viét hoa quy dinh tai Hop Ddng Mua Ban.

“Khu Cin H§” duqc hiéu 12 todn bj cac tang cin h du?c thiét ké/quy hoach cho muc dich
dé &, khong bao gdm céc khu vire, dién tich duge thiét ké/quy hoach cho muc dich khac nhu
trung tim thuong mai, vin phong, trurdmg hoc, khu dich vu khac..

“Khu Thwong Mai” 14 cic khu vuc, dién tich dugc thiét ké/quy hoach cho muc dich kinh
doanh djch vy, thuong mai (nhu kinh doanh trung tim thuong mai, vin phong...) va khéng
phai dé o;

“Dy An” hojc “Du An Tong Thé” 13 dy 4n khu dé thj méi Tay M4 - Pai M6 - Vinhomes
Park (c6 tén thuong mai 1a VINHOMES SMART CITY hoic tén goi khic theo quyct d;nh
cia Chi Dau Tu Dy An Téng Thé hoic Co quan c6 thim quyén tai timg thai diém), cé dia
chi tai phuong Tiy M, phudng Dai Md, quin Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam;

“Dur An Thanh Phan” la phan dy én dwgc Chu Dau Tu Dy An Tong Thé chuyen nhuo'ng
cho cac Chu Pau Tu Thu Cap theo Hop dong chuyén nhuong mét phan Dy An dugc ky gira
Chu Diu Tu Dy An Téng Thé va Chu Dau Tu Thir Cip dé Chi Dau Tu Thir Cap dau tu,
khai théc, kinh doanh phu hgp véi quy dinh ctia phap ludt;

“Phén Chung Cua Dy An Tong Thé” 12 tap hop cac dién tich, hé thong trang thiét bj ky
thuat, co s& ha tang, canh quan, tién ich... co chirc nang va muyc dich sir dung chung cho Dy
An, thudc s& hiru chung hodc sir dung chung béi cic Chu s¢ hiru ¢6 lién quan trong Dy An
theo Danh muc céc phan dxc;n tich va thiét bj thudc s& hiru chung, su dung chung quy dinh tai

Phu luc 2 cua Théa Thuan nay, duge Chi Dau Tu Dy An Téng Thé thong bao sira déi, bd
sung tai timg thoi diém;

“Chu Diu Tu Thir Cap 1a cdc bén (trong d6 c6 Bén Bén) nhan chuycn nhuong mgt phan
Dy An Téng Thc dé dau tu, khai théc, kinh doanh theo hop ddng chuyén nhugng mét phan
du an dugc ky két véi Chi Dau Tu Dy An Tonz, Thé;

“CSH Cin H9” la chu s¢ hiru tir mot can hd tr¢ 1én trong Khu Cin Hg;
“CSH Khéc” la chui s& hiru cia céc khu vire/dién tich khac khong phai Can Ho;
“Nha Chung Cu” 12 toa nha chung cur thugc Dy An Tong Thé;

“Phi Quan Ly Phin Chung Cua Dir An Téng The" hoac “Phi Quin ly Hang thing ngoax
nha” hoic “Phi Sir Dung Phin Chung Cua Du’ An Tdng Thé” nhw quy dinh tai Hop Dong

Mua Bén 1a mirc phi djch vu cho viéc quan 1y, vin hanh, bio tri d6i véi Phin Chung Cia Dy

An theo quy dinh tai Di¢u 5 cia Thoa Thudn ndy;

“Cin H” nghia 1a can ho dugce Cic Bén mua ban néu tai Hop Dong Mua Bin;
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1,13 “Dy An Thanh Phiin Cé Ciin H{" nghia 1 Dy 4n Xdy dyung céc khu chire ning tai 16 dét
C3-CHO1, C3-CHO02, C3-CHO3, C3-CXO01 va C3-CX02 thuhe Dy an khu d6 thi mai Tay Mo
- l))ai M3 - Vinhomes Park do Bén Ban lam chi du te va 1d mit trong cdc Dy An Thanh
Phan.

1.14 “Phin Di¢n Tich VA Thiét Bj Thudc Si Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu™ 14 phin dién
tich va cde thiét bj thude s hiru chung, sir dung clmnig cita Nha Chung Cu duge xéac dinh phi
hop véi Ludt Nha ¢ va duge Cac Bén quy dinh chi tict tai Phu dinh 1, Phu Luc 3 cia Hgp
Pdng Mua Ban.

pitu 2. Nguyén tic xdc djnh phin di¢n tich, thiét bj thujc sé hiru riéng ciia Chii Dau T Dy
An Tong Thé

Cic phan dién tich va thiét bj thudc s hiru riéng ciia Chia Dau Tu Dy An Tong Thé s¢ la
todn bg di¢n tich dét trong Nha Chung Cu va Dy An thugc quyén sir dung hgp phép ciia Chi
Dau Tu Dy An Téong Thé, céc dién tich, hang myc, cong trinh va tign ich khong dugc phin
bd vio gid bin Cain Ho va nim ngoai Phin Chung Cia Dy An Téng Thé. D¢ lam r, cic
phan di¢n tich va thiét bj thuge s& hiru riéng ciia Chi Diu Tu Du /gn Tong The khong bao
gom cdc phan di¢n tich va thiét bj thugc s& hiru riéng cua cic Chu Pau Tu Thir Cap va/hodc
Dy An Thanh Phan.

Ditu 3. Théa thuin v& viéc bio tri trong Dur An

3.1 DGi véi Phin Dién Tich Va Thiét Bj Thudc S¢ Hiru Chung Cita Nha Chung Cu: thyc hién
theo quy dinh phap luat, thoa thuan giira Bén Mua va ciac CSH Can H), CSH Khic cua Nha
Chung Cu hojc/va véi Bén Bén 1a Cong ty TNHH Thuong mai va Phat trién Kinh doanh
Anh Sao.

3.2 Dbi véi Phian Chung Ciia Dy An Téng Thé:

a)  Viéc bio tri cic hang myc thuge Phin Chung Ciia Dy An Tong Thé: dugc tinh vio Phi Quan
Ly Phan Chung Cia Dy An Tong Thé do Chu Pau Tu Dy An Tong Thé hodc don vi quan Iy
van hanh do Chi Pau Tu Dy An Téng Thé chi dinh thyc hién.

b)  BénMua cé trich nhi¢m dong gop Phi Quan Ly Phin Chung Cita Dur An Téng Thé cho Chu
Dau Tu Dy An Tong Thé hodc don vi quan 1y vin hanh do Chi Dau Tu Dy An Tong Theé chi
dinh theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 4 ciia Thoa Thuin nay.

Diéu 4. Théa thuin vé vi¢c quan Iy, vin hanh trong D An Téng Thé

4.1 Viéc quan ly, van hanh Phén Dién Tich Va Thiét Bj Thudc S¢ Hiru Chung Cua Nha Chung
Cu: dugc thyce hign theo quy dinh cta phép luit va Hop Bong Mua Bén dugc ky ket gitra
Bén Ban véi Bén Mua.

4.2 Viéc quan ly, van hanh Phén Chung Ciia Dy An Tf)ng Thé dugc théng nhat thue hién nhu
sau:

a) CicBén gi(")ng y rfmg Chu Dau Tu Dy An Tdng Thé hodc bén thit ba do Chu Dz‘lu‘Tq Du An
Tong Thé chi djnh 13 don vj quin ly, vin hanh Phén Chung Ciia Dy An Tong Theé dé dam
bao viéc van hanh, quin Iy thong nhit chung trén toan Dy An Tong Thé.

b)  Khichua thanh 13p Ban Quan Trj cia Nha Chung Cu: Bén Bin sé ky két Hop déng dich vy
quan Iy Phan Chung Cua Dy An Téng Thé véi don vi quan 1y van hanh do Chu Dau Tu Dy
An Tong The chi dinh theo mau chung do Chi Dau Tu Dy .Kn Tong Thé ban hanh tai timg
thoi dicm.

¢)  Khi Ban Quan Trj cia Nha Chung Cu dugc thanh 13p: Ban Quan Trj sé ké thira vivhojc ky
ket Hop dong dich vy quan Iy Phan Chung Ciia Dy An Tong The véi don vi quin 1y vin
hanh do Chi Dau Tu Dy An Tong Thé chi dinh tai timg théi diém theo mau hop dong chung
cta don vj quan |y vin hanh.
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Fu 8

8. Théa thufin vé Phi quin Iy

Phi quan Iy viin hanh Phéin Dign Tich Va Thiét Bj rhuoc S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cur:
Puge quy dinh tai diém a khoin § Diéu 11 ctia Hop Dng Mua Bén ("Phi Quén Ly Nha
Chung Cu").

Phi Quan Ly Phan Chung Cuia l)u An Téng Thé:

Céc Bén lhong nhat va dong y ring, khoniphu thuge vao mitc Phi Quan Ly Nha Chung Cur,
Bén Mua va cic chu sO hiru khéc cua Du n Thinh Phin Cé Can Ho c6 trich nhiém dong

Phi Quan Ly Phan Chung Ctia Dy An Tédng Thé ké tir Ngay Ban Giao Can H¢ theo quy dinh
cu thé nhu sau:

Phi Quan Ly Phan Chung Cia Dy An Tong Thé dugc Bén Mua dong trirc tiép cho va theo
thon fbéo cua don vi quan ly vin hanh Phan Chung Cua Du An Tong Thé do Chu Pau Tu
Dy An Tong Thé chi dinh trén co s& két qua kiém toan ctia nim lién kc trude d6. Trong
trudmg hop Bén Bén d'n thay mit Bcn Mua nop khodn Phi Quan Ly Phan Chung Ciia Dy An
Tong Theé cho Chu Diu Tu Dy An Tdng Thé, Bén Mua cé tréch nhi¢m hoan lai cho Bén Bin
hoiic dé nghj don vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu chuyén lai cho Bén Bén (néu phan Phi

Quan Ly Phan Chung Ciia Dy An Téng Thé dugc nép cho don vi quan Iy vin hianh Nha
Chung Cu)

Phi Quan Ly Phian Chung Ctia Dy An Tdng Thc s¢ duqc tinh theo (i) dién tich sir dung Cén
Ho thye té néu tai thong bao ban giao Cin Ho 1dn dau dugc Bén Bén guri cho Bén Mua (trong
trudmg hop qué thai han ban giao Can Hj néu tai thong bio ban giao Cin HO lin dau ma bién
ban ban giao Cian Hj chua duqc Bén Mua ky ket), hodc (ii) di¢n tich sir dung Cén Ho thyc té
dugc ghi trong bién ban ban glao Can H¢ dugc ky gitra Bén Ban va Bén Mua (kc ca truong
hop dugce ky sau thai han ban giao Cin H§ néu tai thong bio ban giao Can H lan diu), tuy
truomg hop dugce ap dung.

Dé 1am rd, mic Phi Quan Ly Phan Chung Cua Dy An Tong Thé nay chi la tam tinh. Truong
hop mirc Phi Quan Ly Phin Chung Cuia Dy An Tong Thé thyc té ciia nim ap dung c6 chénh
1&ch so véi mirc phi tam tinh theo thong béo ctia don vi quan 1y vin hanh Phan Chung Cua
Du An Téng Thé, thi Bén Mua va don vj quan ly van hanh Phan Chung Cua Dy An Tong
Thé c6 trich nhu;m thanh toan gié trj cia phan chénh léch cho nhau trong théi han theo thong
bao cua don vi quan 1y van hanh. Mirc Phi Quan Ly Phin Chung Cua Dy An Téng Thé thyc
té duoc xac dinh trén co s mirc phi theo két qua kiém todn cua ndm hen ké trude d6 cong
10% 13i ciia don vi quan 1y van hanh Phin Chung Cia Dy An Tong Thé.

Chi tiét vé pham vi dich vu tinh trong Phi Quén Ly Phin Chung Cia Dy An Téng Thé duge
quy dinh tai Phyu Luc 01 dinh kém Thoa Thuédn nay.

Dé 1am r3, Phi Quan Ly Phan Chung Ciia Dy An Tong Thé nhu quy dinh tai diém (a) néu
trén da bao gom viéc bao ducmg bio tri cdc hang muyc thugc Phin Chung Cua Dy An Tong
Thé, nhung khong bao gom viéc sira chira, thay thé 1én ¢6 gm tri tr 5 ty dong trg len/lan sira
chira, thay thé. Truéng hop phat sinh cic hang myc phai sira chira, thay the nang cip lon
hodc toan di¢n thi don vi quan 1y dé xuét va Chi Dau Tu Dy /\n Tong Thé s€ thong nhit véi
Bén Bén hoic Ban Quén Trj cua Nha Chung Cu va Cac Chu Diu Tu Thir Cap khac hodc ban
quan trj cac Du An Thanh Phin khac cta Dy An Tong Thé. Sau khi thong nhit, chi phi stra
chira, néng cap, thay thé s€ trich tir quy bdo tri Nha Chung Cu, quy bio tri cic Dy An Thinh
Phan khéc cua Dy An Tong r Thé theo ty 1¢ dién tich san xdy dyng ctia timg Dy An Thanh
Phin/tong dién tich san xay dyng cua Du An Tong Thé. Bén Bén hojic Ban Quan Trj cuia
Nhé Chung Cu ¢4 trich nhi¢m chuycn 50 tién bao tri dugc phin bd twong g cho Chu Dau
Tu Dy An Thanh Phin hoic don vj quén ly viin hanh do Chu Diu Tu Dy An Tong Thé chi
dinh daé Chu Diu Tu Dy An Tdng Thé hojic don vi quan 1y vin hianh do Chi Diu Tu Dy An
Tong Thé chi djnh dau moi thanh todn cho don vj bio tri.
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Trm‘mg hop khong thoa thudn duoc vige trich quy bao tri nhur quy dinh tai Myc (c) néu trén
vi batky Iy do gl lam anh hmmg dén sinh hoat, von hnnh binh thudmg ctia Dy An Tong Thé
thi Céc Bén dong) ring, Chi Dau Tu I)u An Tong Thé, Bén H{m va c.’lc Chii Dau Tu Thir
Cap kh’ac 6 thé xem xét (nhung kl\ong 6 nghia vy) img trede tién dé thyc hién sira chira,
nang cap. thay thé 1ém. Toan bo tién {mg tede niy (vm diéu kién duge chi mot cich hqp Iy,
hop lcl s¢ duoc cdng vi phan bd vao Phi Quan Ly Phan Chung Cia Dy )\n Tong Thé cho
nam lién k&, theo 4o, dom vi quan 1y véin hanh Phin Chung Ciia Du An Tén Thé 6 trich

nhi¢m thu tir Bén Mu'\ vi hoan lr'\ cho lai twong (g cho Chi Dau Tu Dy An Tong Thé, Bén
Bin va cac Cha Dau Tu Thir Cip khic.

6. Thoa thuin khic

Cic cong trinh, dién tich, hcn ich, trang thiét bj sir dung chung ciia Dy An Tong Thé (khéng
bao gom Dy An Thanh Phan Co Can H9) tai danh myc cic phan dién tich va thiét bj thujc s&
hiru chung cua XAn Tdng Thé dinh kém tai Phu Luc 2 ctia Thoa Thudn nay c6 the duge
Chi Déu Tu Dy An Tong Thé xdc dinh lai va diéu chinh cho phu hop véi thyc trang quén 1y
va vin hanh cia Dy An Tong Thé theo vin ban lhong bio cua Chu Dau Tu Dy An Tong Thé

hodic ho so/ban vé nguyén tic vivhodc thyc té, vin hanh Dy An Téng Thé do Chi Piu Tu Dy
An Téng Thé dua ra.

D4i vai cic cong trinh, du;n tich, tién ich, trang thiét bj dugc sir dung chung cia Nha Chung
Cu thi vige diéu chinh cic hang myc thugc s¢ huu, s\ dung chung cua Nha Chung Cur sé thyc

hién theo nguyén tic do Bén Bén thoa thuin véi cic chi s¢ hiru ciia Nha Chung Cu vihoic
Chui DPau Tu (néu co).

Trong truong hgp Bén Mua khong hoin thanh nghia vu dong gop Phi Quan Ly Cua Dy An
Tong The va/hoic chi phi thugc trach nhi¢m cua minh lién quan t6i vigc béo tri, quan ly, vin
hanh phan chung cua Dy . An Tong Thé thco quy dinh tai Thoa Thuén nay, Cong ty quan
ly/Chu Piu Tu Dy An Téng Thé c¢6 quyen (nhung khong c6 nghia vu) (i) trich khoan thu tir
viéc khai théc cic Phian Chung Ciia Dy An Tong Thé (néu c6) d¢ tam umng thanh toan cho
khoan chi phi ndy; (ii) khong cho sir dung hodc/va ngimg cung cap mot/mot s6 tién ich, dich
vu lién quan cho dén khi Bén Mua dong gop day di vivhoic ap dung cdc bién phap khac theo
quy dinh néu tai N&i Quy Quan Ly Dy An Téng Thé dugc ban hanh vio timg thoi diém.

Déi vai cac hang myc thuge Phan Chung Ciia Dy An Tong Thé ma theo quy dinh Chu Dau
Tu Dy An Tong Thé phai ban giao cho Nha nuéc hodc cac don vj cung cap dich vu cong ich
khic quan ly, van hanh thi Bén Mua va cic chu s& hiru khac cia Dy An Tong Thé vin cé
trach nhi¢m dong g6p Phi Quan Ly Phén Chung Cua Dy An Téng Thé trong gun doan chua
ban giao theo ding nguyén tic nhw quy dinh tai Dicu 3 va 4 cia Théa Thudn ndy.

Truéng hgp co quan Nha Nuéc dong ¥ ¢é Chi Dau Tu Dy An Tong Thé tiép tuc quan ly,
van hanh doi vei cong trinh, di¢n tich, tién ich néu trén, dé phuc vy chung cho Dy An Tong
Thé thi Bén Mua va cdc chii s¢ hiru khéc cua Dy An Téng Thé c6 trach nhi¢m déng gop Ph|
Quan Ly Phin Chung Cua Dy An Téng Thé dé duy tri cinh quan va tién ich theo tiéu chudn
chung ctia Dy An Tong Thé.

Chu Pau Tu Du An Tong Thé (vivhoiic nha cung cap dich vy do Chu Piu Tu Dy An Tong
Thc chi dinh) c6 quy¢n khai thic, sir dung (ma l\hong phai tra ucn cho cic chu s¢ hiru) cac
Phan Chung Cua Dy An Tong Thé dé > cung cap cic dich vu thiét ycu cho cic chu s¢ hiru,

ngudi suir dung trong Dy An Tong Thé (nhu dign, nudc, thong tin lién lac, truyén hinh, dig¢n
thoai, internet...).

Bén Mua dong y va uy quyen dé Chu Piu Tu Dy An Tong Thé tién hanh céc thi tyc ban
giao Hé thong cap dién cua Dy An Téng Thc cho quan nha nude honc bén thir ba va nhin bdi
hoan cac khoan chi phl diu tu (néu cé) dong thoi dong yuy quyen cho Chu Pau Tu Du An
Téng Thé /Cong ty quan Iy quan 1y va sir dung khodn boi hoan nay dé bao tri cac Phin
Chung Cua Dy An Tong Thé.

Diéu 7. Didu khoan chung
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Trrmg hop Bén Mua chuyén nhwgng Hop Ddng Mua Ban/Can Hj cho bén thir ba (“Bén
Nh{n Chuyén Vhtr(mg ). todn b quyén va nghia vy ciia Bén Mua theo Thoa Thuiin nay s¢
duge ty ddng chuyén nhwrgng cho Bén Nhin Chuyén Nhurgng.

Bén Mua co nghia vy (i) cung cdp day du ndi dung tai Thoa Ihuan nay cho Bén Nhin
Chuyén Nhwgng va Bén Nhin Chuyén Nhugng co6 trich nhlcm ké thira toan bj quyén va
nghm AL ctiia Bén Mua theo Thoa Thudin n'\y (ii) cung cap cho Bcn Nhén Chuyén Nhuqng
ban goc Thoa Thudn ndy khi thuc hién viéc chuycn nhuqng Hop Dong Mua Bén; va (iii) ddm
bao cho Bén Bén tranh khoi bt ky tranh chip, khiéu nai, thiét hai nao phat sinh tir vi¢c
chuyén nhweng Thoa Thudn ndy.

Trurdng hop Bén Mua vi pham vige cung cap hd S0, thong tin, cam két nhur ncu tai Dicu nay,
thi Bén Mua ty clnu trach nhi¢m giai quyct céc viin dé phat sinh lién quan dén viéc thyc hién
Thoa Thudn ndy va cdc thoa thudn khéc 6 lién quan.

Trwdng hop bt ky thoa thuan nio ciia Bén Ban véi Bén Mua va/hoéc cic quyct d|nh cua Hoi
nghj Nha Chung Cu/cum Nha Chung Cu trong Dy An Tong The ¢6 mau thuan vai cac
nguyén tic, quy dinh tai Thoa Thudn ndy thi Cic Bén ddng ¥ ring céc quy dinh tai Thoa
Thudn ndy s¢ dugc wu tién dp dung.

Thoéa Thudn ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Viée ky két Thoa Thudn nay glua Céc Bén 1a hoan toan ty nguycn khong bj ép bugc, lira doi.

Trong qué trinh thuc hién, néu can thay ddi hoic bd sung ndi dung thi Cic Bén thoa thuan
13p bang vin bén cé chir ky cia Cac Bén.

D¢ tranh hi¢u nhim, bit ké cac quy dinh khéc di tai Thoa Thuén nay, ncu co, trong moi
trudng h(rp (trir truong hop do 16i ciia Bén B{m), Bén Bén khéng c6 bit ky nghia vu nao lién
quan dén viée thyc hién, hoan thanh bit cir cong vige nao thude tham quyen, trach nhi¢m
hodc pham vi quan ly ciia Chu Bau Tu, cdc Chu Dau Tu Thir Cip khac, cdc CSH Cén H9,
CSH khdc, Bén Bén va/hoic bat ky bén thir ba nao khéc.

Thoa Thuén nay dugc lap thanh 04 (bon) ban va cé gia tri nhu nhau, Bén Mua gnu 01 (mot)
ban, Bén Bén gitr 03 (ba) ban dé 1am co s& thyc hi¢n. Néu Bén Mua 12 ngum nudc ngoai,
Cac Bén c6 thé ky thém 02 (hai) ban goc bing tiéng Anh. Mdi Bén s¢ glu 01 (mdt) bin gbc
bing tleng Anh. Trong truo'ng hop c6 su khic nhau gitra bian tiéng Anh va ban tiéng Viét thi
ban tieng Viét dugc wu tién dp dung.

BEN MUA BE

).g\%rim(v

Ho Tén: i{O TSUNG-YU Ho Tén: LOW MUN KIT ALWIN
CMND/CCCD/H{ chiéu: 361344840 Chirc vu: Tong Gidm doc

Scanned with

i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

PHY LUC 01

(Dinh kém Thoa Thudn vc vi¢e xdc dinh nguyén tiic, trach nhi¢m béo tri va quan 1§, van hanh d6i
v phxm dun tich va thiét bj thude s hiru chung, sir dyng chun;} tai Du 4n khu d6 thi méi Tay M
)

- Dai Md - Vinhomes Park tai phwdmg Tay M, phudng Dai M

quin Nam Tir Liém, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam)

PHAM VI DICH VU QUAN LY, VAN HANH CHO
PHAN CHUNG CUA DU AN TONG THE;

- Phi Quan Iy Hang thiang ngo'u nha sé duoc xdc dinh phu hgp véi tiéu chuan dich vu tai Dy An
Tong Thé va quy dinh cta phap ludt, bao gdm céc khoan chi phi sau:

a)

»

' ©)

;d)

}
e)

D

Chi phi di¢n, nudc tai Phan Chung Ctia Dy An Téng Thé (twong tmg véi phén chi phi duge
phén bo cho Nha Chung Cu);

Phi cho cic dich vu do don vi quan Iy vin hanh Phan Chung Ciia Dy An Tong Thé cung cip
theo quy dinh tai Hop dong dich vy quén 1y Phin Chung Ctia Dy An Tong Thé;

Céc chi phi nhén sy, phy cap khéc cho cac Cén by nhin vién thugc Hop dong dich vu quan Iy
Phan Chung Cua Dy An Téng Thc va céc chi phi hop ly khic phuc vu cho hoat dong quan Iy,
van hanh Phin Chung Cua Dy An Tong Thé;

Bio hiém chay nd, bao hiém trich nhi¢m cong cong cho Phin Chung Cia Dy An Tong Theé
(tuong ung v6i phén chi phi duge phan bd cho Nha Chung Cu) (khdng tinh bao hiém danh
cho ngudi hodc tai san trong pham vi khu vire s¢ hiru riéng);

Phi dich vu cho vi¢c don dep, 1am sach, thu gom va xir Iy ric ciing nhu céc phi dich vu khac
nham dam bao canh quan chung ngoai nha;

Chi phi cho djch vu kiém tra chi s6 tiéu thu di¢n, nuéc, thu va thanh toén tién dién, nuéc va
céc sinh hoat phi khéc;

Chi phi kiém soat con tring va cic dong vat gdy hai (chudt, bo, gian, mbi..);

Chi phi bao vé vong ngoai;

Chi phi chidm séc va duy tri cinh quan cdy xanh chung tai Dy An Tong Thé;

Chi phi kiém toan hang nim;

Chi phi van hénh, béo tri, bdo dudng, sira chira cic cong trinh, ti¢n ich chung cia Dy An
Téng Thé: Ho canh quan, dai phun nuéc; san choi tré em va sin choi vin dong lién hodn;
khu cong vién, khu lhc thao, ho boi, ti¢n ich ngodi nha ... (trlr céc chi phi bdo tri, bao dudng
16m — gia trj tir 5 ty dong tr& 1én cho 1 1an hodc hang myc thuc hi¢n);

Chi phi vén hanh, béo tri, bio dudng, sira chira co s¢ ha ting, hé thong chung cua Dy An

Tong Thé: Hé thong giao thong, h¢ thong chiéu sang do th;. h¢ thong xur ly nugce thai, cap
thoat nuéc.... (trir céc chi phi bao tri, bao dudng 1ém — gid trj tir 5 ty dong tré 1én cho 1 lan

hoéc hang muc thuc hi¢n);
Cac chi phi khéc theo quy dinh tai Hop ddng dich vy quan Iy Phian Chung Ciia Dy An Téng
Thé va quy dinh ctia phap lut.
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PHU LYC 02

(Dinh kém Thoa Thudn u vi¢e xdc djnh nguyén tiic, trach nhi¢m bao tri va quan 1§, van hanh dbi
#&1 phin dlcn tich va thiét bj thudce s hiru clumg. sir dung chung tai [)u an khu d6 lh| mai Tay Mo
- Dai Md - Vinhomes Park tai phuémg Tay Md, phudng Dai M6, quin Nam Tir Liém, thinh phé

Ha Noi, Viét Nam)

DANH MYC PHAN CHUNG CUA DY AN TONG THE

. H¢ théng ki thuit bén ngoai Nha Chung Cur sir dyng chung ciia Dy An Téng Thé:

—

Lwu y:

- Céc Phan Dién TlCh va Thiét Bj Chung ctia Dy An bao gom céac dién tich, hang muc,

sir dung chung (theo bé tri cia Chi Dau Tu Dy An Téng Thé vao timg thi diém) cua
cic CSH Cin H, cic CSH, Khac va chi dau tu trong Dy An.
- Vi¢c sir dung va bao tri dbi véi cac dién tich, cong trinh va tién ich dugc s& hiru chung,
str dung chung s& dugc thyc hign theo quy dinh phap luat va thoa thuin cua Céc Bén.

|
cong trinh, trang thiét b| vati¢n ich phuc vu chung cho Dy /\n thugc s& hiru chung hodc i
|
|

STT Noi dung Thuje sé hiru | Thude sé hira |
chung ciia Dy (chung cua D}l’ An |
An (giira cic Thanh Phan |
CSH Cin H va | (giira cic CSH |
mjt/cic CSH | Cin HO tai Dlr
Khic tai Dy An Thanh Phin 1
An) va mt/cic CSH
Khic tai Du An
Thanh Phan)
Hé thong cip dién ]
1 e Phanhé thong dién tir ]um cao thc/trung thc X
dén cac tram bién 4 ap ha thé ciia Dy An (bao gom
c tram bién 4 ap ha thé) (khong bao gom hé thong
di¢én cua Dy An Thanh Phén nhu tai Muc 2 bén
dudi)
2 |e Khong ap dung
Hé théng cip thoat nurdc
3 |e Bé chira nuéc chung cua toan Dy An (néu co) X
va h<; thong cap nuéc tir diém diu noi cua lhanh
phé dén céc bé chira nuéc chung ctia Dy An (néu
co)
4 | H¢ lhong cap e ti diem dau noi ctia thanh X
phé dén cdc be chira nieoe chung clia Dy An
Thanh Phan nam ngoai ranh gici Khu Dit ciia D
An Thanh Phan (néu cé)
5 e Hg¢ lhong thu gom nudc thai cia toan Dy An X
6 |e Khong ap dung
7 X

e H¢ thong cap nuéc. thoat nudc mura, thoat

nuoc thm ditheo hé tl thong glao thong cua Dy A
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g |0 Tramxw xr 1y murde thai coa Dy An X
ot 1§ thén, |h6nn ap bé phit
o . H¢ thong bé plmt chung cua toan Dy An X
To”— o  Khong dp dung
~71¢ théng Am thanh
Tl’_ﬂ o1& théng am thanh cia Dy An X
'T:’ 11§ théng chbng sét ciia Dy An (niim ngoai cde X
toa Nha Chung Cu)
71 |HE tru héa ciia Dy A
/li‘_ngth(:ng cic try ciru hoa ¢ v An X |
H¢ thong khéc i
T e Khu e, hop k¥ thudt dit trong, ngoz‘n pham vi X |
Khu Cin H{ hodc toa Nhﬁ Chung Cu dé phuc vy |
chung cho Dy An theo b tri ctia Chi Diu Tu (néu |
¢0) |
15 |H§ thong miy phit di¢n dy phong ciia Dy An X
(néu c0) (khong bao gom h¢ thong mdy phat di¢n ‘
dv phong cua Dy An Thanh Phan) i
16 |H¢ thong tiép dja cia tu di¢n X B
I1.Céc cong trinh, ti¢n ich sir dung chung tai Dy An Téng Thé (khéng thu phi ddi véi cw
dan):
[sTT Noi dung Sir dung chung
cua Dur An Tong
“Thé
’ Cic cdng trinh tién tich gia ting X
| 1 Sén choi tré em va sin choi vén ddng lién hoan (theo bb tri ciia Chu X
‘ Pau Tu Dy An Tong Thé vio timg thai diém)
| 2 Cong vién gym va cdc khu tdp gym ngoai trol bd tri trong ndi khu X
(theo bd tri cia Chi Dau Tu Dy An Tong Thé vao timg thoi dlcm)
3 Sén tap thé thao (bong dd mini, sin tennis, sdn bong ro/tap bong 19, X
‘ san bong chuycn hoi, ciu 16ng, sdn tap bong ban, v.v..) (theo bo tri
cua Chu Pau Tu Dy An Tdng Thé vio timg thai diém)
4 Cong vién dudng sinh va céc sin/vidn dudng sinh b6 tri trong ndi X '
khu (theo bd tri cia Chit Dau T Dy An Téng Thé vao timg thai
diém)
5 |Ho canh quan (theo bb tri ciia Chit Dau Tu Dy An Téng Thé vio x
ting thoi diem)
6 Cong vién P:mn (theo bd tri ciia Chi Dau Tu Dy An Téng Thé vao X :
tng thoi diém) |
7 Cong vién xc dap d|a hinh (theo b6 tri ciia Chit Dau Tu Dy An Téng X {
Thé vao timg thoi diém) }
8 Cong vién Aerobic (theo bé tri cia Chi Piu Tu Dy An Téng Thé X
vio timg théi diém)
9 |Cong vién khiéu vii (theo bb tri ciia Chi Déu Tu Dy An Téng Thé <

_ |vao timg thai diem)
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10 [Vum choi ¢ (theo bé tri ciia Cha Dau Tu Dy An Tong Thé vio X
rimg thi diém)
”""I’" Céng \Icn da ngoai (plcmc) (theo b tri ctia Cha Dau Tu Dy An X
Téng Thé vio timg thoi diém)
“y2 | Vuom Nhit (theo bo tri cta Chi Diu T Dy An Téng Thé vao timg X
thoi dicm)
33 |Bébai Khong 4p dung_|
14 |Céng vién BBQ Khéng 4p dung |
15 |Sanvudn dmmg d;m choi nghi canh quan (theo bo tri cia Chi Dau X
Tu Dy An Téng Thé vao timg thai diém)
"Tg-_ Canh quan khic (neu ¢d) theo b tri ciia Chit Dau Tu Dy An Tong X
Thé vao timg thi diém,
N H¢ thong giao thong |
17 [Li dibd, du’%mg dao, sin vudm, duong ndi bg trong pham vi 6 dit X
xdy dung cdng trinh va bén ngodi Nha Chung Cu/Dy An |
H¢ thong chitu sing d6 thj |
18 [H¢ lhong chiéu sang d6 thi ciia Dy An Tong Thé va h¢ thong dén tin X
hiéu giao thong (néu cd)
H¢ thong quan Iy chit thai rin |
19 |Cic diém tap két, thu gom réc thai sinh hoat clia Dy An Tong Thé X
(néu cd)
| H¢ thong Camera !
1 20  |Hé thong Camera va trung tim diéu khlcn do Chi Pau Tu lip dat dé X
‘ phuc vu an ninh an toan chung ctia Dy An Tong Thé (néu cb)

IIL. Cic cong trinh, ti¢n ich sir dyng chung tai Dy An Téng Thé (c6 thu phi d6i véi cur din)

STT Noi dung Cé thu ph| theo
quy dinh cia Chu
Dau Tu Dy An
Téng Thé hoiic
don vi quin |§'
1 |Béboai X
2 Cong vién BBQ X
3 Mét sb ti¢n ich khéc theo thong béo va quy dinh cua Chu Dau Tu X
(chéo thuyen Kayak, v.v...) (theo bé tri cia Chi Dau Tu Dy An
Téng Thé vao timg thai dicm)
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