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Diu dn hoang gia — Khkding dinh vi thé

HOP PONG MUA BAN CAN HQ
HATECO LAROMA

S6: 2012/2023/HDPMB-HATECO LAROMA

Can Ho : 12

Tang 120 ’

Macanho | 2012 |

Toa Nha = ;| Tdanha thuong mai, van phong va can ho
| ‘Hateco Plaza

Pia Chi : Lo dét sb 4A, phudng Lang Thugng, quan
Déng Da, thanh phé Ha Noi

'~ Gilra
CONG TY CO PHAN HATECO THANG LONG
Véi tu cach la Bén Ban
Va
FANG YI WEN

Vi tu cach 1a Bén Mua

Ha Noi, ngay 13 thang 7 ndm 2023
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Péc ldp - Tu do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
HATECO LAROMA
S6: 2012/2023/HPMB-HATECO LAROMA

Cén cir: ({1 A A \

: \ / /)
- B¢ Ludt Dan sw s6 91/2015/QH1 3 duwgc Quoc hoi nuoe. Cong hoa xa héi chii nghia Viét Nam

thong qua ngay 24/11/2015;
- Luat Kinh doanh bat a'ong san du'oc Quoc hi- nu'orc Cong hoa xa hgi chii nghia Viét Nam
'_ _ ngay 25/1 172014 va cac van ban huong dan thi hanh & "Luat Kmh doanh bat dong san ")y
Luat Nha 50 65/201 4/QH1 3 dugc Quéc héi nweéc Cong hoa xa hot chu nghza Viét Nam ngay
'25/1 1/201 4 va cdc vin ban huong dén thi hanh (“Ludt Nha 0 P

- Ludt Bao vé quyen loi ngum tiéu diing dugc Qudc hoi nuede Cong hoa xa hoi chit nghia Vit

Nam ngay 1 7 /11 /2010 va cdc van ban hudng dén thi hanh| |(“Ludt Bao Vé ¢ quyén loi nguoi

tiéu dung”) 17
Nghz dmh s0 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ciia Chinh phu vé “Quy dinh chi tiét thi hanh

morso dzeu ccua Ludt kinh doanh bat dong san.
Théng tu 02/20 16/TT-BXD ngay.15/02/2016 cia Bo Xay dung vé Quy che Quan Iy, str dung

Nhachungcu ) L ,
Théng tu 28/2016/TT- BXD ngay 1 5/12/2016 cua. Bo Xay du'ng Vé stra déi, b6 sung mot s6

quy dinh cia Thong tuw 02/2016/TT BXD. . - y E y
Thong tu 06/2019/TT-BXD ngay 3 1/10/2019 ciia Bo Xay dung vé stra ddi, bé sung mot s6

diéu ciia cdc thong tu lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu;
- Cdc vdn ban phdp ly khdc lién quan dén dy an;

- Nhu cau va thong nhat cua Cdc Bén:

Chiing t6i, gom Cdc Bén duéi ddy gom:

I.  BEN BAN (sau déy goi tit 1a “Bén Bén”):

Hop dong mua badn cdn hé Hateco Laroma IJ\/
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FRE, Ddu dn hoang gia — Khdng dinh vi thé
Tén té chirc, c4 nhén: CONG TY CO PHAN HATECO THANG LONG

Gidy chimg nhin dang ky

doanh nghiép, gidy chimg nhin

v diu tu thanh phé Ha Noi cdp dang ky 1dn diu ngdy

0107534815 theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép
Céng ty ¢ phdn do Phong dang ky kinh doanh, S& ké hoach

Chire vu:

dang ky ddu tu sb: 10/8/2016, diing ky thay déi lan thir 2 ngay 30/09/2020.
Neubsi dai dién theo Phép lugt: | B Tran Thi L§ Nga
Phé Chi tich HDQT

Gidy uy quyén sé 02/2021/UQ/HDQT _TCHC ngay 01/09/2021 ctia Chui tich HDQT

7\ 11

Dia chi: : Khu cong nghlt;p Sax Dong B, dudng Huynh Tén Phat,
phubng Thach Ban quan Long Bién, thanh phd Ha Néi
Dia chi lién hé: Khu cong nghlép Sai Dong B, duodng Huynh Tén Phat,

phuimg Thach Ban, quan Long Blen thénh phd Ha NQl

“ S6 taikhoan: ~ "

0545 1001 52009 tai Ngén hang TMCP Quan DQI (MBBank)

= ;' CN ‘Thing Long S g Vi
M3 sb thué st Y 0107534815 -
IL BEN MUA (sau day ng tht la “Bén Mua”) ﬂ \
Ong/Ba bl — _ FANG YI WEN = 7 = y
:l.r y > 4 ,,;‘1‘_’1'.‘2 b i "
Thé cin cude cong dan/ho\ 36133 8941 cap ngay I 2023 tgn MlmSth,Of Foreign

Affalrs

TR S .’ ';'. "

chiéw/CMND sb:” " Y,
PR AN A .;Taxwan_. Y 1 ATl T I
Noi déng ky eu tru:’ LA TR T Rt L ).”
U, < e e & /)
Dia chi lién hé: Can hd 2012 - Dy 4n Hateco Laroma - Huynh Thiic

Khéng - Déng Pa - Ha Npi

Dién thoai lién hé:

Email:

Dong sé hiru

Quan hé

Hop dong mua bdn cin hg Hateco Laroma
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€ . Ddu dn hoang gia — Khéng djnh vj thé

J 4 é N
Thé can cudc cong dn/hg | 2P eay il
chiéw/CMND sb:

Noi dang ky cu tri:

Dia chi lién hé:

Dién thoai lién h¢:

Email:

Hai bén do:ng yky két ban Hop d(fng mua bén cin hb'bﬁ;}hg cw nay voi cdc diéu, khodn sau day:

Pidu 1. GIAI THICH TU NGU:

Trong hop dong niy céc tir va  cym tir dudi dﬁy duqc hiéu nhu sau:

1.

“Ciin h{” 1a can hj c6'cong ning su dung b5 e céc phan dién tich c6 cdng néng sir dung
Khic (neu co) trong nha chung cur dirge ban kém theo can ho tai hqp ddng nay, bao gém: “Cin
h"’ du’qc xdy dung theo cau triic kiéu khép kin theo thiét ke da duge phé duyet thudc nha
chung cu.do Cong‘ty‘cg phan Hateco Thing Long déu tr xdy dyng véi céc thong tin, dic
diém cia cin ho chung cu'duogc mo'ta tai Diéu 2 ciia hop ddng nay va “Phén dién tich khac”
trong nhé chung cu'(ne‘u céj)kva,céc trang thiét bi k¥ thuét sﬁ" dung riéng gén lién véi can ho
va céc phén dién tich khéc rné Bén Mua s& mua tir Bén Bén theo thoa thudn giita cac bén tai
hop_ dong nay; “phan dién tich, khac” 1a céc phén dién tich trong nha chung cu khéng nim
trong dién t1ch san xay du'ng can ho nhlrng dugce ban cung v6i can ho tai, horp dong nay.
“Nha chung cu"’ 13 toan.bd nha chung cur cd. cin hQ mua ban'do Cong‘ty cb phan Hateco
Thing Long lam chu dau fur; bao gom céccdn ho, dlen tlch kinh doanh thuorng mai ... va cic
cong trinh tién 1ch chung cua toa nha, ke & phan khuon v1en (neu co) thudc Du an Toa nha
thuong mai, vén_.png_ng va cin hQ-Hatgggiljlagq 1@1.10 dat sb 4A, phuqng Lang Thuong, quén
Péng Da, thanh phd Ha Noi.

“Hop ddng” 12 hop dong mua ban cin h§ chung cu ndy va toan by cac phu lyc, tai ligu dinh
kém ciing nhu moi sira ddi, bd sung bing vin ban ddi véi hop dong nay do céc bén 14p va ky
két trong qué trinh thyc hién hop ddng nay.

“Gié b4n cin h§” 1a tdng s tidn ban cin ho dugc xac dinh tai Didu 3 cia hop dong nay.
“Bao hanh nha & 12 viéc Bén Bén cin hd chung cu thyc hién trach nhiém bao hanh cén h$
chung cu theo quy dinh ctia Diéu 20 Luét Kinh doanh bét dong san dé khéc phyc, sira chita,
thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Diéu 9 ciia hop ddng nay khi bi hu hdng, khiém
khuyét hozc khi van hanh sir dung khong binh thudng ma khéng phai do 16i ciia ngudi sir
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SRR, Ddu dn hodng gia — Khdng djnh vi thé

dung cin hd gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua Phap luét nha &, Phap
luat xdy dung va theo thoa thudn trong hgp dong nay.

6.  “Dién tich san xdy dung ciin h§” 12 dién tich sin xdy dymg cta ciin h$ bao gom ca phan dién
tich ban cong va 16 gia gin lién véi ciin hd d6 duge tinh tir tim twdmg bao, tudng ngén cin hg,
bao gdm ca dién tich san c6 cft, hop ky thugt nim bén trong cin hg.

7. “Dién tich sir dung ciin h§” 1a dién tich san xdy dyng dugc tinh theo kich thuéc thong thiy
ctia cin ho: bao gdm ca phan dién tich tudng ngén céc phong bén trong cin hg va dién tich
ban cong, 16 gia gén lién véi can ho do; khé‘ng tinh tudng bao ngoi nha, tuong phan chia cac
cin hé va dién tich san cé cft, h§p ky thuat ndm bén trong cin hg. Khi tinh dién tich ban cong,
16 gia thi tinh toan by dién tich san,,trucmg lilqp ban‘cong, 16 gia c6 phan dién tich tuong chung
thi tinh tir mép trong cua tudng chung duqc; thé' h1¢n 15 ‘trong ban v& thiét k& mit bang can ho
da dugc phé duyét (Chii thich: kich thuéc thong t}{ay la kich thiéc diege do dén mép trong
cua lop hoan thién tu'ang/vach/do kmh/Ian can: sai mat san (khong bao gom cdc chi tiét trang
tri ngi that nhu op chan’ tuang/ga/phao ..... 35 dlen tlch SU. dung cén hj dugc ghl vao Glay
chimg nhan cip cho ngudi mua can ho. ‘

8. -“Phin s& hiru riéng ciia Bén Mua” 13 phén dién tich bén trong cin h, bén trong phan dién
tich khac frong nha chung cur (néu ¢6) va c4c trang thiét bi ky thudt sir dung riéng gén lién véi
can hd, phn/dién tich khac; c4c phén dién tich ndy dugc cong nhén 14 s¢ hitu riéng cia Bén
Mua theo quy dinh ctia Luét Nha ¢. , ‘

9. “Phan s6"hiru riéng cia Bén Ban” 12 cic phan dién t1ch bén trong va bén ngoai nha chung
cu va hé thong trang thiét bi ky thuat gén lién véi céc phan dién tich 6 nhung Bén Bén khong
ban ma giir lai de sur dung hoc kinh doanh va Ben Bén khong phan bd g1a tri von déu tu cia

phén dién tich. thuoc s& hitu neng nay vao glé ban can ho, cdc phan-dién tlch nay dugc cong
nhén 13 s& hiru riéng cua Bén Ban theo quy dmh cua Luat Nha &/

10. “Phin s& hiru chung cua nha chung ar’ 1a phan dlgn tlch con lai cﬁ? nha chung cu ngoai
phén dién tich thuoc s& hiru riéng clia c4¢ chﬁ"§6'h1in céc cén h &onénhé chung cu va céc
thiét bi sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh cta Luat Nha &; bao gdm cac phan
dién tich, c4c hé théng thiét b, hé théng ha tAng k¥ thuat, cong trinh cong cdng dugc quy dinh
tai khoan 2 Piéu 100 cta Luat Nha & va cac phﬁn dién tich khac dugc cac bén théa thuén cu
thé tai Diéu 11 ctia hop dong nay.

11.  “Kinh phi bao tri phin s¢ hiru chung nha chung cw” 1a khoan tién 2% gi4 ban can hd, phan
dién tich khac ban; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va dugc tinh trude thué dé ndp

nhdm phuc vu cho viéc bao tri phin s¢ hitu chung ctia nha chung cu.

P N N ¥ F N N N N YN Y I I I Y Y I E Y Y Y Y Y Y Y T Y Y Y Y Y Y Y YY:!
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12. “Djch vy quén Iy vén hanh nha chung cu” 1a cic djch vy quén Iy, van hanh nha chung cu

nhim dam béo cho nha chung cur hoat dgng binh thuong.
13.  “Bao tri nha chung cu” 13 vi¢c duy tu, bdo dudng nha ¢ theo djnh ky va sira chira khi ¢6 hu
hong nhim duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao gdm viéc
kiém tra, quan tric, kiém djnh chét lugng, sira chita nh, sira chita djnh ky va sira chita lén .
phin xdy dyng nha chung cu; kiém tra, duy tri h¢ thng an toan phong chéy, chira chdy; thay '
thé c4c linh kién hogic céc thiét bj sir dung chung ctia tda nha, cum nha chung cu.
14.  “Ban n¢i quy nha chung cu” 13 ban nji qﬁy quan ly, sir dung nha chung cu kém theo hop
dong nay va tat ca cac stra ddi, bd sung duqc Hoi ngh; nha chung cu thong qua trong qua trinh
quan ly, sir dung nha ¢. ff ix
15. “Domvi quén Iy vin hanh nha chung clr” la 6 chirc hoic doanh nghi¢p c6 chirc néng, ning
luc thye hién viéc quan ly, van. hAnh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xdy dung xong
vaduavaosirdung. .. 0 N
162 “Gidy chirng nhin” la Gléy chungnhé.n quyén st oung dz‘it quyén s& hitu nha ¢ va tai san
- khéc gan hen vm dat do Co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén cap cho Bén Mua can hg theo quy
k dinh clia Phap luat dét da1

Didu 2. DAC })IEM‘CUA:CAN Ho MUA BAN-

Bén Ban dong y ban va Ben Mua dong ¥ mua cin ho chung cu véi dic diém nhu sau:

1. DPic dlem cia cin hy mua ban
(a).~~Cén ho sb: 12 tai tAng 20 thude Dy 4n Toa nh thwong mai, vin phong va cin h¢ Hateco

Plaza d;a chi Lo dat s6 44, phuorng Lang Thuong, quan Dong Da, thanh phé Ha Nbi.
(b). Dién t1ch str dung can ho la 94 20 m? Dién tlch nay duoc tinh theo kich thuéc thong
thiy (goi chung la d1en tlch thong thuy) theo quy: dmh tai khoan 7 Diéu 1 ctia hop dong

nay va la can clr de tinh tlen mua cén ho quy dinh ta1 Dleu 3 cua hop ddng nay;

..-vvvvv!000000000000000000000000

v

Hai bén nhat i ring, dlen tlch ST dung ghi tai diém nay chi- A tam tinh va c6 thé ting
1én hodc giam di theo thuc t& do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén Mua c6 tréch
nhiém thanh toan s tién mua cin hd cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao
can ho; trong truong hop dién tich sir dung thyc t& chénh léch cao hon hogc thép hon
2% (hai phén trim) so v6i dién tich ghi trong hop ddng ny thi hai bén khong phai diéu
chinh lai gi4 ban can hj. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot qué 2% (hai
phén trim) so v6i dién tich ghi trong hop ddng nay thi gia ban can ho s& dugc diu chinh
lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao can hg.

Trong bién ban ban giao cin hd hoic trong Phu luc ctia hop ddng, hai bén nhét tri s& ghi

13 dién tich sir dung thuc t khi ban giao cin hg, dién tich sir dung chénh léch so véi

Hop dé‘ng mua bdn cdn hd Hateco Laroma ‘
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dién tich ghi trong hop ddng mua bén da ky (néu c6). Bién ban ban giao cin hj va Phy
luc cia hop déng mua bén céin ho 1a mét by phan khong thé téch rdi clia hop ddng nay.
Dién tich cin hd dugc ghi vao Gidy chimg nhan cép cho Bén Mua dugc xéc dinh theo
dién tich sir dung thue té khi ban giao cin hf;

(c). Dién tich san xay dyng 14: 100.78 m2 Dién tich ndy dugc x4c dinh theo quy djnh tai
khoan 6 Diéu 1 cia hop dong nay;

(d). Muc dich sir dung cin h: dé &.

(). Nam hoan thanh xdy dymg: Nam 2022"

2. Dic diém v& dit xdy dyng nha chung cw c6 cin hq néu tai khodn 1 Piéu nay:

(a). Dia chi thira dt: Lo dat sb 4A/ f)hubng Léng sThuqng, quin Ddng Da, thanh phé Ha
1\ A ifh ¢ '

(b). Dién tich dét sir dung ching: 3 153 m2

3. Glay to phap ly cia can hq Bén Ban cung cap cho:Bén Mua cac thong tin, ban sao céc

Taw e “‘x.

o ’ S
25 u?v:..

. gidy.t sau day: _— _
- M SO, glay to vé daf dal Quyét dinh s6 6102/QD-UBND ngay 04/1 1/2016 cua Uy

"ban:nhan d_q.n thanh pho Ha Noi vé viéc thu hdi 3.153 m? dét tai 10 dat sb 4A, phuong

- Lang Thuqﬁg, quén Déng Da; giao cho Cong ty ¢d phin Hateco Thing Long dé thuc

hién dur 4n Toa nha thuong mai; vin phong va can h§ Hateco Plaza; ‘

= H6 so, glay 1 vé x4y, dung Gidy phép xay dung s6 s6'121/GPXD ngay 28/12/2016 b
“cua S¢ Xay Dung Ha N01 . 2
- “Hb S0, glay ty v& dau tu du an: Quyét dinh dau tu s6 s 5146/QD-UBND ngay -

20/9/2016 clia Uy ban’ tihan dan thanh pho By NQI ‘ :
- Vin ban 561 1169/SXD QLN ngay 20/1 1/2017 cla S¢ Xay Dung Ha N6i vé viéc nha

¢ hinh thanh trong tuorng la1 duqc dua vao klnh doanh ta1 Du 4t Toa nha thuong mai,
vén phong Va cén ho Hateco Plaza ta1 lo dat s6 4A phuémg Lang Thuqng, quan Déng =
Pa, Ha Noi> . w P e
Pitu 3. GIA BAN CAN HOQ, KINH PHI BAO TRI, PHUONG THUC VA THOI HAN
THANH TOAN:
1.  Gia ban:
(a). Gid ban can h: Chi tiét:

TT Noi dung chi tiét Pon vi tinh ~

1 | Ky hi€u cén hd: 2012 _ ]

Hop d(fng mua bdn cdn ho Hateco Laroma ; ]
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\M Ddu dn hoang gia — Khéng dinh vj thé
2 | Dién tich sir dung cin ho: 94.20 m?
Pon gia ban cin h{: 75,289,000 VND/m?
- Pon gia nay da bao gdm: Thué GTGT va tién sir
dung dét, chua bao gdm phi bao tri 2%.
31 Don gi4 ndy khong thay ddi trong sudt qué trinh
thuc hién Hop dong va ciing dugc ép dung a6i véi
phin dién tich cn hg dugc diéu chinh tang hogic
giam. (f’ /‘/ |z ’\ -S\}
iy \¥ } § ! a'P s
Gié ban cin hd (chua bao g phi bao-tri 2%). "  7,092,223,800 VND
@)@ o
%+ Trong dé: ,;l > = . <6 452 793,656
A > = 5 WP~ -
4 |- G1a ban can hQ truoc thue “. 1), ”629 430 144 ZE "VND
~ - Thue gla tri gia tang (khoan thué nay khong tinh A . - VND
trén t1en Sur dung dat »nqp cho Nha nuoc va c6 thé
thay dm do gid tr; tién st dung dat phal nop thay doi
thé5 quyét dinh cia co (jgan c6 thim quyén) (4.2). ; ‘
Ph1 bao tri Phan so hiru chung clia nha chung cu - -
5 |bang2% Gla ban can h§ truee thue .,,;rf-"' 129,255,873 VND
N e\ e ) 4
6 |Giabim: OF@H6). o T 1221,479673 VND

(b). Giaban can hd quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdm céc khoan sau:
- Céac khodn 1€ phi truéc ba, phi va 1& phi theo quy dinh cia Phap lut lién quan dén
viéc thyc hién céc thu tuc xin cp Gidly chimg nhén cho Bén Mua. Cac khoan 16
phi trude ba, phi va 1€ phi ndy do Bén Mua chiju trach nhiém thanh toan;
- Chi phi két ndi, lp dat céc thiét bj va sir dung céc dich vu cho cin hd gdm: dich
vy cung cép gas, dich vy buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khéc

Hop dong mua bdn cin h¢ Hateco Laroma
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mA Bén Mua sit dung cho ridng cdn hd. Cée chi phi nay Bén Mua thanh todn tryc
tiép cho dom vi cung img dich vy;

Kinh phi quin 1y viin hinh nha chung cu hing thing. K& tir ngay ban giao cin ho
cho Bén Mua theo théa thuin tai Didu 8 cia hgp ddng ndy, Bén Mua ¢6 trich
nhi¢m thanh todn kinh phi quan ly véin hanh nha chung cu theo théa thudn tai hgp
ddng ndy;

(¢). Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao cin h va trong sut thai han s& hir, sir dung
ciin h$ di mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh,
thanh todn kinh phi quan Iy, van hanh nha chung cu hang thing va céc loai phi dich vy
khéc do vige sir dung céc tién ich nhur: khi df)t;’dién, nuéc, dién thoai, truyén hinh cép,
... cho nha cung cép dich vp.

Phuwrong thirc thanh todn tién mua:

(a) BénMuasé thanh toan cac khoén nen theo quy dinh cua Hop dong nay bing tién Viét

" Nam. Hinh thire thanh toén bang tién mit hoac chuyen khoan hodc bu trir nghTa vung
gifta C4c Bén (néu co), trir trudmg hop Phép luat Viét Nam c6 quy dinh khdc hogc Cac

: Bén c6 thoa thuﬁﬁ Khéc. - - 1 1

(b) Bén Mua phél thanh! todn chi phi chuyén khoan cho Ngan hang theo quy dinh. Bén Ban
s& théng béo cho Bén Mua néu ¢6 su thay ddi vé thong tin tai khoan cia Bén Ban.

(c) Thoi diém x4c dinh Bén Mua da thanh toan 12 thoi diém Bén Ban x4c nhan 6 tién Bén

“Mua ndp da ghi c6 vao. tai khoan ctia Bén B4n hozc/Bén Bén xut phiéu thu vé khoan
: tién da nhan thanh todn cua Ben Mua.

Thoi han thanh toan tlen mua can hq va phl bao tn

T TN T) F) F) F) ) F)ED ED DDA DA A A AN L)) DI IDD DD

(a). Thoi han thanh toan tién mua can hQ / o
Dot thanh : : 4 = Thb‘l jan thanh .
o 86 tién thanh todn. /s g Ty 1& N
toan L\ s ,_‘",,Z, e toan L 0\
0\.
i 102222280 YD Ky HDMB 10% Gia bén can hy o
(Bang chir: Bay tram 1€ chin triéu, hai §
Dot 1 , )
tram hai muoi hai nghin, ba trdm tdm o
muoi ddng chin.) )
. 1,063,823,570 YND Trong vong 2 15% Gia ban can ho \;\

~, A 9 A 4 N \
Butd (Béang chir: Mot ty, khong trdm séu thang ké tir ngdy &
muoi ba trigu, tdm trim ba muoi ba ky HDMB s

b - . X <

nghin, ndm trim bay muoi dong chan.) Y

\
D)
Hop dong mua bdn cdn hg Hateco Laroma ‘)_
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Ddu dn hoéng gia — Khing djnh vj thé

Bot 3 it Trong vong 4 | 20% Gid bén cin ho
t4m triéu, bdn trim bdn muoi bdn ky HDMB
nghin, bdy trim sdu muoi ddng chiin.)
Dot 4 - EOREHING P Trong vong 6 | 20% Gid bén cin ho
(Bing chir: Mjt ty, bdn trim mudi thang ké tir ngdy
tdm trigu, bon trim bdn muoi bdn ky HDMB
nghin, bay trim siu muoi ddng chin.)
Dot 5 1,415,044, 700 VD, (*)""f~~ Trong vong 9 | 20% Gia ban can h
(Bang chir: Mgt ty, bontrammum X \ ,\ilnéng ké tir ngdy
tAm triéu, bdn tram bén muoibbn | /¢ ky HDMB
nghin, bay trim sau muor; dong chn.)

Dot 6 =~ ’,;'\1"" Trong vong:12 | 10% Gi4 ban can ho
W © 869 949 ,760. VNB .
- thang ké tr ngay |- + 2% Kinh phi bao
b N (Béng chit: Tam tri—im sau muoi chin A A

R S I ky HDMB tri + Thue gid trj gia
ST R tr1¢u chin: trém bbn muoi chin nghin, ~ - s
= tang cia 5% Gia
e\ bay tréim sau/muoi ddng chén.) e X
= A o - bén can hd
Dot cu(")"L~ 323,139,683 VND Theo th_c‘m_g béo 5% Gié béan cin ho
‘. |(Bing chir: Ba tram hai muoi ba triéu, nhdf GCN (khéng bao gdm
# mt tram ba muoi chinnghin, séu trém * Thué'gié tri gia
{ tam mum ba dong chan ) iAng)
7,221 479 673 VND .
Gid ban |Bing chit: Bay ty, hal trém ha1 mum mbt trleu bon tram bay muoi chin nghin,
S4u trim bay muoi ba dong chén.) ‘

(b). Phi bao tri:

Bén Bén va Bén Mua c6 trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao mdt tai khoan

m¢ tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh ctia Phép ludt vé nha & va dugc xac

dinh cy thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung clia nha chung cu dugc cac bén
thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 36 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dugc sira
dbi tai khoan 6 Pidu 1 ciia Nghj dinh sb 30/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 cta
Chinh phu sira dbi, b sung mdt sb diéu ctia Nghj dinh sé 99/2015/ND-CP.

Hop déng mua bdn cdn hy Hateco Laroma
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- Chc Bén nhét tri ring, Bén Ban dugc quyén gii lai 50% tién phi béo tri phan dién

tich s& hiru riéng cua Bén Ban, 50% tién phi bao trl phin dién tich s hiru riéng
cuia Bén Bén con lai Bén Ban s& ban giao cho Ban quan trj Toa nha.

Pidu 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O:

1. Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 ¢6 can hd néu tai
Diéu 2 hop ddng ndy theo diing thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding (hodc tuong
duong) cic vét liéu xay dyng cin hy ma hai bén dd cam két trong hop ddng nay.

2. Bén Ban phai thyuc hién xdy dung céc cong trinh ha ting k thuat va ha ting xa hoi phuc vu
nhu cdu & tai khu nha chung cu ciia Bé'r'i'Muﬁ'tL}-leo’"dﬁng quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién o
du 4n da dugc phé duyét va bao dém chét lugng theo dung quy chuén, tiéu chudn xdy dyng
do Nha nudc quy dinh.

3. Tai thoi diém ky hop ddng ndy, Bén Bén dé hoan thanh viéc xdy dung cong trinh nha chung

A 2XD2I2 DD DIEEIIIIRD

cur.va c4c cong trinh ha ting k}“r thuét‘ ha tang x& hoi. C6ng trinh da dugc nghi¢ém thu va du

)

diéu klen dua vao sit dung theo quy dinh ctia Phap luat vé Nha & va xay dung.

)

)

Pitu 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN:

1. Quyen ctia Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén'Mua tra tién mua cin ho theo ding thoa thuén tai Didu 3 cia hop dong va
du(;rc tinh 1 suat troﬁg truong hop BémMua chém thanh todn theo tién d6 thoa thuan
tal Diéu 3 clia hop dong ndy. Viéc tinh 14 sudt cham thanh toan dugc quy dinh cu thé P
tal Khoan 1 Piéu 12 cua Hop dong nay; Vs ~

b) Yéu cau BénMua nhén ban giao cin ho theo'diéing thoi han thoa thuan ghi trong hop
dong nay; *

¢) Dugc quyet‘l tu ch01 ban giao.can hg I hoac ban glao bén chmh Gidy chimg nhan ciia Bén
Mua cho! den kh1 Ben Mua thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop dong nay;

d Coé quyén ngung hoic yéu ciu nha cung cap ngimg cung cip dién, nuéc va cac dich vu g
tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua bén can hd ~
tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu do B X4y dyng ban hanh s
va Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay;

e)  Duoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung cu c6 gia trj
chét lugng twong duong theo quy dinh cua Phép luat vé xdy dung; trudng hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6 sy thoa thuan bang vin
ban voi Bén Mua; %

Hop dcfng mua bdn cdn hé Hateco Laroma ‘ s
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f)

g

h)

)

)

T 'K)

D

Thue hién cac quyén va trdch nhi¢m cua Ban quan trj nha chung cu trong théi gian chua
thanh 1dp Ban quan trj nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 13p
Ban quén trj nha chung cu; lya chon va ky hgp ddng véi doanh nghi¢p quan 1y, vin
hanh nha chung cu dé quan Iy vin hanh nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cu vao
sir dung cho dén khi Ban quén trj nha chung cu dugc thanh lip;

Pon phuong chim dirt hgp ddng mua bén cin hj theo théa thudn tai Diéu 15 cia Hop
déng nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hgp ddng hodc bdi thudng thiét hai khi vi pham
c4c théa thudn thude dién phai nop phat hoéc_ phai bdi thuong trong Hop ddng nay hoic
theo quyét dinh cuia Co quan/Nha nude cé thim quyén;

Pugc quyén yéu cdu Bén Mua cung cép dﬁy du gidy to, ndp thué, phi va 1¢ phi dé lam
thu tuc dang ky chuyén nhuqng cin ho vaclp Glay Chimg Nhan cho Bén Mua theo quy
dinh cua Phap luat, AN

Pugc quyén s& hm sir.dung;” quan ly, kinh doanh khai théc dox voi phan s¢ hiru riéng
cua BénBén; ‘. f

Duqc toan quyen sor hiru d6i voi can ho va co céc quyen horp phép khéc don v6i cén ho

- cho. den thoi diém Ben Mua hoan thanh tt ca cdc nghia vu thanh todn va cdc nghia vy

khac quy dinh tai qu ddng;

Duge quyén thyc h1en cac bién phdp xir Iy tai san dam bao theo quy dinh ctia Phap luat
“.va cdc thoa thuan duqc ky giira Bén B4n, Bén Mua va Ngén hang trong truong hop Bén
Mua ky hqp dong tin dyng, hqp ddng thé chip hgp ddng ndy ma vi pham hop ddng tin

dung véi Ngan hang néa c6

m) Bén Bén dugc mlen tru le nghla i trach nhlem trong truong hqp Bén Mua khong

dugc cip Gidy chung nhan theo quy, dmh cla Phép luat hoéc ¥ kién vivhoic quyét dinh

cua Co quan Nha nuéc co tham quyen trl, truorng hqp do 16i cua Ben Ban.
Pugc chuyen nhugng mot phan hodc toan bo Du an theo céac dleu klen khong lam thay

n)
dbi quyén va nghia vu clia Bén Mua (hoic Bén Nhan chuyén nhuong theo Hop dong tir
Bén Mua) va ¢am bao phu hgp véi quy dinh cia Phép lut Viét Nam.
0)  Céc quyén khac theo quy dinh ciia Phép lujt Viét Nam va thoa thuén tai Hop dong nay.
Nghia vu ciia Bén Bén:
a)  Cung cAp cho Bén Mua cac thong tin chinh xéc vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung

cur va thiét ké cin ho da duge phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop ddng
ndy 01 ban v& thiét ké m3t bing céin ho ban, 01 ban v& thiét k& mét bing ting nha c6

Hop dong mua bdn cdn hé Hateco Laroma 3
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can ho ban, 01 ban v& thiét ké mjt bing tda nha chung cu c6 cin h ban da dugc phé
duyét va céc gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban cin hg;

b) XAy dung nha & va cdc cdng trinh ha ting theo diing quy hoach, ni dung hd so dy 4n
va tién dd da duoc phé duyét, dim bao khi ban giao cin hj thi Bén Mua c6 thé sir dung
va sinh hoat binh thudng;

Y Y Y Y T T T W

¢) Dam bao chit lugng xdy dymg, kién triic k¥ thuat va m§ thuat nha chung cu theo ding :
tiéu chudn thiét ké, tiéu chuéin k§ thuat hi¢n hanh; _

d) Bao quan can h trong thdi gian chua"‘gino nha & cho Bén Mua; thyc hi¢n bao hanh cin p
ho va nha chung cur theo quy dinh tai Pidu 9 ciia Hop ddng nay; -

e) Ban giao can ho va céc gidy to phap 1 co llén quan dén can hg ban cho Bén Mua theo ~
dung théi han théa thuén trong qu dong’ néy, -

f)  Huéng din va hd trg Bén Mua' ky két hqp dong sir dung dich vu v6i nha cung cép dién 3
nudc, vién thong, truyen hinh: cép - x :

. g). . Nop tién sir dung dat va Cac skhoan thué, phl, le phi-k khac lién quan dén viéc ban can'ho "
: ‘theoquydlnhcuaPhapluat | I e ot s -

z? h) ~ Lamthu tuc d8.Co quan Nha nuée 6 thAm-quyén cip Glay chimg nhan cho Bén Mua. ~
Trong truong hop nay, Bén Ban s& c6 vin ban théng béo cho Bén Mua vé viéc ndp céc N

gidy to lién quan d Bén Ban lam th tuc d& nghi cép Glay chimg nhén; -

i)  Trong théi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong béo cia Bén Ban ma Bén Mua :
:_\khc‘)ng np day du céc. gidy t& theo thong bao ma khong c6 1y do chinh déng thi coi nhu .
“/Bén Mua tir nguiyén di 1ain th tue cip Giy chimg nhén. Khi Bén Mua t nguyén lam .

thil tuc & nghi c4p Giky chifg nhan thi Bén B BHAThS tro va cung chp dly di hd so -

phap Iy v& can hd bén cho Bén Mua; =~

j)  Tb chitc Hoi nghitha chung cu 1n dAu dé thanh 14 Ban Quan trj nha chung cw noi ¢6
can h) ban;thuc hlen céc nhlem v cla Ban Quan tri” nha chung cu khi nha chung cu
chua thanh 14p dugc Ban Quantr; e

k)  Hd trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chip cin ho da mua tai t chirc tin dung khi ¢6 yéu
ciu ctia Bén Mua;

1)  Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuomg thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hogic bdi thudng theo Hop ddng ndy hoic theo quyét
dinh ctia Co quan Nha nuéc c6 thim quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia Phap lut dbi véi phén dién tich thudc s¢
hiru riéng ctia Bén Béan véo tai khoan mé tai ngin hang thwong mai theo quy dinh cua

Php lugt vé nha & d& Ban Quan trj nha chung cur tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan

Hogp dong mua bdn cdin h¢ Hateco Laroma 3
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n)

trj nha chung cu dugc thanh 13p theo ding thoa thufn tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua
Hop ddng ndy va quy dinh Phap lujt;
Céc nghia vy khéc theo quy djnh ciia Phép lut Viét Nam va théa thugn tai Hop dong

nay.

Pitu 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA:

1.  Quyén cia Bén Mua:

a)

b)

B
wa :{quy dinh cta Phap luat ddng thdi duge sir dung céc d;ch vu ha ting do doanh nghiép
. dlch vy cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhan ban giao cin h¢ theo

)

h)

Nhén ban giao can h{ quy dinh tai Diéu 2 clia Hop ddng ndy cé chét lugng véi cac thiét
bi, vat li¢u néu tai bang danh myc vt liéu x4y dyng ma cac bén di théa thuan kém theo
hop dong ndy va hé so cin h9 theo dung thba thuan trong Hop dong nay;

Pugc sir dung 01 chd dé xe may trong bii do xe nha chung cu;

Yéu ciu Bén Ban 1am thi tuc dé nghl cép Glay ching nhan theo quy dinh cua Phép luét
(trr truong hop Ben Mua tu. nguyen thuc h1en thu tuc nay theo thoa thuén tai diém i
khoan 2 Diéu 5 cila Hop dong nay) b,

Duoc toan quyen so eru sir dung va thyc hién céc glaoé dlCh d01 v6i cdn hg dd mua theo

quy.- dmh vé sir dung cac dich vu ha tAng cta doanh nghlep cung cép dlch vu;

Nhan Glay chung nhan sau khi da thanh toan du 100% tidn mua cin ho va céc loai thué,
(phl 1€ phi lién quan den cén hy mua theo thoa thuén trong Hop ddng nay va theo quy

dmh cua Phdp ludt;

Yéu chu’ Ben Ban hoan thanh v1ec xdy dyng cdc cong trinh ha tAng ky thuat va ha ting

x4 hoi theo dung ndi dung,'t,len dqdu én da duqc phé duyét;

Cé quyén tir éhéi nhan ban giao cén hé néu Bén Béan khong hoan thanh viéc xdy dung

va dua vao su dung cac cong trinh ha tAng phuc vy nhu cdu thlet yéu, binh thuong ciia

Bén Mua theo dung thoa thuén tai khoan 4 Pidu 4 ctia Hop dong nay hogc trong trudng
hgp dién tich sir dung cén h¢ thuce t& nho hon/Ién hon 5% so véi dién tich sir dung cin
h ghi trong Hop ddng nay. Viéc tir chéi nhn ban giao cin h¢ trong trudng hop nay
khéng bi coi 1a vi pham céc diéu kién ban giao cn ho ciia Bén Mua ddi véi Bén Ban;
Yéu cdu Bén Bén td chirc Hoi nghj nha chung cu 14n d4u dé thanh 1ap Ban Quan tri nha
chung cu noi ¢6 cin ho mua khi c6 di diéu kién thanh 14p Ban Quan trj nha chung cu
theo quy dinh ctia Phép luét;

Yéu cAu Bén Bén hd trg thu tyc thé chép cin ho da mua tai t chirc tin dung trong trudng
hop Bén Mua c6 nhu cdu thé chp can hd tai td chirc tin dung;

Hop dong mua bdn cdin hé Hateco Laroma
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j)  Yéu cdu Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuin tai diém b :
khoan 3 Diéu 3 cua Hop dong nay; =

k)  Cac quyén khéc theo quy djnh ciia Phép ludt Viét Nam va théa thudn tai Hop déng nay. ~

2. Nghia vy ciia Bén Mua -
a)  Thanh toin ddy du va ding han sb tién mua can hd va kinh phi bao tri phin s& hiru i
chung 2% theo théa thudn tai Diéu 3 ciia Hop ddng ndy khéng phy thugc vao viéc ¢6 g

hay khéng c6 thong bao thanh toén tién mua cin hg cia Bén Bén; :

b) Nhén ban giao cin h theo théa thudn frong Hop ddng nay; =

¢)  Ké tir ngdy nhan ban giao cin hé, BénMua hoz‘m toan chju trach nhiém ddi v6i cin ho ~
d3 mua va tu chiu trach nhlem ve viéc linua,‘ duy tri c4c hop ddng bao hiém cén thiét d6i &

véi moi rui ro, thiét hai lién quan ‘dén cén hQ va bao hiém trach nhiém dén sy phu hop -

voi quy dinh cua Phép luat; l £

d) K& tirngay nhan ban giao can ho; ke ca truong ho'p Bén Mua chua vao sir dung cin h thi :

. c&n ho s& dugc quan ly vabio tri theo ndi quy quan‘ly su dung nha chung cu va Ben Mua -~

. phai tudn tha céc quy; dinh duqc néu trong Ban nfi quy qgan ly str dung niha chung cu;” -~

e) Thanh tba’m c4c khoan thué, phi vale phi theo quy dinh ctia Phéap lust ma Bén Mua phai ~
" ndp-nhur thoa thuin 'tal Didu 7 cua Hop ddng nay;

f)  Thanh toan cc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc’,{tﬁlyén hinh cap, trayén hinh vé
_tinh,'thong tin lién la'(; ... va cac khoan thué, phi khac phét sinh do nhu céu sir dung cia
Bén Mua theo quy dinh; ‘ P

g) < Thanh. toé.n kinh phi quan'ly van hanh nha chung'cir'vé cée chi phi khéc theo thoa thuén ~

quy dinh ta1 khoan 5 Dleu 11 cua qu dong nay; ke ca truong hop Bén Mua khong str ~

it
! , i . :r —~

dung cin hQ da mua, ‘ 3‘ e, N

h) Chép hanh c4c quy dlnh cua Quy che quan ly su dl,mg nha chung cu theo quy dinh Phép
luat va Banndi quy quan ly sir dung nha chung cu. dmh kém theo qu ddng nay;

i) Tao diéu k1¢n thuan loi cho doanh nghlep quan ly vin hanh trong viéc bao tri, quan ly
vén hanh nha chung cu; =

j)  Sirdung cin ho ding myc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo thoa thusn -~
trong Hop ddng nay;

k)  Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hozic bdi thudng theo quy dinh trong Hop ddng nay hoic
theo quyét dinh ctia Co quan Nha nuéc cé thAm quyén;

[)  Thuc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh cia Co quan Nha nude c6 thim quyén khi p
vi pham c4c quy dinh vé quén Iy, sir dung nha chung cu; 5
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c > Ddu dn hoang gia — Khéng dinh vj thé

m) Bén Mua x4c nhan néu thé chdp Hop ddng hoic can h cho td chirc tin dung dé mua
cin hd thi d6 1a thoa thuin giira Bén Mua véi td chirc tin dyung. Thoa thuén giita Bén
Mua va t chirc tin dung khdng dugc tréi hodc gdy can trds cho viée thyc hién Hop ddng
ndy. C4c khoan thanh toan theo thda thuin giita Bén Mua va td chirc tin dyng c6 gié trj
wu tién thip hon cdc khoén thanh toan ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén theo
Hop ddng nay.

n) Viéc hoin nghia vy vé cung cAp thong tin, gidy to va tai liéu ciing nhu viéc thyc hién
(c4c) thu tuc dé dugc cp Gidy chimg nhfm hoic xir ly (cac) méu thufn, tranh chép lién
quan téi dong s& hiru tién mua cdn; ho la trach nhi¢m riéng cia Bén Mua. Piéu nay
khong lién quan hogc lam énh huorng 16 Ben Ban, khong phai 1 co s& dé thay dbi,
chdm dit vavhoiic huy bo an d_ong. 1

0)  Chiju trdch nhiém vé céc tranh chép, khiéu kién ciia Bén thir ba bét ky dbi véi c4c hanh vi
ciia Bén Mua c6 lién quan den viéc ky kétva thuc hién Hop dong ndy ciing nhu trong qua

Y. . trinh Bén Mua sit dung va dlnh doat can h (tru trudng horp do 13i ciia Bén Bén);
) ‘Trong qua tnnh‘thl,réo hién Hop dong, néu Bén Mua c6 ;ranh chdp vorl_Ben:th_u ba lam
k- -’_thiétv-hai dén quyén loi hop phép cia Bén Ban thi Bén Mua'va Bén thir ba phai chiu

) tréch_' _nhiém'boi thudmg céc thigt hai thyc té cho Bén Bén;
qQ)  Trudc khi can hd du'oc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s& khong c6 quyén ra vao hodc
_,cu trit hogc sir dung can h¢ néu khong dugc Bén Ban dong ¥s
1) Ton trong va khong thuc hién bét ky hanh vi nao gay nh hudng dén céc quyen s& hiru
Py hoat dong kinh, doanh cua Bén Ban trong Phén’s¢ hitu neng cua Bén Bén phu hop
voi thlet ke dugc phe duyet va quy dinh Phép luat c6 lién quan;

s)  Chiu trach nhu;m oéo quany su dung vabdi thuorng thi¢t hai theo quy dinh cta Phép luat
trong trudng hop 14m hong hoc, thiét hai déi v6iPhan dién tich va thiét bi thude so hiru
chung. : - : -

t)  Thyc hién'cac thu tuc can fhiéf lién quan dén viéc nhan ban giao can hg, cung cép day
du hd so xin cp Gidy chimg nhan diing han theo thu théng béo ciia Bén Ban.

u)  C6 trach nhiém ndp phi quan ly van hanh cin ho va cic chi phi khéc lién quan dén can
ho ké tir ngay cin ho dugc ban giao cho Bén Mua theo quy dinh ctia Hop ddng nay, ké
ca truomg hgp Bén Mua chua sir dung cén ho;

v)  Trong qua trinh Bén Bén tién hanh thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan tai co quan c6 thAm
quyén, Bén Mua c6 nghia vy hoan thién hd so, giy to, thué, phi, 1 phi truéc ba theo
quy dinh ciia Phap lut va yéu cdu ctia co quan c6 thAm quyén nhu dugc thong bao boi
Bén Bén. Truong hop Bén Mua chim hoan thién céc hd so, gidy to, nghfa vy tai chinh
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dan t6i qua trinh cdp Gidy chimg nhén cho cn h) bj kéo dai thi Bén Mua vdn c6 trach
nhiém thanh toén ndt gid trj con lai cia Gia ban cin h theo tién do quy dinh cia Hop
ddng nay.

w) Bén Mua thyc hién thu tyc xin cp Gidy chimg nhan néu khong hoan thién hogc khong
ndp day du cac hd so, gidy to, 1¢ phi trude ba, céc loai thué, phi theo quy dinh Phap lujt
dugc néu trong théng béo va huéng din cua Bén Ban dé thyc hién thu tuc cap Gidy
chimg nhén cho Bén Mua trong thdi han 15 ngay ké tir ngay dén han theo thong bédo
cua Bén Bén. Truong hop nay: '

(i). Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho-Bén Bén sb tién dot cudi cing theo diing
quy dinh tai diém a khoan 3 Bxeu 3 gua‘qu Péng trong thoi han 10 ngdy sau
ngay hét thoi han 15 ngay neu frén. -

(i). NéuBén Mua cham thanh to4n khoan tlen theo quy dinh tai myc nay thi quyén va
nghia vu cud Céc Bén g glaJ quyet tuorng tu quy dmh fai Diéu 12 cua Hop dong.

DDDDDDDDDDDD@®MD MM

~(iii). Sau khi Ben Mua ‘@& hoan thanh chc nghla vu neu ta1 muc (i) néu trén, hai Bén'sé
ky két Blen bén thanh ly qu dong trong d6 gh1 nhan Ben Bén d4 hoan thanh day
;‘ b6 khoéan tlen theo quy dinh ciia Hop dong cho Bén Bén; va:

(iv). Trong vong 10 ngay ké tir ngay cac cong viéc néu tai muc (i),-(ii) va (iii) dugc
hoan thanh, Bén Bén s& cung c4p céc gidy to/tai liéu can thiét theo yéu cau clia
Co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén va ph hqp"‘-;'éi quy dinh cia Bén Bén dé Bén

Mua thue hién thu tuc Xin cap Gidy chung nhan
pé lam 10, Ben Bén khong cé trach nhlq:m phéu cung cp cho Bén Mua cac gidy
to/ho so ma Ben Ban biét ring & khong nam trong danh myc c4c tai liéu ma Bén

Mua pha1 ¢6 khi thuc hién-thir tue xin cap Glay chu'ng nhan hodc céc tai liéu ma

W3

PODHHDODDNDDD

W

Bén Bén da cung cap ¢ cho Co quan Nhé nuéc c6 tham quyen

X) NéuBén Mua bi thét lac, 1am héng ban goc Hop ddng, céc Phu luc, tai liéu thanh toén
do Bén Ban chimg nhén thi chi dugc Bén Bén cép lai ban sao hoic ban photo dbi véi

@ D

nhimg gidy t& d6 dé Bén Mua luu gii, thyc hién céc quyén va nghia vy clia minh theo
Hop ddng. Néu Bén Mua gian ddi dé thyc hién c4c hanh vi vi pham Phép luét thi Bén
Mua tyr chju trach nhiém dén sy, hanh chinh, hinh sy truéc cdc Co quan Nha nude va
cac Td chirc/C4 nhan khéc c6 lién quan;

y)  Céc nghia vy khic theo quy dinh ctia Phép lut Viét Nam va thoa thuén tai Hop dong nay.

Pitu 7. THUE VA CAC KHOAN PHi, LE PHi CO LIEN QUAN:
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1.  BénMua phai thanh toan 1§ phi trudc ba va cdc loai thué, phi, 1¢ phi c6 lién quan dén viée clp
Giy chimg nhén theo quy dinh cia Phép lujt khi Bén Ban lam th tuc cip Gidy chtmg nhin
cho Bén Mua va trong qud trinh s& hitu, sir dung ciin hy ké tir thdi diém nh4n ban giao cin
h¢.

2. Bén Mua cé trich nhiém ndp thué va céc logi phi, 1¢ ph, chi phi (néu c6) theo quy dinh cua
Nha nuéc khi thye hién ban cin hy dd mua cho ngudi khac.

3. Bén Bén c6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thugc trach nhi¢m cua Bén Bén cho Nha
nuéc theo quy dinh cita Phap lujt. 3

Pitu 8. GIAO NHAN CAN HOQ: oy

'

1.  Diéukién giao nhan can hj: Bén Ban s& thuc hlc;n bAn giao can ho cho Bén Mua khi céc diéu
kién sau day dugc dap img: |
(@) BénBéanhoan thanh viée xay dung can ho theo thlet Ké;
(b) Bén Mua da thanh toan day du tlen miua can' ho (bao gom céc khon 14i, phat - - néu cd)

‘ cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop ddng ndy tinh denthm diém ban giao cén ho;
© (c) Ben Mua da nop du khoén kinh phi-2% (hai phan tram) tlen bao tri phan s& hiru chung

) cua nha chung cu cho Bén Ban.

2. BénBan ban glao can ho cho Bén Mua vao ngay. 30/09/2023 i

Viéc ban giao cin ho cé the sém hon hogc mugn hon so véi thorl gian quy dinh tai khoan nay,
nhur{g khéng dugc chim qu?a@() ngay, k& tir thori diém dén Han ban giao cin ho cho Bén Mua;
BénBan phai c6 vin ban théng‘béo cho Bén Mua biét 1y do chim ban giao can h.

Trudce ngay ban giao cin ho a7 ngay, Bén Béan phal g vén ban thong bao cho Bén Mua vé
thoi gian, dia dlem vi thu tuc bén giao c%in ho.

3.  Cianhd duge ban glao cho Ben Mua phai theo dung thlet ke da duqc duyet phai sir dung ding
céc thiét bi, vat heu néu tai bang danh myc vat ligu; thiét bi xdy dyng 1 ma cdc bén da thoa thudn
theo hop dong, trir truong hop thoa thuén tai diém e khoan 1 Pidu 5 cia qu ddng nay.

4. Vao ngay ban giao cin h¢ theo thong bdo, Bén Mua hodc ngudi dugce vy quyén hop phép phai
dén kiém tra tinh trang thyc té cin ho so véi thoa thuan trong Hop dong nay, cing véi dai
dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thyc té can hd va ky vao bién ban ban giao cin
ho.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi dugc Bén Mua iy quyén hop phép khong dén nhan ban
giao can hd theo thong bdo ciia Bén Bén trong thdi han 10 ngdy hoic dén kiém tra nhung
khong nhin ban giao cin hd ma khong c6 1y do chinh dang (trir truomg hop thudc dign thoa
thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 ciia Hop ddng nay) thi k& tir ngay dén han ban giao cin hQ(/
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theo thong bao ciia Bén Bén dugc xem nhw Bén Mua da ddng ¥, chinh thirc nhén ban giao
ciin hd theo thyc té va Bén Ban da thyc hién xong trich nhiém ban giao cin hj theo hgp dong,

Bén Mua khong dugc quyén néu bét cir ly do khdng hop Iy nao dé khong nh4n ban giao can
hd; viéc tir chdi nhan ban giao cin ho nhu vy s& duge coi 1a Bén Mua vi pham hop dong va
s& dugc xir ly theo quy dinh tai Diéu 12 cia Hop ddng nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin ho, Bén Mua dugc toan quyén sir dung cin
hd va chju moi trdch nhiém c6 lién quan dcf:n cin hy mua, k& ca truomg hop Bén Mua c6 sir
dung hay chua sir dung cin h nay. Y

MADMDADMDDDDMDO MDD

Pidu 9. BAO HANH NHA 0: (IR .
1. Bén Béan c6 trach nhiém béo h&nﬁ E:in‘hé‘ dﬁ‘ ban ‘thtizo dl’mg quy dinh tai Diéu 20 cua Luat e
Kinh doanh bat dng san, Diéu 85 clia Luat Nha (i} va cde quy dinh stra ddi, bd sung ctia Nha S
nudc vao timg thoi dlel’n =
2. Khiban giao can ho cho Bén.  Mua; Bén Ban pha1 thong bao va cung cép cho Bén Mua 01 ban i
sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao su dung theo quy dinh ciia Phap ;

-luat xdy dung dé céc bén x4c dinh thoi diém bao hanh can ho! -~ -

3. Nbidung bao hanh nha ¢'(ké ca cin h¢ trong nha chung cu c6 muc dich sir dung hén hop)
bao gdm: sira chita, khc phyc céc hu Hong.vé két cdu chinh cia nha & (dAm, cot, trdn san,
mdi, tudng, cac phén &p, lat trat), cac thit bj gén lién VOl nha & nhu hé théng cac loai cira,
hé thong cung cap chét dét, duorng day cép dién sinh hoat cap dién chleu sang, hé théng cép
nuée sinh hoat, thoat nuéc thél, khéc phyc céc truong hop nghiéng, lun, syt nha 6. Péi véi
céc thiét bi khac gén v6i nha'd th1 Bén Ban thuc hlen ‘bao hanh theo quy dinh cua nha san
xuét hogc nha phan ph01

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hle;n -bao. hanh can. ho béng cach thay thé hoic sira chira céc

@ 9D D 4 D HH DD D

diém bi khuyet tat hodc thay thé céc trang thiét bi cung loai c6 chét lirong twong duong hodc

Ry
&

tdt hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hodc sira chira chi do Bén Bén hoéc Bén dugc Bén
Ban tly quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong béo béng vin ban cho Bén Ban khi cin hg c6 cac hu héng thude
dién dugc bao hanh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc théng bao ciia Bén Mua,
Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding théa thuén va theo quy
dinh cia Phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién d& Bén Ban thyc hién bao hanh cén hg. Néu
Bén B4n chim thyuc hién viéc bdo hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phéi chiu tréch
nhiém bdi thudmg cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

@ DO D@D mada D D
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5. Cin hj dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh vi¢c xdy dymg va nghi¢m thu dua vao sir dung
v6i thoi han theo quy dinh cia Phép ludt vé xdy dyng. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir
ngdy Bén Bén ky bién ban nghi¢m thu dva nha ¢ vao sir dung theo quy djnh ctia Phap luft vé
xdy dyng. Cy thé nhu sau: 60 thang ké tir khi hoan thanh vi¢c xdy dyng va dua Nha Chung
Cur vio sir dung. Déi véi céc thiét bj khac gin véi nha & thl Bén Bén thyc hi¢n bao hanh theo
thoi han quy dinh cia nha san xuét hogc nha phan phoi.

6. Bén Bén khong thyc hién bao hanh cin h¢ trong céc trudng hop sau day:

(@). Trudng hop hao mon va khau hao thong thudng;

(b). Trudng hop hu héng do 18i cia Bén Mua hofic ctia bét ky nguoi sir dung hoac cua Bén
thir ba nao khac gy ra;

(). Trudng hop hu héng do sy kilén.bét kha khang;

(d). Truong hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diu nay;

(e). Céc trudng hop khéng thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoéan 3 Piéu nay,
bao gdm cé nhimg thiét bi;56 phén gén lién canh.do Bén Mua ty lip dit hodc ty sira
chira ma khong duq{ﬁ su ddng ¥ ctia Bén Bén; :

7. -Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sira chita cic hu hong cua
cin hg thude trécﬁ nhiém ctia Bén Mua. Vi¢c béo tri Phin s¢ hiru chung ctia nha chung cu

dugc thyc hién theo quy dinh ctia Phép ludt vé nha &
Piéu 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU:

Truong hqp Bén Mua c6 nhu cau u thé chép cin ho d4 mua cho t6 chirc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam truéc khi Ben Mua duorc cp Gidy chimg nhan thi Bén Mua phai thong béo trudc
bing vin ban d& Bgn Bén cing'Bén Mua 1am céc thutuc can thiét theo quy dinh ciia t6 chirc
tin dung.

2.  Trong truong horp Bén Mua chua nhan ban giao can ho tur Bén Bén ma Bén Mua c6 nhu cau
thyuc hién chuyen nhuqng qu ‘@dng'nay cho Bén thir ba thi céac bén pha1 thyc hién diing thu
tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh clia Phdp luat vé kinh doanh b4t dong san. Bén
Bén khong duoc thu thém bt ky mt khoan phi chuyén nhuong hop dong nao khi lam thi
tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop ddng cho Bén Mua.

3. Hai bén théng nhit ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng hop dong mua bén ho cho Bén
thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ciia Phép luét vé kinh doanh bat dong san bao
gdm céc didu kién sau:

(@ Thue dién chua nop hd so d& nghi Co quan Nha nuée c6 thim quyén cép Gidy chimg
nhén;
(b) Hop dong mua ban cin h¢ chung cu phai thugc dién khong c6 tranh chdp, khiéu kin; w
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(c) Can h¢ trong Hop ddng mua bén khéng thudc dién bj ké bién, thé chip dé dam bao cho
viéc thuc hién nghia vy theo quy dinh clia Phap luat, khong thugc dién bj han ché chuyén
nhuong theo quyét dinh ciia Co quan Nha nudéc c6 thdm quyén, trir tredng hop dugc td
chirc tin dung noi nhan thé chip ddng y cho phép chuyén nhugng Hop dong;

(d) Bén Mua di thanh toan ddy du cac khoan tidn dén han va cc khodn tdn dong (néu co),
bao gém ca cac khoan phat, bdi thudomg thiét hai va cc nghia vy khac theo Hop dong
mua ban cho Bén Bén;

(¢) Bén Nhin chuyén nhugng du didu ki¢n dé mua va s& hiru cin hj theo quy dinh cua
Phép ludt Viét Nam; ‘

(f) Bén Nhin chuyen nhuong cam ket tuan thu*mol diéu khoan va diéu kién do Bén Ban
va Bén Mua thda thuén trong Hop dong'mua ban

4.  Trong ca hai trudng hop néu tai khodn 1 va khoan 2 Pidu nay, ngudi mua lai nha & hodc Bén
nhén chuyén nhuong Hop ddng mua’ ban'deu duoc ‘hudng céc quyén va phai thuc hién cac
nghla vu cua Bén Mua theo théa: thuan trong Hop dong‘nay vatrong Ban ndi quy quan lysir
dung nha chung cu dmh kém theo Hop dong nay. \

5. ~Cho téi kh1 Bén Bén.xac nhan vao thoa' thuan chuyen nhuo'ng Hop'dong, Bén Mua vén phai
thuc hién Eat ea céc nghia vu theo Hop dong nay.

6. K& tir khi Bén Ban xac nhén vao thoathuan chuyén nhuong Hop déng, Bén Ban'sé chém ditt
giao dlCh v6i Bén Mua va tru'c tiép giao dich v6i Bén nhan chuyen nhugng, dong thoi Bén nhén
chuyen nhuong s& tro thanh Ben Mua trong Hop dong nay, c6 trach nhiém ke thira moi quyén
va nghla vu cua Ben Mua, bao‘ gom ca céc thoa thuan trong Hop dong nay va céc thoa thuan
giira Bén Ban va Ben Mua X4c lap trong qua trinh ky ket va thuc hién Horp dong nay.

7. BénMua dam bao’ rang Ben Ban s€. khong pha1 ch;u trach nhlem déivéi céc tranh chdp phat
sinh lién quan t6i giao’ d1ch chuyen nhuong Hop. dong cla, Ben Mua va bén Nhan chuyén

nhuong, trir truorng horp do 16i cua Ben Ban

piéu 11. PHAN SO HUU RIENG PHAN Sd HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN HQ
TRONG NHA CHUNG CU:

1. BénMua dugc quyén so hiru riéng d6i véi dién tich cin h$ dd mua theo théa thuan ciia Hop
dbng nay va céc trang thit bj ky thuat sir dung riéng gén lién véi can ho ndy; c6 quyén sé
hiru, sir dung dbi véi phan dién tich, thiét bj thudc s& hiru chung trong nha chung cu quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay.

2.  Cac dién tich va trang thiét bj k¢ thuat thudc quyén s& hiru riéng ciia Bén Bén bao gf‘)m: Theo
Phu luc 02
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Céc phén dién tich va thiét bj thudc s& hiru chung, sir dung chung cua céc chu s¢ hiru trong

nha chung cu: Theo Phy luc 02.

Céc phin dién tich thudc o' hitu riéng cta cdc chu s& hitu khéc (néu c6) trong nha chung cu

(nhu vin phong va dich vy khdc ...): Theo Hop ddng mua ban théa thugn gira Chu dau tu va

céc chu s& hiru khc.

Hai bén nhét tri thoa thun murc kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu nhu sau:

(a). Tinh tir thoi diém Bén B4n ban giao cin hy cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 8 cua
Hop ddng ndy dén thoi diém Ban quan trj nha chung cur dugc thanh 13p va ky hop dong
quan ly, vén hanh nha & véi don vi quan ly vén hanh, thi kinh phi quan Iy védn hanh la:
15.000 dong/m?/thang (muc,ph( nay, chua bao gdm VAT). Mic kinh phi ndy c6 thé
dugc diéu chinh nhung phai tinh toén hop 1y ¢ho phi hop véi thyc té timg thoi diém.
Bén Mua ¢ tréch nhiém déng khoan kinh phi ndy cho Bén Bén vao thoi diém nhén ban
giao nha hofc theo thong bao-clia Bén Ban.

(b) Sau khi Ban quan trj nha chung cu dugc thanh 14p thi danh myc cac cong v1¢c dich vy,
muc kinh ph.l va viéc déng phi quan Iy van hanh nha chung cu'sé do HQl nghi nha chung
cur quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cu thoa thuan véi don vi quéan ly vén hanh
nha chung cu.

(c). Trudng hop Uy ban nhén dén tinh, thanh ph truc thudc trung wong noi ¢6 nha chung
cu ¢6 quy dinh vé gi4 quan ly van hanh nha chung cu thi mic kinh phi nay dugc dong

“theo quy dinh cia Nha nucc trir truong hop cac bén co thoa thuan khac

Piéu 12. TRACH‘NHIEM clA HAI BEN VA VIEC XU~ LY VI PHAM: HQ’P DONG:

S

Hai bén th(‘)ng-nhat hmh thire, cach thirexi 1y vi pham khi Bén Mua cham tr& thanh todn tién

mua cin h va chc khoén fidn dén ha'nv nhursau: '

(a). Néuqua 10 ngay, ke tu ngay.dén han pha1 thanh toén tién mua cin ho theo théa thuan
tai khoan 3 Piéu'3 ctia Horp dong nay va bit ky khoan tién den han nao theo quy dinh
cia Hop ddng niy ma Bén Mua khong thyc hi¢n thanh toén hogc thanh toan khong day
i thi s& bi tinh 13 sudt phat qué han trén tong s tién chdm thanh todn 14: 1,25%/thang
va duge tinh bt dAu tir ngay phai thanh toan dén ngay thye tra;

(b). Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay, néu tong thdi gian Bén Mua tré han thanh toan
ciia tht ca céc dot phai thanh toén theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 ciia Hop ddng ndy
va bat ki khoan tién dén han nao ciia Bén Mua theo quy dinh ctia Hop ddng nay vuot
qué 60 ngay thi Bén Bén c6 quyén don phuong chim dit Hop dong theo thoa thuén tai
Piéu 15 ciia Hop ddng nay.
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Trong trudmg hop nay Bén Bén duge quyén ban cin h$ cho ngudi mua khdc ma khong
cn c6 sy ddng ¥ ciia Bén Mua nhumg phai thong béo bing vin ban cho Bén Mua biét
trwde it nhét 5 ngdy. Trong vong 45 ngay ké tir ngdy chdm dirt Hop dong hojc trong vong
20 ngay 1am vige ké tr ngdy ky Hop ddng véi ngudi mua khdc, tiy thei diém nao dén
trude, Bén Ban s& hoan tré lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan theo Hop déng (khoén
thanh todn ndy khéng tinh 1i) cho Bén Mua sau khi da khau trir céc khoén sau:

(i) Lai chim tra theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu ndy tinh tir ngay dén han
thanh todn khoan tién d6 cho dén ngay chdm dit Hop dong;

(ii) Phat vi pham Hop dong tuong duong 8% (tam phén trim) Gia bén cén hd (chua
tinh thué); '

(iii)Céc nghia vu tai chinh theo quy dmh cua -qu ddng nay ma Bén Mua chua hoan
thanh; ‘

(iv)Moi chi ph1 hanh chinh phat ‘sinhtir.viéc chim dirt Hop Déng nay bao gbm céc
chi phi fbir: chiphi tién hanh this tuc don phitong chém ditt Hop dbrig (néu €6);

: ch1 phi luat su tu vn (néu c6); chi phi di lai cita Bér Bén, cHuyén phiAt th tir

cho Béh Mua dé yéu chu gap mit, chi phi béd hang cia Bén Ban (hoa hong,
thudng néng, qua tang...) va céac chi phi khéc theo quy dinh_cﬁa Bén Ban va
Phép luat;

" (v) Tién bdi thuong cho bat ky thiét hai nao khéc theo quy dinh ciia Phép luat Viét
Nam ma Bén Ban phi génh chiu do viéc khong thuc-hién Hop ddng ciia Bén
Mua. /

(vi) Toan'bb chi ph1 ph1 . thuc té lién" quan t6i viéc cudng che Bén Mua ra khéi
pham vi Can Ho¢ va khoi phuc hlen trang Can Ho (néu co)

(c). Trong truomg hop Glé bén can hg da thu duoc tu Bén Mua khong i @& khau trir vao cac
khoan tién’ quy dinh tai khoan b thi trong vong 10 ngay sau kh1 chim dirt Hop dong,
Bén Mua pha1 thanh todn cho Ben Bén bit ky khoan thiéu hut nao néu khong Bén Mua
s€ phai tra tién 14i chAm thanh to4n theo quy dinh tai diém a.

Hai bén théng nhit hinh thitc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tr€ ban giao cin ho

cho Bén Mua:

(a). Néu Bén Mua da thanh toan tién mua cin hd theo tién do thoa thuén trong Hop dong
nay hodc da khic phuc cac vi pham vé nghfa vy thanh toan theo thoa thuén trong Hop
ddng (néu c6) nhung qué thoi han 180 ngay, ké tir ngay Bén Bén phai ban giao can ho
theo thoa thuan tai Diéu 8 cia Hop dong ndy (da bao gdm cé thoi gian mudn hon theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 ctia Hop dbng ndy) ma Bén Ban vén chua ban giao cin hd
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cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh toén cho Bén Mua khodn tién phat vi pham véi
13 sudt 1 1,25%/thang trén tdng sb tién ma Bén Mua da thanh toén cho Bén Bén va
duge tinh tir ngdy thir 91 ké tir ngdy ban giao ciin hd theo thoa thudn tai Diéu 8 dén ngay
Bén Ban ban giao can h{ thyc té cho Bén Mua; va

(b). Néu Bén Ban chim ban giao cin hj qua 180 ngdy, ké tir ngay phai ban giao can hd theo
thoa thudn tai Didu 8 cua Hop ddng nay (da bao gdm cé thoi gian mudn hon theo quy
dinh tai Khodn 2 Didu 8 cia Hop ddng ndy) thi Bén Mua cé quyén tiép tyc thyc hién
Hop ddng ndy véi thoa thudn bd sung vé thdi diém ban giao cin hy méi hoge don
phurong chém dirt hop déng theo thoa thugn tai Didu 15 cia Hop déng ndy.

Trong trudmg hop nay, Bén Ban phai hoan tré lai toan bd sd tién ma Bén Mua da thanh
toan (khong tinh 14i suét) cong vé6i tién 1ai chdm ban giao cin h quy dinh tai diém a
khoén 2 Diéu 12 va bdi thudng cho Bén Mua khoén tién phat vi pham hop dong tuong
duong véi 8% (ta:h phén tram) Gi& ban canhd (chua tinh'thué).

3.3 Truong hop dén han ban giao .can ho theo thong bio cua Bén B4n va cin h¢ da du didu kién
ban glao theo thda thuan trong Hop dong niy ma Bén Mua khong nhén ban giao thi: ngoa1
viéc can ho s& duge ban glao chinh thtc sang cho Bén Mua theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8
Hop dongnéy va Bén Mua phéi chiu moi trdch nhiém lién quan dén can hg.tir thoi diém ban
giao chinh thirc d, Bén Mua phéi thanh to4n cho Bén Ban chi phi béo quan cén hg la: 300.000
déng/riééy (ba tram nghin déng/ngay).

4. Truong hqn Bén Bén da hoan thanh c4c thil tyc xin cdp Gidy chimg nhén cho Bén Mua va di
gui cho Bériv‘Ml’la thong Bao hoan’tét viéc thanh toan-cdc.khoan tién‘thuc nghia vu cia Bén
Mua (thué, phi cac khoan, tlen phat néu co ) ma Bén Mua khong thuc hlen hodc thuc hién
khong day du theo thong bao clia- Ben Ban thl Ben Ban duoc quyen yéu céu Bén Mua thanh
toan khoan tién phat véi. muc lai suat bang 1, 25%/thang/so tlen pha1 thanh todn tinh tir ngdy
dugc 4n dinh trong théng bao ciia Bén Bén cho dén ngay Bén Mua thanh toan thyc té. 86 tién
nay Bén Mua phai thanh toan trudc khi yéu cAu Bén Ban ban giao Giay chimg nhén.

Pidu 13. CAM KET CUA CAC BEN:

1. BénBén cam két:
(a). Cin ho néu tai Diéu 2 ctia Hop ddng nay khong thuc dién da ban cho ngudi khéc,
khong thudc dién bj cAm bén theo quy dinh ciia Phap luét;
(b). Cin hd néu tai Piéu 2 cua Hop ddng nay dugc x4y dung theo ding quy hoach, dung
thiét ké va céc ban v& duge duyét da cung cip cho Bén Mua, bio ddm chét luong va

diing céc vat liéu xdy dung theo thudn trong Hop dong nay; M/
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2. Bén Mua cam keét: 4
(a). Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé cin h$ mua; ,:

(b). Di dugc Bén Bén cung cdp ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin cin thiét lién quan e

dén can ho, Bén Mua da doc cén thin va hiéu cac quy dinh cia Hop dong nay ciing nhu e

céc Phy lyc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vén d& ma Bén Mua cho 1a can thiét =

dé kiém tra mirc d9 chinh xdc cia cdc gidy 10, tai liéu va thong tin do; e

i e

(c). 'S4 tién mua ciin h theo Hop ddng ndy 1a hop phap, khong c6 tranh chép véi bén thit ba. =

Bén Ban s& khong phai chju tréch nhiém ddi véi viée tranh chép khoan tién ma Bén Mua B

da thanh toan cho Bén Ban mua theo Hop ddng nay. Trong truéng hop c6 tranh chap vé .—;

khodn tién mua can ho nay thi’ Hop ddng nay.van cé hiéu lyc déi véi hai bén;

(d). Cung cdp céc gidy td cAn thiét khi Bén Ban yéu cdu theo quy dinh ctia Phap ludt dé lam
thu tuc cép Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

(¢). BénMua la dbi tugng dugc mua vasd hiru ¢an ho theo quy dinh cua Phap ludt;

(f). Néu Bén Mua lé t6 chire;Bén Mua 1 phép nnén“dudc thanh lap hqp phap theo Phép
lut cia Nha nudc, co ‘ddy di nang luc ky két, thyc hién va tudn tht ¢ac nghla vu cia
minh theo quy dlnh ciia Hop dong nay. Néu Bén Mua Ia c4nhan, Bén Mua c6 day du
nang luc hanh vi va ning luc phép luat & ky két, thuc hién va tuin thi cac nghia vu
ctia minh theo quy dmh cua Hop dong nay.

3. Vlec ky-két Hop dong nay glua cac bén 1a hoan toan tw nguyc;n khong bi ép budc, lira déi.
4. Hai Ben cam két thuc hién dung céc thoa thudn da quy dmh trong Hop dong nay.

@ M B 4 & @ o & A a b M
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o

5. Cacbén, lbang_qu dongrnay, x4c nhén va dong y rang céc tai liéu quang cdo, t;ep thi hodc

0

ban hang ma Bén Ban cung clp cho'Bén Mua s& khdng duoc coila cam két ciia Bén Ban theo

AX
Ay

4
i

Hop dong nay.
Piéu 14. SUKIEN BAT KHA KHANG

1. Céc bén nhét tri. thoa thuan mét trong céc truong hqp sau day duqc coi 1a su kién bt kha
khéng:
(a). Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay bi chinh séch Phap luat cia Nha nuéc;
(b). Do phai thuc hién quyét dinh cia Co quan Nha nuéc c6 thim quyén hofic céc truong

hop khac do Phép luat quy dinh;

(c). Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cdp ctru tai co s&' y té;

2. Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 12 trudng hop bt kha
khang.

3. Khi xuét hién mét trong céc truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Pidu ndy
thi bén b tac dong boi truong hop bét kha khéng phai thong bao bang vin ban hoic théng
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bédo tryre tiép cho bén con lai biét trong thi han 10 ngdy, ké tir ngdy xdy ra trudmg hop bt

kha khéng (néu cd gidy 10 chimg minh vé Iy do bdt khi khdng thi bén bj tdc dgng phdi xud

trinh gidy to ndy). Vige bén bj tic ddng bdi trudmg hop bét kha khang khong thyc hi¢n dugc

nghia vy cia minh s& khong bj coi 14 vi pham nghia vy theo hgp dong va ciing khong phai 12 !

co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dint Hop dong ndy. ‘
4. Vige thye hi¢n nghia vu theo Hop ddng cua cdc bén s& duge tam dimg trong thi gian xay ra sy

kién bt kha khang. Céc bén s& tiép tuc thyc hién cdc nghia vy ciia minh sau khi sy ki¢n bét kha

khéng chém dift, trix trnudmg hop quy dinh tai Diém d khoan 1 Diéu 15 ciia Hop dong ndy.

Pitu 15. CHAM DU'T HQP PONG:

1. Hop ddng nay duge chim dirt khi xdy ra mt trong cc truong hop sau déy:
(a). Hai bén ddng y chim dirt hop dong bing vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén lap
viin ban théa thudn cy thé céc diéu kién v théi han chidm dit hop dong;
(b). BénMua chim thanh todn tlen mua cén ho theo thoa thuan tai khoén 1 Piéu 12 cua Hop
A X dong nay, , '
-(c). ~Bén Bén cham ban glao cin ho theo thoa thudn tai khoan 2 Dleu 12 cua qu dong nay;
d). Trong tru'ong hop ben bj tac dong bai su ki¢n bét kha khang khong thé khic phuc dugc
dé nep tuc thuc hlq:n nghia vu cua minh trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy xay ra sy
kién bt kha khéng va hai bén ciing khong c6 thda thuéin khac thi mot trong hai bén c6
{ qnyén don phuong cham dirt Hop dong ndy va viée' chdm dit Hop dong nay khong
dugc coi 1a vi pham hop. dong
2. Viéc xir Iy héu qua do chim dut hop dong theo quy dmh tai Khoan 1 Diéu nay:-
(. Néu qu dong chdm dirt theo quy- dinh tai Diém (a) Khodn 1 Dleu nay, viée xtr ly héu
qua do cham dut hop dong s€& duge thyc hién theo su thoa thudn cua cac Bén.
(b). Néu Hop dong cham dut theo quy dinh ta1 Dlem (b) va(c) Khoan 1 Biéu nay thi thuc
hign theo.quy.dinh tuong ung tai-Diéu 12 ciia Hop dong.
(c). NéuHop dong chim dit theo quy dinh tai Diém (d) Khoan 1 Dleu nay thi Bén Bén s&
hoan tr lai cho Bén Mua toan bd Gia ban can ho d& nhan theo quy dinh cia Hop dong

ndy trén co s khong tinh 1ai.
Ditu 16. THONG BAO:
1. Diachi d céc bén nhan thong béo ctia bén kia: theo dia chi m&i Bén dugc ghi tai phan déu
Hop dong nay.
2. Hinh thirc thong bao giita cic bén: Thong bao giita Bén Bén va Bén Mua theo Hop ddng nay

s& duoc coi 14 dd dugc giri dén cho bén nhan sau khi thong bao d6 da duge gt di theo mét
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trong céc hinh thirc sau: Gini thu bao dam, giri email, hode duge giao tin tay theo dja chi cia
céc bén duge ghi ¢ trén. Bén Bén ¢6 trdch nhiém giri thong bdo theo ding dja chi Bén Mua
dang ky va Bén Mua c6 nghia vy tiép nhin thdng bdo va dam bdo c6 ngudi iy quyén tiép
nhén thong béo trong trudmg hop Bén Mua khdng ¢6 mit tai dja chi dang ky. Trudmg hop gir
thu bao dam, chimg tr cia dom vi chuyén phét thdng bdo s& duge coi la bing chimg hop 1§
ddi voi viée Bén Bén da gui thong bdo cho Bén Mua. Viée thay ddi dja chi vivhoic s6 dign
thoai phai dugce thong bdo ngay cho Bén kia bing vin ban. Bén Bén s& khong chju trach nhi¢m
trong trudmg hop Bén Bén da giri thong bdo vé ding dja chi Bén Mua dang ky tai Hop dong
ndy nhung Bén Mua khdng nhén dugc thong bio hodic Bén Mua thay déi dja chi vihodic sb
dién thoai nhung khong thong béo ki thdi cho Bén Ban.

3.  Bén nhin thong béo la: Trudng hop Bén Mua c6 tir 02(ha1) ngudi trds 1én, moi din chiéu dén
Bén Mua trong Hop ddng nay ¢6 nghm 12 dén chiéu den nmg ngudi cia Bén Mua. Dé thuin

Diu dn hoang gia — Khdng dinh vi thé

tién, nhimg ngudi thujc Bén Mua tax day-dong.y uy quyén cho ngudi duge néu tén dau tién
thudc Bén Mua la ngudi dai dién theo tiy quyén dé& nhén.céc théng béo, yéu ciukhiéu nai
hodc thur tir giao dich v6i Bén Bén lién quan dén Hop dong.{nay va dé thue hién cdc quyén,
nghia vu quy dinh tai Hop déng nay.

4. Bétky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay phai
duoc 1ap thanh vin ban. I-ial bén théng nhét réng; cac thong béo, yéu cau, khidunai duge coi
1a da nhannéu giri dén dung dja chi, ding tén ngudi nhén thong bédo, ding hinh thirc théng
béo theo thoa thuén tai Kho;ih 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéﬁ nay va trong thoi gian nhu sau:
(a).-~ Vao ngay gu1 trong truong hqp thu giao tén tay va: ¢6 chitky cta nguoi nhan thong bao;
(b). Vao ngay thir 3, ké tirngay dong dAu buu dlen frong truomg hop gui thong bao bang thur

chuyén phat nhanh ‘ -
(c). Vao thdi diém thong bao dé nth yeu cAu thanh’ toan hoic thr tir giao dich v.v... d6

e

duoc nhap vao hé thong thong tin do Bén Mua dang ky hqp 1€ trong Hop ddng (khi Bén
Ban giri cho Bén Mua) hoic do Bén Bén chi dgnh/cung cap hgp 1€ (khi Bén Mua giri
cho Bén Ban) trong trudng hop giri bing thu dién ti;

(d). Trong c4c trudng hop néu trén, néu ngay tuong img roi vao ngay thir bay, chii nhat hoic
ngay nghi 1& theo quy dinh ctia Phap luét hodc co quan c6 thim quyén thi céc thong béo,
yéu cau, khiéu nai hoic thu tir giao dich v.v... néi trén s& dugc xem nhu Bén kia nhén
dugc vao ngay lam viée dau tién sau ngay do.

5. Céc bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay dbi vé dia chi, hinh thic
v/hodc tén ngudi nhén thong bao; néu khi di c6 thay dbi v& dja chi, hinh thirc vi/hodic tén ngudi
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nhin thdng bdo ma bén c6 thay ddi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri théng bdo
khéng chju trach nhiém vé vige bén c6 thay ddi khdng nhin duge céc viin ban thng béo.

Diu 17. CAC THOA THUAN KHAC:

1. Cac Bén xac nhin va ddng y ring, trrdmg hop ¢ sai sot trong viée nhdp thong tin, s6 ligu
hodc sai st do tinh todn, trich din trong qud trinh lam Hop déng. Phy lye Hop dc‘mg, thu
thong bdo va cdc viin ban khic c6 lién quan, ma Bén Ban hodic Bén Mua chimg minh dugc
thdng tin, sb ligu, trich ddn d6 1a sai theo cdc didu khoan, diéu ki¢n va tinh thin chung cia
Hop ddng, cdc Phy luc vivhodic céc van ban, thoa thudn lién quan ma Cédc Bén da ky két, thong
nhét trén thye té thi Bén kia phai chdp nhan cac s8 ligu, thdng tin diéu chinh.

2. Hiéu lyc timg phén: Bét cir phén, didu khoan hogc quy dinh ndo ciia Hop déng ndy ma tré
nén bét hop phap, v hiéu, hét hiéu luc hodc khéng'ihé thi hanh theo Phdp ludt Vi¢t Nam s&
dugc xem la khong 6 higu lyc véi Cac Bén, va khong dnh huéng dén hiéu lyc cta céc diéu
khoan con lai cua Hop Qéng. Trong-érubng hop bétNk)" quy dinh ndo cua Hop ddng ndy hoic
vige 4p dung quy dinh d4)bj t0a &n c6 thim quyén tuyén 13 bét hop phép hay khong e6 hi¢u
Iyc thi hanh, thi Céc Bén s& n3 lye mot cach thign chi dé thoa thugn vé viéc sira ddi nhim
khic phyc viéc bat hop phép hoc khong c6 hiéu lyc thi hanh dé & mirc d9 tdi da ¢6 the.

3.  Tinh théng nhét, hiéu fuc cao nhét;

(@). _Moi Phu lyc dinh kém theo Hop dong nay va moi van ban sira ddi, bd sung da duoc
. kykéthop ¢ s& cu fhénh nhimg phén khong téch rdi ciia Hop dong nay va s& c6 higu
lue va gia tri'phap ly nhu qu ddng. Trong truong hop ¢6 sur mau thuan giira cic Phu

luc v diéu khoan va-diéu klt;n cua Hop dong nay, thi cac didu khoan va diéu kién cia
Hop dong nay s€ duqc uu tién. ap dyung.”

(b). Hop ddng nay va céc Phy luc cau thanh mét-théa thuén hoan chinh giita Céc Bén, va
thay thé bat cur thoa thuén, gh1 nhd, dan xép, lién lac hogc thu d& nghi nio lién quan dén
van dé duorc néu tai Hop dong ndy. Moi stra déi hogic bd sung nao ciia Hop ddng ny s&

ciing khong c6 hiéu luc trir khi dugc 14p bang vn ban va dugc ky béi Céc Bén.

Diéu 18. GIAI QUYET TRANH CHAP:

Trong trudng hop cé bét ky tranh chip nao phat sinh tir hoic lién quan dén Hop dong nay,
Céc Bén s& giai quyét tranh chip trudc tién thong qua thuong lwong va hoa giai thién chi. Néu trong
vong 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngdy mot Bén phét hanh thong béo bing vin ban cho Bén kia vé
tranh chip phét sinh ma tranh chp vin khong duoc giai quyét duge, mi Bén déu c6 quyén dua
tranh chip d6 ra Toa 4n ¢6 thdm quyén tai Viét Nam dé giai quyét.
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Pitu 19. HIEU LYC CUA HQP DONG:

1. Hop ddng nay c6 hi¢u lye tir ngdy k¥ va c6 hi¢u lye ring bude Bén Mua va Cic Bén ké thia
ciia Bén Mua trén co s& nhin chuyén nhwgng Hop ddng, hodie nhin chuyén nhugng Cin h,
ting cho, dé thira ké holc céc hinh thire chuyén quyén sé hiru Cain h{ khdc theo quy dinh cia
Phip ludt.

2. Hop ddng ndy ¢6 19 didu, duge 1ip thanh 04 ban va c6 gid trj phdp Iy nhu nhau, Bén Mua gidr
01 ban, Bén Ban giit 03 ban.

3. Céc phy lyc dinh kém Hop ddng nay va dg-hdbl,bénmgﬂneothbuhuﬁncmhnbénh\
n&dmkh&utkh&ﬂvpdbngniy/fﬂ‘; thi hanh déi véi hai bén.

4, Tmmmhqucbenmm dlnét ciia Hop ddng nay thi phai 1p bing

viin bin ¢6 chit ky cia ca hai
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VA SO DO V] TRI, BAN VE CUA CAN HQ

(Kém theo Hop déng mua bdn can hé sé: 2012/2023/HDMB-HATECO LAROMA ngay 13/7/2023
giita Cong ty ¢6 phdn Hateco Thang Long va Ong/Ba FANG YI WEN va Ong/Ba ) '

I.  DANHMUC NGUYEN VAT LIEU, TRANG THIET B] CUA CAN HQ '

OODDOOODOODODDODOODOADDODPODDDODDOAPDDODODOODODDDOOONOIDNIDO

HANG MYyC

MO TA VAT LIEU

GHI CHU

PHONG KHACH

- Cira ra vio ¢an ho g6 cong nghiép cao cdp, c6
xur ly bé mét va son hoan thign. Khoa cira sir dung

Cira chinh - N . < £
, hé'théng kiem-soat-an ninh"bang vén tay, ma so
va the tir. ’
Cira s, ciradi | - Cira nhém kinh 02 16p cach nhit,'chong on
rald gia (Low-E).
' | -Xay gach, trét phing vita XM, ba, son hoan thién
~ Tudng (son Jotun, son Dulux, son Nippon hodc twong

duong).

s B'é'téng l&iiéhg trét, tran thach "ééo Khing xuong
| N\ k1m loa1 ch1m theo thlet ke ba sorn hoan thxen

Tran"
Ve (sorn Jotun sorn Dulux son anpon hoac tuong
duorng)
. |- Lat gach men Granite 600x600mm, hoa tiéi va
an ey :
hoa vin trang tri theo thiét ké ndi that.
- Day dén dién: Cadi-sun, Cadivi, Lioa, Taisin
Thiét bi dién | (hodc twong duong);

- Thiét bi dién: Hager, Legrand, Schneider, Simon

hodic céc san phdm c6 mau ma twong duong;

Hop déng mua bdn cdn ho Hateco Laroma
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Diu dn hoang gia — Khing dinh vi thé

HANG MUC

MO TA VAT LIEU

GHI CHU

- Thiét bj chiéu sang co ban: Philips, Paragon,
Simon hojdc cdc sin phim c6 miu ma tuong

duong;

- Thiét bj déng cit: Schneider, Hager, ABB (hoic

tuong duong).

Pién thoai -
Vién théng

- Cung cép dau mang mtemet 6 cdm Tivi va
Doorphone phu hop vél mit bang b tri ni thit;

- Dy di tin biéd: Sino, Liod, Taidin (hodic twong
duornt;); ‘

- :- Thlet b1 Kocom Legrand Panasomc Hager,

Slmon hodc cdc sin phdm c6 mau Jlna tuang

duong.

. Diéu hoa
khong khi

| - Lép dat toan b6 hé théng diéu hoa »th‘éo.thiét Ké |

(bao gdm éng dan gas, éng thodt nuéc ngung, day

A , A 2 s A A ¢
dién, mdy diéu hoa du cong suat);

- Thiét bi: Mltsublshl hodc tuong duorng (theo ban

véthletke) | !:\_

Phong chay,

chira chay

& Dau sprmkler chita’ chay Bo tn Ol dausprmkler

chira chay (ph1a tren cua ra vao) va t01 thleu 01
déu & khu sinh hoat chung (tuy theo dién t1ch‘
khong gian);

- C6 01 dAu bao khoéi & khu sinh hoat chung.

II

PHONG NGU

Cira phong

- Cira gb cong nghiép cao cAp c6 xir Iy bé mit va

son hoan thién.

Hop dong mua bdn can hp Hateco Laroma
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Ddu dn hoang gia — Khdng dinh vi thé

HANG MYC

MO TA VAT LIEU

GHI CHU

Cira sd, cura di

ra l6 gia

- Nhém kinh 02 16p céch nhiét, chdng dn (Low-
E).

Tudng

- Xdy gach, trit phing vira XM, ba, son hoan thi¢n
(son Jotun, son Dulux, son Nippon hojc tuong

duong).

- Bé tong khong trat, tréin ﬂ\gcll\ cao khung xuong
kim loai chirﬁ theo thiét ké, bé, son hoan thién
(son Jotun: sdp-Dhlux, son Nippon hodc tuong
duong). |

San

< Lét san g3 c-c‘mg nghiép. "

[Thiét bi dién’

A _4'D5y dan dién: Cadi-sun, Cadivi, Lioa, Taisin
(hoic trong duong);

‘| - Thiét b dién: Hager, Legrand, Schneider, Simon

hoc c4c san phdm c6 méu ma twong duong;

= Thiét bj chiéu sang co ban: Philips, Paragon,

| Simon thojic céc sin pham. ¢6 ~mAu“mA tuong
| duong; =

Vi Thlét bi dong cét: Schneider, Hager,jABB (hozc
| twong duong). e ‘

Pién thoai -

Vién thong

- Cung cAp d4u & c&m Tivi phit hop véi mit bang
bb tri ngi that;
- Déy dén tin hi¢u: Sino, Lioa, Taisin (hodc tuong

duong);

- Thiét bj: Kocom, Legrand, Panasonic, Hager,
Simon hojic cdc san phidm c6é miu mid tuong

duong.

Hop dong mua bdn cdn hg Hateco Laroma
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TT | HANG MyC MO TA VAT LIEU GHI CHU

- Lip dat toan by hé théng diéu hoa am trin theo
thiét ké (bao gdm 6ng din gas, dng thoat nudc
Diéu hoa ngung, ddy dién, mdy diéu hoa di cong sudt);

8
khong khi
- Thiét bj: Mitsubishi hodc twong dwong (theo ban
vé thiét ké).
Phong chdy, . (2] RN
9 8> | 0601 dhu bko Kkhoi & i phdng ngd.
chira chdy ' )

Lap dat ti do 4m tuomg g cong nghiép chéng dm.

10 Ta 4m tudng <k -
Phu kién Hafele, Hulton (hoc tuong duong).

m " PHONGBEP | - o

Cira s, cura di | - Cua nhém kinh 02 16p ¢ach nh1¢t,“chong on
ralo gia (Low-E)

- Xay gach trat phing vira XM, ba son hoan thién
2 Tudng (son Jotun son Dulux, son Nlppon, hoac tucmg

ducmg) ,‘f:;

o | -Bé tong khong trat, trin thach cao khung xuong | /|
" . | kim loa1 chim theo.thiét ké; ba, son hoan thlen

ran
(son Jotun, son-Dulux; son Nlppon hoac tuorng

_ _duong)

DODODPVIODDDDODODDDODODODODOODDOODODDODODNODONDNA M

4 San - L4t gach men Granite 600x600 cao cép.

- Day din dién: Cadi-sun, Cadivi, Lioa, Taisin
(hoic tuong duong);

5 Thiét bi dién
- Thiét bj dién: Hager, Legrand, Schneider, Simon

’ ” A I3 X ~
hodc céc san pham c¢6 mau ma tuong duong;

DOOOOOOVDD L
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TT | HANG MYC MO TA VAT LIEU GHI CHU

- Thiét bj chiu sing co ban: Philips, Paragon,
Simon hodc cdc sin phim c6 miu ma twong

dvong;

- Thiét bj d6ng cit: Schneider, Hager, ABB (hojc ‘

tuong duong).

- Lép dat ti bép g cong nghiép chéng 4m (gdm i
ti bép dudi ¢6 gid dao thét va ta bép trén gin ‘
tuémg c gié bt dia) va ban dé: Phu kién Hafele,
Hulton (hogc tu'ung duorng)

-Lﬁp dét dﬁy du thlet bi bep cobén beptu méy
b~ e : v»_‘ »hutmin chéu rira, voi rra; ‘

o b 7»I§h6’,ng cung cAp: Lo nuéng, Lo vi séng, May rira
St | Rl

| veg Thiét:\bi: Bép tir Hafele, Bosch, Napoliz hogc
( tuorng duong;

” gy, | LN ;
7 Thietbi bep= | pygs mui Hafele Bosch, Napohz hoé.c tuorng ‘

1 'f\—-:_ du(mg, ,;, S ; h \{{ ‘ 1

Y Chau rua bat +-v0i:. Hafele Hansgrohe Kohler

(77 | hotic céc sin pham c6 mau ma twong ‘duong; ¢ ..

- Hé théng cép nuéc néng qua binh néng lanh
duoc thiét k& dy di cong sudt (co thé két hop véi
binh néng lanh khu WC gén nhét).

- Pau sprinkler chita chay: B4 tri 01 déu sprinkler
Phong chdy, | chira chy tai khu vie bép;

DDDOODDPODDDIODDODOOPDDDODOOODPDHDDODDOIODDOODDOODDD2OODO2DODDHDPDP0

8
chira chay
- C6 01 ddu bao nhiét & khu vue Bép.
Hop d5ng mua bdn cdn h¢ Hateco Laroma
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[N dn homg gia — Khdng dink vj thé

HANG MUC

MO TA VAT LIEU

GHICHU

v

Cua phong

PHONG TAM + WC

e

- Cira gd cong nghiép cao cdp c6 xir Iy bd mat vi
som hodn thi¢n.

Tudng

- Xdy gach, trét vita XM, &p gach Semi - Porcelain
300x600mm; 600x1200mm (khu vire tim)

Trin

- Bé tong khéng trét:,: lip d@g trdn thach cao
khung xuong chim chju am.

San

- Léng nén + Chong thim_+ L4t gach. Semi -
Porcclam 300x600mm va 600x1200mm (khu vyre
thm) chéng tron (Theo ban vé thiét ke).

Thiét bi dién

| tuong duong). -

- Dﬁy dan dién: Cadi-sun, Cadivi, Lloa, Taisin |-

(hoac tuong duorng), “

!

- Thi_ét bi dién: Hager, Legrand, Schncider, Simon

holic ¢4c san phim cé mAu ma tuong duong.

5 'I'hiét bi chiéu séng co ba‘m' Pﬁ'ilips Paragon} \
Slmon hoéc cac san pham co miu ma tuong |

N\ ~duorng

T Thlet bi dong cét Schnexder Hager ABB (hoéo»

- Quat thong gi6 am trAn: Wolter, Mishubishi
(hodc tuong duong).

Thiét bi vé sinh

- Lép dat ddy du cac thiét bi co ban (xi bét + xit
xi, chiu rira treo tuong + voi chu + siphone thoét,
sen tim, guong soi, thanh vét khan, 16 giéy vé
sinh, ga thu san).

Hop dbng mua bén cdn h¢ Hateco Laroma
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Diu dn hodng gia - Khdng dink vi thé

TT | HANG MYC | MO TA VAT LIEU GHI CHU

| - Lip &t lavabo, ban d4, vich tim kinh.

« Thiét bi: Bravat, Duravit, Hansgrohe, Kohler,
Hafele hoje cdc sin phidm c6 miu ma twong
duong.

- Sir dung binh nude nong cye bj.

Il.  DANH MYC VAT LIEU VA THIET Bl HOAN THIEN BEN NGOAI CAN H(

STT | LOAIPHONG |. = CHI TIET

| San:

|- San lat gach men Granite ig:ao “cép
" | 600x600mm. y

| |
| Tutng:
Sanh chinh, hanh

0 | - Xay gach, trét vira XM, ba, son hoan thién
J/ lang chung .. \

(son Nippon; son Dulux, son Jofun hogo tuong | -
duong).- i ‘ |

\',' 1 ' N 4

| Tedn hanhTang: -

- Bé téng..khg‘)ng irét, 1&p dung tran thach cao)|
“"| khung xuong kim loai chim theo thiét k&,

- Coc khoan nhéi BTCT dudmg kinh D1200,
D1500;

VI S ’
2 Ketcaumong | Tuong hdm, céc sin tang ham BTCT toan

khoi, theo tiéu chuén x4y dung Viét Nam hién
hanh,

Hop dong mua ban cdn hg Hateco Laroma
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' ' Du dn hodng gia — Khdng dinh vi thé

STT | LOAI PHONG CHITIET

- Hé két cdu kKhung cdt ddm, 10i vich BTCT
3 Kétcduthin | toan khi, tuimg gach bao che, theo tiéu chudn
xdly dymg Vi¢t Nam hi¢n hanh.

- Toa nha duge b tri bé nuée ngdm va bé chira
trén méi, nu6e duge cdp tir bé ngdm lén bé méi
biing hé méng bom, tda nha duge ldp dat hé
théng bom dam béo luon hoat dong tdt;

Hé thongcdp |- Hé théng cap nude sach aén timg cin hd. Tai
thodt nuéc | mdi éng nhanh cAp nudc vao Canhd.bé tri 01

‘van khéa, méi Can ho dat 01 d6ng hé do thé

| tichude tiéu ding; Sy

I :1 \ i

] Hé thong thoét nudce theo neu chuan xay -. - 3
‘dung Viét Nam. | )

' T H¢ théng day dan dién, hé thong Attomat va
o i céc, thlet bi du;n duogc thiét ké, tmh foan dam o7 )
| bao nhu cau sir dung, d an toan cao; Nguon ‘
dién cho cac o cém cac phu tal duqc téch riéng
voi nguon chleu sang de tlcn cho viée stra

chua,

5 H théng dfen s Toa nha duoc lap dat: he thong may blen ap;
dé cép dlen 1ui cho toan bo Toa nha. Ngoai
ra, tai Toa nha ciing dugc b tri may phat dién
c6 kém theo bd chuyén nguc“m tu dong. Khi mét
dién luéi, may phat dién tw dong lam vige dé
cung cAp dién cho hé théng thang may, may
bom nudc, hé théng chiéu séng céc khu vuc

hanh lang, 16i di va cho c4c cin ho;

DOOPOOPODOPDDDOOODHDBDLODODODDODOIDDDODODONODODODODODNDIDA
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h [Nin dn hoing gia - Khaing dinh vi thé
STT | LOAI PHONG CHITIET
« M&i ciin b duge lip At 01 he thdng cdp dign
qua mdy phét di¢n dy phong.
- Céc vj tri thang thodt hiém, thang mdy c6 h¢
théng hit khoi va tang dp dm bio theo yéu cdu
6 H¢ théng thong vé phong chdy, chita chdy;
gio - Toén b hanh lang chung cin ho duge ip dit
hé th(‘)ng thong gi6, hat khél va diéu hoa nhiét
d6 dam bao theo tiéu chuan
; Hé théng phong |- Thiét b chong chéy.nd duge thiét ké dam
 chéng chéy nd | bao tiéu chudn hi¢n hanh;
% | - Sanh thang goc tang va ngoai Toa nha, bén
; T lHe thong camera trong thang may, khu vye. dd xe duge b tri h¢ |
bao vé 34 thong camera bao vé dé kxém Soat, gn'x gintrdt |
7 tu an ninh chung.
5 H¢ théng chong | - Lép dat dam bao theo tiéu chuéﬁ an toan va
< Uieét s a3 ho SO thlet ké dugc phé duy¢t
gl = Kh01 can ho duqc bo tr1 06 thang may (trong /)
- < docd 05 thang ch ngudiva 01 thang ch hang
' ket ho'p véi ché ngum, dam bao cong suat phuc
vy, an toan" thiét b1 theo céc tiéu chudn V1¢t ':
i Hé thong giao | Nam hién hanh);
thong dimg
- Khéi thuong mai, dich vu va vin phong dugce
bd tri 02 thang may cho viin phong, 02 thang
méy va 01 thang cudn cho khu thwong mai dich
vy,

ODDDDODODDDDDODODDODDOIDODODDOODOODDODDPOIODOIOODPDPOODONOPIODIDNMNOD
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D din hodng gia - Kiding dinh vi thi

LOAI PHONG

CHITIET

- Nigodi ra, mi tda nhd dwge thidt ké 02 thang
B duge lip cia ching chdy dim bio an todn
theo tiu chudn phdng ching chy nd.

Hé théng 48 rac

- Hé thing 83 rée duge bd trf i vi trf trung
thm, xa khu vyre cin b9 vi duge vin chuyén
¢ thang mdy dde ldp, dim

n. sopod V] TRi,B

2...

AN VE CUA CAN H
1. So @ vi tri Can H (Bén )

Ban vé&:

g

Hop dong mua ban cdn h¢ Hateco Laroma
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Ddu dn hoang gia — Khdng dinh vj thé

PHU LUC 2. DANH MYC CAC CONG TRINH TIEN iCH CHUNG, RIENG

(Kém theo Hop déng mua ban can hé sé: 2012/2023/HDMB-HATECO LAROMA ngay 13/7/2023
giita Cong ty c6 phin Hateco Thang Long va Ong/Ba FANG YI WEN va Ong/Ba)

do dién cho Khu Can hg

Phin s Phiin s& hiru
Phin si hiru
hiru riéng p chung cia Khu
” riéng clia Cia B
i cia Bén n vi
N§l dung Khu Cin H} ¢
Bén Bén Bdn
Khu djch vy thwong magi, viin phong,bé | | |
boi, khu nha tré tai ting him 1, ting 1 X
dén ting 6 va cdc khu vyre khéc (néu cd) :
Khu vye cong cfng
. Moi khu vyc cong géng cua Khu Can
ho, bao gdm cdng ra vao, 15 di, ciu
thang, hanh lang cin ho, tién sanh, X
dudng ndi bo, san choi chung, phong
sinh hoat cong dong
H¢ thong Dién
e Hé¢ théng méy bién 4p cho'Khu'Can | 5
hd * ‘
e Hé théng chiéu sing khu sénh Khu |~ s
Canhp Sl
o  Hé théng dén chiéu sang hanh lang X
o  Héthbng ti dién ha thé Khu Can ho X
o Héthdng Cap dién dong luc, ddng hd i

H¢ thong cip thost nwéc

Hop déng mua bdn cdn h¢ Hateco Laroma
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. » Ddu dn hoang gia — Khang djnh vi thé e

e

Phin s& . Phin s hiru e

Phan s& hiru . ]

hiru riéng " . chung cia Khu e

ia Bé g Cin Hj va €

6% cia Bén v <

L eong Khu Ciin H{ pr:

Bin Bén Bén -

S

o Héthdng éng cip nude tir mang nude e
' e

chung thanh phé vao bé nuéc ngam X 2

cua toa nha :_:

e Héthdng bom nuée tir bé nuée ngdm | |’ ) 9 =
. .2 " { I 1

1én tang Mai , o

- ~ s E

e Hé thdng truc cép mue tir Bé huge === _JiFa, é
méi xudng Khu CanH9 (bao gdmca{~ .- o

'hé théng bng va van céc-loai, dong %)) X & e

hd do nudc nim trong phong KT 7 €
Nuée tir Tang 7 dén Tang 30) e

- Sl ]

‘é:

e  Hé théng thoat nuée nhanh tir Can €
; X o

H6 ra truc dimg (bao gom thoat ban, : . hr
thoét bép, thoat rira, thoat méy giit . X hord

- N \ a4, @

va thodt_mua cling hé théng ong 7 P
thong hoi kém theo) - = ew 7 o i\ =

i p : - % " j 2 — ; ’a > r,{-' ol ; ;—':3

e  Hé théng thoét nuée truc dimg (bao | =
! ’ — - X =

gdm thodt ban, thodt bép, thoat rira; | —— : 5 e

thoat may gidt va thoat mua cnghé | - AT ‘__ 5 Pt
théng 6ng thong hoi kém theo) Z

H¢ thong théng gié Z
=

o  Hé thong hit khéi hanh lang Khu e
Czn Ho (bao gdm cé quat hit va truc X s

ky thuat) =

- |

(=

<

a

=
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. > Diu dn hoang gia — Khang dinh vij thé
Phin s¢ Phin s& hiru
. Phéin s¢ hiru
hiru riéng . chung ciia Khu
e BA riéng cia Cla Hb v
16 cia Bén nH) v
N Quag Khu Ciin Hp ¢
Bdn Bén Bin
o  H¢ thong quat ting 4p cdu thang "
thodt hiém ‘
o Hé thdng quat hut trong cdc nha v§ | X
sinh trong Cn H) 78
o  Hé¢ thong quat hit truc khu V¢ sinh- _— = ¥, \ ”
Can H§ ,
Hg¢ thong théng tin lién lgcv " ”‘” — R .
.) H¢ théng mang truyen hinh trong céc |- 1 S
“'Canhj ‘4%
e H théng mang dién thoai trong céc -’ X
Cinh@ i ;“‘
o H& thong ‘mang Intemet trong cac o
Cian ho . g ¥ 2 7
Ef . il . i ) N v : v ‘ @) a ;g
A 4 .' ".\ ", 3 “:_ & - ‘.- - S y 4 ) ’I
HE thong thang mdy  \ =~ om0 ol S
o  Thang méay khéi chung cur (bao gdm’
hé théng thang Van chuyén nguoi,
thang van chuyén hang, thang vén X
chuyén rac cing hé théng béo tang,
g0i thng,...
e  Thang mdy vin phong, thvong mai 5
dich vu va thang cuén
Hé thong camera khi dé va chung cw
Hop déng mua bdn cdn hé Hateco Laroma 42
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Déu dn hoang gia — Khdng dinh vi thé

Phiin s& Phin s& hiru
Phéin s& hiru
hiru riéng chung cia Khu
e b riéng cia Cin 116 vi
i ciia Bén nH) v
ey Khu Ciin H ’
Bdn Bén Bin
e Héthéng camera gidm st Tang ham,
Tang | dén Téng 6 va sin vudm ngodi X
nha '
e Hé théng camera gidm sat hanh l'ang;f | : [ W) X
cau thang bg céc tz:‘mg khu Can Hb Gl o5 /A
Hé thong mdy phit di¢n
e  Hé thong may phat 'dién:du ph(‘)ng; S : &
b6 chuyén ngudn ty dong (ATS) I g
B 1l -
=
Hé thong PCCC !
° Hé théng béo chay, chﬁa chay khu -
TMDV ting ham 1, tang\1 dén ting X
6\ \ /
o  Hé théng bao chéy, chita chay' tang y
Ham (trir léhu”vch TMDV ting hdm{=. o R\ X
1) A - NS
e  Hé théng chﬁ;'f;héy-céé téng ,Kll_u» ' i ‘ X
Can Ho | "
e Héthbng dén bao chay cam img khéi
tai hanh lang va cc khu vuc cong X
cdng khac
o Ha théng dén su cb, dén EXIT, dén st
chi huéng thoat nan Khu Can H
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Phin s& . Phiin sé hiru
Phén s¢ hiru
hiru riéng . chung cia Khu
i riéng cua .
N¢i dung ciia Bén Khu Cin H) Ciin H§ va
Bin Bén Bdn
o  H¢ théng ddu bdo khoi, béo nhigt v .
trong céc Ciin HY ;
e  Tram bom nudc ciru hda X
o  H¢ thong thang by va thang tiio'é't‘ "} X
hiém '
o Béchtanuécciuhoa - X
Hé thong 4m thanh .
o " Hg théng mang truyén thanh cong =
cong hanh lang cdc ting Khu Can Ho
Khu vue cira, sinh vao khu Cin H
e Céc cira & sanh Can Ho X
e Caccira thbét hiém & khu céu tﬁan’g\ X
bo \ |
e Cic cira phong chirc ndng, phong e 5
k§ thudt tda nha & Tang Ham, Tang | = - X—
1 dén Téng 6.
e Céic phong ky thujt & Tang Ham, %
Téng 1 dén Tang 6
H¢ thong chong sét
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Phin s& Phiin s hiru
Phéin s& hiru
hiru riéng chung cia Khu
ia Bé riéng eda Ciin H) va
cia Bén nH} v
Ngrgoag Khu Ciin H
Bén Bén Bdn
o Hé thdng chdng sét (bao gdm kim
thu sét, ddy thoat sét va bii coc tiép X
dit)
H¢ théng thodit réc TSN
i [ 1A A'.‘ ];
e Hé théng thodt réc clia téanha’ (X X
H¢ thong kién triic, xiy dung ngoai nha | :
* Hanh lang ngoai ta nha & tang 1 X = -
3 : I i
e~ Chu thang thoét hiém tir thng 1 ra Il :X‘
ngoai ' )
Noi dé xe :
i" AR 0 &/
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° Khu dé xe (Xe dap, xe cho' nguén tan | ;.:,fa'f
tat xe dong co hai banh danh cho Cu 7 4 ‘ Loy
74 ik .
Dan cua Khu Chung Cu tai Tang L (4 1
ham. NP N
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Phin s& Phiin s& hiru
Phin s& hiru
hiru riéng chung cia Khu
ia Bé g e Cin H§ va
ciia Bén nH) v
R Khu Ciin Hj
Bin Bén Bdn
e Khu wye ky thut trong tAng hdm,
ting thuong mai djch vy, tAng cin h§
¢6 lién quan dén céc Cong trinh Tién X
ich chung néu trén va cac hé théng | o
A 5] SN
dong khac trang bj cho viéc sir dung. A L) 'a}
chung cua cdc Chu S¢ Hiru Cin hO : 7

1. Céedién tich va trang,thiét bj ky. thudt thude quyén s& hitu riéng ctia Bén Ban bao gom: toan
. bd phén dién tich va cdc trang thiét bj danh cho khéi thuong, I'mai’dich vu cia Nha chung cu,
- bao gom: tang hém (nhlmg khong bao gom phén dién tich dé xe dap, xe may duoc bo tri cho
khéi chung cur theo quy dmh phép lujt) céc tang, san thuong mai va dich. vu, sén, sanh va cac
dién tich phu trq danh cho khéi thuong mai va d1ch vu.

2. Céc phih dién tich va thiét ,bi thuéc s& hitu chung, str dung chung cua céc chi s¢ hitu trong
nha éhung cu bao gbm phbng sinh hoat cong ddng, khdng gian, sén thwong, 16i di bd, san choi
chung va hé théng két cdu chiu'lire, trang thiét bj k¥ thut ding chung cho khoi cin ho cia
Nha chung cu'gdm toan bd phan tudng bao che, twdng ngﬁﬁ cac can hg, san, mai, hanh lang,
thang méy kh6i can hg, cAu.thang bo, thang thoét-hiém, hé thong van chuyén ric, hop ky
thuat, hé thong cap dién, nuéc thong tin lién lac, phét thanh, truyen hinh, thoét nuéc, bé phdt,
thu 16i, ciru hoa,/ phan d1en tlch dqi?(e dap, xe may.dugo- bo tri cho kh01 .chung cu theo quy
dinh phap luat, he thong ha ting k§ tiluat phucgvu 'cho khoi can ho Clia Toa nha va cdc dién
tich, thiét bj thudc s¢ hitu chung, sir dung chung khéc thudc tda nha theo quy dinh phdp luat
va cac phan dién tich khac khong phai 1a phan dién tich thudc s¢ hitu riéng cta cac chi s¢

hitu nha chung cu.
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PHY LYC SO 3

BANG DANH MUC CAC CONG VIEC, DJCH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG
v

(Kém theo Hop ding mua bin cdn hi s8: 201272023 HDMB-HATECO LAROMA ngiy 13/7/2023
giiva Céng ty of phin Hateco Thing Long vi Ong/Bd FANG Y1 WEN vi Ong/Bi )

1. Dich vy bio v¢
2. Dich vy v¢ sinh mdi trudmg

U‘\)\)q\)\)\)\)\);)‘\).JJ‘)JJJ))))))))))))J))))))))))))))))
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PHU LUC 4. BAN NQI QUY TOA NHA

(Kém theo Hop déng mua bdn cdn hj s6: 2012/2023/HPMB-HATECO LAROMA ngay 13/7/2023

giira Céng ty cé phdn Hateco Thang Long va Ong/Ba FANG YI WEN va Ong/Ba )

Pidu 1. Quy dinh ddi véi chi sé hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tri va khich ra vao nha chung

cr

1. Chu s& hitu nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung
cu do By Xdy dyng ban hanh va Ban nji quy nay.

2. Khéch ra vao nha chung cu phai ding ky xuat tnnh glay t& chimg minh nhan than tai qudy 12
tan (néu c6) hoic tai td bao vé va phai’ tuan thu su huémg din cua € tan hodc bao vé nha chung
cu. Trong trudng hop cén thiét, 18 tin hodc bao vé nha chung cu dugc giit cic gidy t& chimg
minh nhén than cla khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém so4t an ninh, an
toan cta nha chung cu, D01 vél khu- vuc danh cho van phong, d;ch vu, thuong mai thi khong
can phai ding ky xuat trlnh gidy 15 chung minh nhan than nay

3. . Nguoi dén tam tri tai can ho phai ding ky danh séch véi quiy 1€ tén (neu co) hoic tai t6 bao
vévaco trach nhiém dang ky tam tru tai co quan cong an phudng sé tai theo quy dinh.

4. Ngudi sir dung cén ho, ngudi tam tri phai chiu trach nhiém truoc phap Luat vé c4c hanh vi

vi pham Quy ché quan ly, str dung nha chung cu va Ban n01 quy nay.

5. Bang viéc gui thong béo truorc hop ly (trir trudmg hop cap thlet thi cé the vao bat cir thi diém
nao); dai d1¢n ban quan tri nha' chung cu va don vi quan ly van hanh nha chung cu ¢6 quyén
yéu cdu chu s& huu va/hodc Cu: Dan Khac (la bat ky.nguoi nao khac ngoai chu s¢ hiru, du
ngan han hay dai han, song trong hay ngu ‘tai hay sir dung can ho ducn bat ky hinh thitc nao,
tham, nguoi duqc min cua chu sb huu, (111) ben thue ben thue la1 can ho hoac phan dién tich
khéc, ké ca nha thau va/hodc (1v) bat ky ngu01 nao khéc ma chu sO° huu cho phép dugc vao,
sdng trong, ngu tai, hodc sir dung can h¢ hodc phén dién tich khac dudi bét ky hinh thirc nao,
di ngén han hay dai han) cho phép vao va kiém tra cac thiét bj thudc cac phan dién tich va
thiét bi thudc s& hiru chung cua (1) khu cin h¢; (2) nha chung cu hogc thiét bi c6 nguy co
chéy né trong dién tich khac. Chu s& hitu nha chung cu/ngudi sir dung nha chung cu s& chép
thudn va tao diéu kién cho ban quan trj nha chung cu va don vi quan Iy van hanh nha chung
cu va c4c nha thiu, cong nhan va nhan vién cta ban quan trj nha chung cu va don vi quan ly

van hanh nha chung cu ra vio cin ho va dién tich khéc dé:
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a) Xem xét, kiém tra céc thiét bj thudc phan dién tich va thiét bj thudc s& hiru chung va ké
ca phan dién tich khéc (néu thdy cAn thiét).

b) Trudng hop sau khi thanh tra (djnh ky hojc dét xut), ban quan trj nha chung cu/ don vj
quan 1y van hanh nha chung cu phét hi¢n thdy hanh vi vi pham cam két, gdy hong héc,
hur hao (do sir dyng sai chirc niing hojic bao quan khong ding quy cédch), dich chuyén thiét
bi cAm di doi hoic ty y thay ddi, gin thém thiét bj ma khong c6 sy phé duyét cia ban
quan trj nha chung cu hodc don vi quén 1y vén hanh nha chung cu (trong pham vi quyén
han va trdch nhi¢ém cia minh), ban quz'ni trj nha chung cu hodc don vi quan ly védn hanh
nha chung cu (trong pham vi quyen han vé tréch nhiém ctua minh), s& g vin ban thong
béo tai can hd, yéu cau chu sd huu /cu dan khac phax sira chira khic phuc, thay thé hoic
g& bo nhimg vi pham do. Trong trucmg hqp ch_u s& hiru va/hoic cu dan khéc khong dap
{mg yéu ciu ciia ban quan tri nh‘a chu’ng cu/ don vj quan ly van hanh nha chung cur trong
thoi han 07 (bay) ngéy, ké tr ngay c6 thong béo thi ban quan tri nha chung cu hodc don
vi quan ly vén hénh nha’chung cu sé tu cho t1en hanh\cac cong viée sua chua, thay the
hay di doi d6 va moi chi phi thyc té s& do Chi S& Hiru clln tra

c) Klem tra, lau dQn, di doi, thay thé, b6 sung hay thuc h1en batcir cong viée gi llen quan
dén he thong dng dan va céc thiét bj hodc cong cu phu trg.

d) Thuchién hoat dong bao tri, sira chita, thay thé, bd sung hay lam méi hodc bat cr cong
'viéc ndo khac ma ban quén tri nha chung cu va dorn v1 quan ly vén hanh nha chung cu
;:(trong pham vi quyen han'va trach nhi¢ém cua mmh) thiy la phu hqp hay can thiét véi

bat ky bo phan nao cua cén hé.va nha chung cu”

e) Thuc hJéncac nghia vu lién’ quan dch-vlgc sira chifa, bao dudng hay 1am méi can ho

hodic nha chung cir.

"

f) Xay dung, thay thé, bao duorng hay.t tu sua bat ky thir g1 thuoc ve nha chung cu hay dién
tich khac lién K& hodc céc phén dién tich va thiét b thudc s& huu chung ctia nha chung

cu chay qua hoc nim trén hogc trong dién tich khéc.

g) Trong céc truong hop khan cAp, ¢6 sir dung chia khéa dy phong dé vao Cén Ho nhim
ngin chin nguy co chay nd hofic xir Iy, khic phuc héa hoan, sy c6 ky thuat hoc cac
tinh huéng va truong hop xay ra tai can hd c6 thé gdy nguy hiém hoc thiét hai tryc tiép
dén tai san cta chu s hitu nha chung cu tai cin hd néi riéng va cua ca nha chung cu

noi chung.

J. PO PP DD DIIRID (DD Y DD Q- DY Dt Y I XXIXIIIIIDIIIIDD>D))
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6.  Céc quy dinh 4p dung ddi véi nhan vién lam viée tai khu vyre van phong dich vy, thuong mai:
Theo quy dinh ctia Chu diu tw; Hji nghj nha chung cu quy dinh timg thai ky.

Pitu 2. Cic hanh vi bj nghiém cAm trong vi¢c quin Iy, sir dyng nha chung cw

1. Céc hanh vi bj nghiém c4m trong quan Iy, sir dung nha chung cu bt budc phai thyc hi¢n dugc
quy dinh tai Didu 6 ciia Lujt Nha ¢ s 65/2014/QH13, Diéu 35 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phu quy djnh chi tiét va huéng dén thi hanh mét
s& Diéu clia Ludt Nha & va phap Ludt c6 lién quan.

2. Cdc hanh vi khdc gdy dnh hwdng khéng t6t-dén céng déng va ngudi sir dung nha chung cw
bao gom:
a)  Surdung phi quéan ly va kinh phi bao tri khong diing quy dinh cua Luat Nha & 2014, vdn

ban huéng dan Luat Nha ¢ va Quy ché nha chung cu do B Xay Dyng ban hanh.

b). Gay mit an mnh, trat L tu, nél tuc, néi bay, sir- dung truyén thanh, truyén hinh hojc cic
: thiét b phat.ra 4m thanh gay dn 4o 1am anh hudng den sinh hoat cta chi s hitu va Cu

- Dan Khc.,

é) . Gay thAm, dot; phéng ué, xa réc hoic céc loai chat thai, chét doc hai khong dung quy
dinh'-'phép luat vé_ bio.vé mbi truomg hodc khong diing ban ndi quy nha chung cu gdy 6
nhiém mbi truong nha chung cu.

d) \ Ném bét cir vat gi tir clra s6, ban cong cia cin ho hodc phén dién tich khac hozc phan

< dién tich va thiét bj thudc so hiru chung trong nha chung cu.

¢)  Chan, thinudi gia stc, gia cAm trong nha chung cu; (d6i y6i vt nu6i cho canh thi phai
duogc tiém ph(’)ng véc Xin d;ch bénh dinh ky deo ) m6rn cho cho, xich giit ché va dit

ché khi dua ra noi cong cong) e , 43 »

f)  Dotvang mé’ dét lira trong nha chung cu, tru dla dlem duge dot vang ma theo quy dinh
tai nha chung cu.

g)  Phoi, & quin 4o va bt ctr vat dung ndo trén lan can hojc tai phan khong gian tir lan

can tré 1én hoic vAt ngang cira sé ciia cin hd hodc phan dién tich khéc hodic phén dién

tich va thiét bj thudc s hiru chung trong nha chung cu.

h)  Dénh bac, hoat dong mai ddm trong nha chung cu.

i)  Kinh doanh céc nganh, nghé bj php luat viét nam ngan cim, tang trit va sir dung trai

phép vii khi quén dung, nhimg vat dung d& chédy, gdy nguy hiém cho tinh mang, tai san

ctia chu s& hitu, cu dan khéc. " M/

A
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j)  Mua, ban, tang trit va sir dung trdi phép chdt ma tay tai can hg, phan dién tich khdc va
céc khu wyre khac trong nha chung cu.

k)  Nghién cir, ché t@o, sdn xudt, mua bén, vin chuyén va tang trir vt li¢u nd tai cin ho
hoiic phan dién tich khéc.

I) Twy chuyén ddi cong ning, myc dich sir dung céc phan dién tich va thiét bj thujc s&
hiru chung cia cum nha chung cu; ty y chuyén déi cdng ning, myc dich sir dung phin
dién tich khong phai dé & trong nha chung cu c6 myc dich hdn hgp so véi thiét ké da
duoc phé duyét hoic da dugc co quan cb thim quyén chap thuan.

m) Son, trang tri mét ngoai can ho, nha chungfc‘i}'.khéng ding quy dinh vé thiét ké, kién

truc ' 24

n) Treo, sir dung bing rén, biéu ngu hoﬁc bang, blen quang cdo tai cira sd, logia va mit

ngoai ciia nha chung cu.

o). Cim kinh doanh' cac nganh nghe hang hoa sau day trong phan dién tich dﬁng dé kinh
" ~doanh clianha chung cu: l
: (i)- Vat liéu gay chay nd va cac nganh nghé gdy nguy hiém dén tinh mang; tai san
cua ngudi sir dung nha chung cu theo quy dinh cua phép luat phong chdy, chira
chay;

\(if)  Kinh doanh vi trirdng; sira chita xe c6 dong co; giét mé gia stic; cac hoat dong
kinh doanh dich vii'gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phép lut vé bdo vé méi
trudmg. N |

(iif) Truc‘mg"hqp kinh doanh djch vu niha hang, karaoke, quén Bar thi phai bao dam

cach am tudn thu yeu cau vé phbng, chong chay no, cé noi thoat hiém va chép

p) Céchanhvi nghlem cam khac duqc phap luét quy dinh c6 llen quan dén nha chung cu
do hdi nghi nha chung cu quyét dinh timg thoi ky.

q)  Thyc hién cac hanh vi bj nghiém cAm khac lién quan dén quan Iy, sir dung Nha chung
cu quy dinh tai Luat Nha & 2014 va quy dinh Phép luét c6 lién quan..

Piéu 3. Quy dinh v& viéc sir dung phin sé hiru chung ciia nha chung cw

1. Sirdung thang may va c4c thiét bj st dung chung theo diing muc dich, cong néng thiét ké sir

P DD (I D L CRIMCY: ) (DI OIPY IR I DI FIIFIXIIIDIIIIIIIIDIID)

dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may ho#c cong trinh phuc vu chung phdi c6 cha,

)

me hodc ngudi trong coi di kém va gidm sét.

S
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Hop dong mua ban can h Hateco Laroma N

Scanned with

§ CamScanner“E



https://v3.camscanner.com/user/download

PD DD DO DDOODODDODODDOODODDOOOODODOODO®DODOGO®O® OO OO0 O0OOO

' > Dau an hoang gia — Khang dinh vj the

2. Khéng dugc 1am hw hong hojc ¢6 hanh vi vi pham dén ti san chung ciia nha chung cur. Khong

dugc chiém dung, sir dung phin dién tich thugc s& hiru chung, sir dung chung vao myc dich
riéng; khong duge dé cdc vt dung thudc so hiru riéng tai phin s¢ hiru chung.

3. Tuén thu ddy du cdc quy dinh vé viéc dimg, d§ xe tai noi dugc dimg, d3 xe theo quy dinh.

4.  Sirdung nha sinh hoat cfng ddng vao diing myc dich, cong ning theo quy djnh ciia Phép lut
vé nha &.

5. Tuan thu ddy du céc quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy cla nha chung cu.

Diu 4. Quy dinh vé vigc sira chita cdc hu héng, thay ddi hojic lip djit thém trong cin hd, phin
di¢n tich khdc thugc s& hiru riéng ||

1. Truong hop cin h hodc phin dién tich khidc thudc's hitu riéng c6 hu hong thi cht s& hiru
hogc ngudi sir dung dugc quyén sira chua, thay the nhu'ng khéng dugc lam hu hong phan O
hitu chung va anh huéng dén céc chi s& hiru khéc: Trong truong hop vi pham, chi s¢ hitu va
cir-dan khac phai ganh chiu; toan bd hoic mot phén tuy theo mirc d6 nghiém trong cua vi

- pham 46, moi chi phi sira chira, thay thé va khic phyc hu hc'nig va thigt hai thyc té phat sinh.

2.  Truong hqp thay thé, sira chira hozc I4p dit thiét bj thém thl phéu bao dam khéng lam thay

dbi, bién-dang hogc lam hur hong két céu ciia nha chung Oy« 7%

3 Truong hqp co hu hong cac thlet bi thudc phén s& hiru chung, str dung chung gén lién véi can
hg, phaq dxen tich khac thuoc s& hitu riéng thi viéc thay the stra chita phai dugc thuc hién
theo quy dinh ¢ cla Quy ché quén ly, sir dung nha chung cu do B) Xay dyng ban hanh nhung
khong dugc lam anh huéng dén phan s¢ hiru riéng ciia chi s& hiru khac Chu s& hitu phai
thong bao cho Bani quén trj; don vi quan 1§-v4n hanh de kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu
hong va phai tao Pidu kién thuan lgi.cho don vi thi cong khi sura chita cac hu hong nay.

4,  Trudng hop nhé*chung cu ¢ khu:van phong, dlch vy, thuong mai ma co hu hong céc thiét bi
thuc phén sir dung chung cuia nha chung cu thi ch s& hiru khu chitc nﬁng nay phai thyc hién
sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cw do B§ X4y dung
ban hanh.

5. Trudmg hop van chuyén cac thiét bi, d6 ding trong nha chung cu hogc van chuyén vat ligu
khi sira chita cdc hu hong thi phai thong bdo cho Ban quan trj, don vi quan ly vén hanh nha
chung cur va chi duogc thuc hién trong thoi gian tir 8 gidr sang t6i 18 gidr chidu hang ngay dé
tranh 1am anh huéng dén hoat d6ng ciia nha chung cu.

6.  Trong trudng hop cin hd hodc phéan dién tich khac ¢ hw héng thi chu s& hitu va cu dan khéc

phai ngay lap tirc thong bao cho chu dAu tu, ban quan trj nha chung cu va don vi quan 1y vén
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hanh nha chung cu va thyc hién moi nd lyc, sir dung moi bién phap ma theo danh gia khach
quan cia bén thir ba 14 cin thiét va hop ly nhim han ché anh huéng dén céc chii s& hiru khac
dén mirc t6i da, khong dgc 1am hu hong phén dign tich va thiét bj thudc s& hiru chung. trong
trudmg hop vi pham, chi s& hitu va cu dan khac phai génh chiu, toan by hoiic mt phan tuy
theo mirc d9 nghiém trong cua vi pham d6, moi chi phi sira chira, thay thé va khic phyc hu
hong va thiét hai thye té phat sinh.

7. Chu s hiru, cu dan khéc c6 thé thué don vi quan ly van hanh nha chung cu hay ty thué céc

cong ty chuyén nghiép dugc don vj quan ly van hanh nha chung cu chép thuan dé sira chira.
Chu s¢ hiru va cu dan khéc c6 trach nhlem thure h1¢n céc thu tuc ding ky thi cong va xin phé
duyét phuong 4n, ké hoach thi cong theo quy dinh ¢tia chi dAu tu, don vi quan ly vén hanh
nha chung cu, ban quan tri nha chung cu (theo thong bio tai nha chung cu) trude khi thi cong,
trir trudmg hop sira chita nho khéng gay tiéng dn hogc bui ban qua mirc 1am anh hudng dén
cc can h§ hogic phan dién tich Khac Khac hodc gy anh hudng t6i két ciu, kién tric nha chung
cu nhu son lai tuong ben trong can h¢ hogc phan dién tich- khac, stra.chira cac d6 roi trong
can h hoac phan diéntich khéc, v.v. thi chi can thong bdo cho chu déu tu/ d(m vi quan ly van
hanh nha chung cu tru6e 03 (ba) ngay. Viée thi cong va van chuyén nguyen vat llgu, thiét bi
s& khaﬁg_duqc thye hién vao ngay Thir 7, Chi Nhat, ngay nghi 1&, nghi Tét, truéc 8 gity sang
va sau 17 git chiéu hang ngdy dé tranh lam anh hudng dén hoat ddng ciia cc chii s& hiru
khac, trir truomg hop dugc chit d3u tu/ don vi quan 1y vén hanh dong y. trudng hop viéc thi
cong gay thiét hai cho batky ben thir ba nao, chu s& hiru va/hoéc cu dan khéc phai bdi thudng
toan by thiéthai theo quy dlnh cua phap luét.

e RO IO IDI I FIII X IDIII2TIFIID

8.  Truong hop cé hu hong trong cin ho hoac phan dlen tlch khac ma anh hudng dén cac chi s&

hiru khéc thi chi s huu c6 tréch nhlem sira chita chc hu hdng dd, neu chu s¢ hiru khong thuc -
hién sira chira thi don vi quan ly van hanh nha chung cu hogc ngudi dugc giao quan ly nha -~
chung cu dugc tam ngimg hoc d nghi don vi cung c4p dich vy tam ngimg cung cp dich vu ~

dién, nude sinh hoat déi voi phé.n s& hiru riéng nay.

9.  Trudng hop thay thé, thi cong sira chita hojc 1ép dat thém thiét bi gén lién véi can ho hoic
phén dién tich khéc thi phai dugc thyc hién ding quy dinh, khong 1am thay ddi, bién dang 2
hoc 1am hu hong két cAu ctia nha chung cur va cac hé théng k§ thudt, phai tién hanh céc thi ~
tuc ding ky thi cong va trinh phuong 4n, thoi gian thi cong, phuong 4n thiét ké cho don vi <
quan Iy van hanh nha chung cu, chii diu tu phé duyét trude khi thi cong. chu s& hitu va cu
dan khéc trong bét ky truong hop ndo va dudi bat ky hinh thirc nio khong dugc phép thyc

hién céc hanh vi bi cam, bao gom :
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10.  Trd cira, 13 thong hoi, duc twdmg, cft, coi néi, che chin, thio dd, xdy thém tudmg hay cdc cong
trinh xdy dymg khdc, v.v. d8i véi ciin hy hogc dién tich khac khi chua c6 sy ddng ¥ trude bing
van ban tir Chu déu tw;

Ddu dn hoang gia — Khing dinh vi thé

11.  Tién hanh bét cir thay ddi ndo déi véi 16 gia, cira sd va cira chinh tiéu chudn dt & miit ngoai
clia cin hd va phin dién tich khac ma chua duge sy ddng ¥ truée bing van ban tir chi du tu;

12.  Thi cong cdc cdng trinh ngdm dudi mit dat, trong cin hd va phan dién tich khéc hodic ngay
du6i céc phan dién tich va thiét bj thuge s hiru chung bao gém vige lép dat dng dan, day cdp
ngim, x4y twong ngan 1én mit sin, phé vd, hé thng ky thuat gin véi céc phén dién tich va '
thiét bj thudc s& hiru chung; va ‘

13.  Thyc hién hay c6 bét ky cong viée hay hanh vi ndo khéc ma c6 thé 1am thay ddi, bién dang
hay hu hong két cdu bén trong hay ben ngoai nha chung cu, céc tién ich sinh hoat hogc dich
vu khéc hoc cdu triic bén trong hay bén ngoai. cdnhj.va phén dién tich khéc hogc phan dién
tich.va thiét bj thuc s hiru chung, viéc vén hanh, khai théc, sit dung nha chung cu ciing nhu
trai vél quy dinh phép lu@t h1¢n hanh bao gdm viéc dit cc blen quang céo, pand, ap phich,

“bién hu;u & phia'mit ngoél ciia can h va phan dién tich khac coi n6i thém ra xung quanh
va/hogic tdc dong, can thi¢p dudi bét ky hinh thirc nio lam anh huéng téi kién triic tong thé
ctia nha chung cu va/hodc mit ngoai cuia cin hf va ph?m dién tich khac...

14. Néu trong qua trinh gidm st va nghiém thu, chi déu tur, ban quan trj nha chung cu, don vi
quén 1y vén hanh nha chung cu (trong pham vi quyén han v trach nhiém ctia minh) nhén thiy
chét Tuong thi cong khéng dam bdo an toan, yéu chu ky thudt va tiéu chudn cia nha chung cu
thi don vi quany vén hanh nha chung cur ¢6 quyényéu cAu dinh chi thi cong va thyc hi¢n cdc
bién phap thay».déi: khfc phyc dé dam bo kit lugng, an todn va tiéu éhisdn k§ thuat ctia nha
chung cur trong thoithan cuthe néu qua thoi han yéu'cau ma chit'sé hiru vi/hoiic cur dan khac
hosc nha thiu th1 ¢ong khong s1'ra chﬁa khic phuc chu dau tu, ban quan tri nha chung cu
hozc don vi quan ly van hanh nha chung cu (trong pham vi quyén han va trach nhiém cua
minh) c6 quyen thué bén thir ba doc lap, sau khi da béo trudc cho chu s& hiru, vao thi cong va
hoan tét cong viéc va moi chi phi thyc té lién quan s& do chi s& hitu chi tra. moi cong viéc thi
cong, stra chira, thay mdi, lip thém phai dugc don vi quan ly vén hanh nha chung cw nghiém

thu va phé chudn trude khi dua vao sir dung, trir truong hop sira chita nho.

15. Néu phét sinh sira chita hu hong khong do 18i ctia chil s& hitu, cu dén khéc hogc do sy kién
bat kha khang hodic I&p dat thém trong phin dién tich va thiét bj thude s& hitu chung hoéic cin
h¢ khéc ma don vi quéan Iy van hanh nha chung cu/bén thi cong do don vi quan ly vén hanh
nha chung cu chi dinh phai vao cén hg hodc phan dién tich khéc ctia chu s¢ hiru méi c6 thé

R
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kiém tra, sira chita hu hong hay 1ap dat thém thi chi s hitu c6 trach nhiém cho don vi quan
ly vén hanh nha chung cu/bén thi cong do don vj quan Iy vin hanh nha chung cu chi djnh vao
cin hd hoc phén di¢n tich khdc clia minh. khi d6, chi s¢ hiru va cu dn khéc s& cho phép va
tao diéu kién thudn lgi cho ban quan trj nha chung cu/ don vj quén Iy van hanh nha chung cu
va nhimg cdng ty chuyén nghiép do ban quan trj nha chung cu/ don vj quan ly vin hanh nha
chung cu thué duge vao cin hj va phén dién tich khac va cho phép ho mang vao cin h¢ va
phin dién tich khac mdy mdc, trang thiét bj can thiét dé thyc hién viéc sira chira néi trén. khi
tién hanh sira chira, ban quan trj nha chun’é'cu/ don vj quan ly van hanh nha chung cu va
nhimg cong ty chuyén nghi¢p dugc thué phéu han ché ti da moi bét tién c6 thé gdy ra cho
chu s¢ hiru va cu dén khac va khong duqc gy ra bit ky thiét hai nao cho can h¢ va phén dién
tich khéc, chu s& hiru va cu din khéc va cho céc tai san ciia ho trong can hd va phan dién tich
khac. trong truong hop gdy ra thiét ha1 phai bdi thucmg theo quy dinh phép lujt.

16. Khu vyc dé xe do chi dau tw quy dmh phu hqp vm tluet ké du'qc phé duyét. cc chu so hiru
va cur dan khéc 6 quyén du'ac d0 xe tai khu vuc dé xe clia" du' an va tra phi gm xe theo quy
dinh cia don v; quan ly van hanh nha chung cu hoéc don v1§thu ba dugc phép khéc tai timg

thcn dlem

17.  Cic loai xé s& khong duq‘c cap mot 6 dé xe thubng“xuyén (khéng chiém giit.doc quyén); chu
s¢ hiru va/hodc cur dan khac khong dugc cho mugn, chuyén nhugng hodc cho thué lai quyén
dé xe ffong t?mg him dé xe.'Chu s& hiru va/hodc cu dan khéc ¢6 nghia vy tuan thi cdc huéng
d§n quy dinh chung trong khu vye dé xe do don vi qufm l):' vén hanh nha chung cu hogc nha
thdu phy tréch khu'vue de xe, ban hanh tai timg thoi dxem vaniém yét cong khai tai khu vyrc
dé xe, phi hqp Vi quy dlnh cia phap luat = 4 ‘

Piéu 5. Quy dinh vé v1§c Xir ly khl cb sy co ciia nha chung cu' NSz

1. Khi gip su cb c6'thé gay nguy hlem dén tinh mang va an- toén tai san trong nha chung cu thi
chi s& hiru, nguoi sir dung phai thong bdo ngay cho Ban quan tri, don vi quan ly van hanh
nha chung cu dé xir ly.

2. Trudng hop gip su cb khén clp, cén thiét phai so tin ngudi ra khoi nha chung cu thi phai
thyc hién theo huéng din trén loa phét thanh hogc bién chi d&n thoét hiém hofic huéng dan

ciia bao vé, don vi c6 thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Diéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin cia nha chung cu

JJDJJJJJJJ‘)JJ))))))))‘)))))))_))))))))))))))))))
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1.  Ban quan trj, don vj quan ly vin hanh nha chung cu phai thong bao cong khai cic thong tin

¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cur trén ban tin hodic bang thong béo hodic
phuong tién thong tin khédc cua nha chung cu.
2. Céc ndi quy vé phong chéy, chita chdy phi duge gin ding noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang méy phai dugc gin ding noi quy djnh dé dam bao viéc sir dung dugc an toan, thugn
tién. !
Pitu 7. Quyén v nghia vy ciia chi s& hiru, ngwdi sir dung nha chung cw
1. Yéu cdu Ban quan trj va don v quan ly van hénh nha chung cu cung cap thong tin, céc ni '
dung lién quan dén quan 1y, sir dung nha clgulng cw \
2. Chu s¢ hiru nha chung cu c6 trich nhiém .déng bao hlém chdy, nb theo quy dinh clia Phap

A

luat.

A , Chép hanh nghiém chinh céc quy d;nh clia Ban nfi: quy nay va Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu do By Xay dung ban hanh. - 'j L

4, Dong day du, ding thcn han kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo
quy dmh cua phap Luatva theo thoa thuan v6i cdc nha cung cap dich vy.

5. Chusoé huu cur dan khac pha1 thanh toan truorc va ddy dii cho don vi quan 1y van hanh nha
chung cu phi quan'ly hang thang trong thoi han 05 (ndm) ngay dAu tién cia mdi thang. Trong
truong hqp 6 vi pham, dorn vi quan ly van hanh nha chung cur ¢ quyén:

a) Thu tién & qu4 han tinh trén khoan tién cham thanh toan véi 14i sudt bing 0,05%/ ngay
(khong ﬁhdy khong ndm phan trdm m@t ngay) tinh trén tdng sb ngdy chdm thanh toan
ké tir ngay dén han thanh 'toén cho dén ngay thuc té thanh toan.

b) Tam ngung, v1ec cung cap dlCh vy quén ly cho dén khi; chi cén h9, cu dén khac thyc
hién dy du v1cc thanh todn'd6 trong truomg hop cha s& hiru, cu dan khac di dugc thong
béo bing van ban hay céc hinh thirc khic (email, tin nhén, goi dién, tmg dung quan ly
van hanh) dén 14n thit ba (03) yéu cau np kinh phi quan ly vén hanh nhung van khong
ndp céc kinh phi nay.

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia don vj quén ly vin hanh nha chung cw

1. Donvij quan Iy vin hanh nha chung cu dugc ky két hop dong phy véi cac don vi khdc dé thyc
hién dich vu quan ly van hanh nha chung cu cho nha chung cu, nhung phéi chju trach nhi¢ém
vé ndi dung hop ddng da ky két véi ban quan trj nha chung cu, gidm sat viéc cung cép cdc
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dich vu quan 1y va vn hanh nha chung cu ddi véi cac don vi néu trén dé dam bao thyc hién
ding hop dong dich vy quan ly da ky.

2. Thuc hién quan ly va vin hanh nha chung cu theo quy dinh cta quy ché nha chung cu do b
xdy dyng ban hanh va hgp ddng dich vy quan ly, bao gdm quan ly viée diéu khién va duy tri
hoat dong, bao dudng thudmg xuyén cuia hé thong trang thiét bj (thang may, may bom nuéc,
may phat dién, h¢ théng bdo chéy ty dong, hé th(‘mg chira chdy, dung cu chira chay, cic thiétt
bi du phong, hé théng ha ting ky thudt v trang thiét bj khac) thudc phan dién tich va trang
thiét bj thudc s& hiru chung clia nha chung cur va cung cdp cac dich vu (bdo vé, v& sinh, thu
gom réc thai, chim séc vuon hoa, cay canh dl¢t con tring va céc dich vu khéc) dém béo nha
chung cu hoat djng binh thudng; thuc hxe;n bao trl phan s& hiru chung ciia nha chung cu theo
hop dong béo tri néu c6 ning luc béo tri.

3. Théng béo bing vin ban vé viéc thu, ndp céc khoan kinh phi c6 lién quan; thong bdo vé nhimg

yéu cu va nhimg didu ¢An chi ¥ cho'chivs& hiru va-cw dan khdc khi bét du six dung cén ho

hogc phan dién tich khéc trong truong hop xay ra céc tinh }il:léﬂé*dét _xuét nhu thién tai, dich
bénh, hoa hoan; va huéng din viéc 14p dit céc trang thiét bj trong phan s¢r hiftu riéng cia chu

s& hiru. |

Dinh ky kiém tra cu thé vA chi tiét bd phén ciia nha chung cur dé thyc hién viéc quan ly va vén

hanh nha chung cu.

Thuc hién ngay viéc ngin ngira nguy co gdy thiét hai cho chu s¢ hiru hodc cu dan khéc va sira

chira bat ky chi tiét nao ciia phan dién tich va thiét bi thud¢ s hiru chung trong nha chung cu

bi hu hong nhém dam bao cho nha chung cur hoat dong binh thudng.

Thu phi quan 1§ hang théng thieo thoa thuan véi cac chu s¢'hitu, nguodi sir dung nha chung cu;

thu, chi tra thd lao.cho c4¢ thanh vién Ban quan trj nha‘chung cu theo quyét dinh ciia hoi nghi

nha chung cu. NG : o : |

Tam ngirng cung cap dich vu neu chu so hu'u hoac cur dan khac dé duge. thong béo bang vin

ban dén 14n tht hai yéu ciu ndp kinh phi quan'ly van hanh va kinh' phi khac do don vi quan

Iy van hanh thu nhung van khéng ndp céc kinh phi nay hodc & nghj céc co quan cAp dién

nuéc tam ngimg cung cip dich vu theo quy dinh ctia phép luét hién hanh.

Dinh ky hang thang phai béo c4o bing vin ban vé cong tac quan ly va van hanh nha chung

cur va 6 (séu) thang mot 14n hojic theo yéu ciu clia co quan nha nuée c6 thAm quyén phai td

chirc hop d& bao céo cong khai vé cong téc quan Iy, van hanh nha chung cu d6i véi chi dau
tu (khi chua thanh 14p ban quan tri) hodc ban quan tri nha chung cu; bdo cdo tinh hinh quan

Iy van hanh tai hdi nghj nha chung cu. phéi hop véi chit dau tw hodc ban quan trj nha chung

cur ldy y kin ctia chii s& hivu va cur dan khac vé viée cung cép dich vu cho nha chung cur.
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9. Phdi hop véi Chu ddu tw (khi chwa thanh I3p ban quan trj) hogc ban quan trj nha chung cu va

Ddu dn hoang gia - thfng dinh vj thé

t6 dén phd trong vi¢c bdo vé an ninh v trit ty va céc vAn dé lién quan khdc trong qua trinh
quan ly va vén hanh nha chung cu.

10.  Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir ly cia co quan nha nudc cé thim quyén.

11. Thyc hién cac quyén va trdch nhi¢m khéc theo thoa thuan trong hop d6ng dich vy quan ly
hogc theo quy dinh cua phép luat c6 lién quan.

Pidu 9. Xir Iy cdic hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh nha chung cu, cht s& hiru, nguéi sir dung,
ngudi tam trd va khéch ra vao nha chung cu néu c6. hanh vi vi pham cdc quy dinh cua Ban
ndi quy nay hodc vi pham quy diﬁh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B Xay
dymg ban hanh thi tily theo mirc d¢ vi pham s& bj xem xét, xit Iy theo quy dinh ciia phép Lut
va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham cla minh géy ra.

2... Thanh vién Ban quén tri, don vi quén ly vén hanh nha chung cu, chi s¢ hiru, nguoi sir dung

S phai pghiém chinh chap hAnh quyét dinh xir 1y vi pham ctia co quan, td chirc c6 thdm quyén.

e

“Céc tranh (_:hép vé quyén s& hitu nha chung cur dugc giai quyét trén co s thuong lugng, hoa
giai theo quy dinh ctia ph;ffp luat vé nha &, ban ni quy nha chung cu nay va phap luat ¢6 lién
quan; truérhg hop khong thuong lugng, hoa giai dugc thi yéu cau Toa 4n nhan dén giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

4.  Céactranh chép vé kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, vé viéc ban giao, quan ly, sir dung
kmh phi béo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu do Uy ban nhan dén cap tinh noi ¢6 nha
chung cu dé g1a1 quyct ‘trudng hqp khong dong'y véi quyét dinh cua uy ban nhan dan cép |
tinh thi c6 quyén yéu cau toadn nhan dén giai quyét theo quy dmh cla phap luat.

5. Trong trudng th chi so hiru hoéc cu dan khac khong thuc luq:n dong. gop ddy du, ding han
phi quén ly sau khi don vj quan ly da thong bo bang van ban dén.lan’ thu hai theo quy dinh
cho chii s& hiru/cur dén khéc, thi chi du tu/ don vi quan ly vén hanh nha chung cu c6 quyen
tam ngimg hoéc aé nghi cac don vi cung cép tam ngimng cung cép dién, nudc va cac dich vu
khéc.

6.  Béan ndi quy nha chung cu nay ¢6 thé dugc sira ddi, b sung thy timg thoi diém. viéc sira ddi,
bd sung s& do hoi nghij nha chung cur quyét dinh theo quy dinh phép luét.

7. Céc tranh chip giira c4c thanh vién ban quéan trj nha chung cu dugc gidi quyét theo quy ché
hoat dong cuia ban quén trj nha chung cu dd dwgc hoi nghi nha chung cu thong qua.

[ad

Truong hop thanh vién ban quan tri nha chung cu hodc ban quén trj nha chung cu bi bai
nhiém, mién nhiém, thay thé ma khong ban giao con déu thi ban quan trj nha chung cu dqu
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thanh 1dp méi c6 quyén yéu clu co quan 6 thim quyén vé cdp, dang ky con ddu thye hién
viéc thu hdi, ban giao hode hiy con ddu ¢¢ dang ky, cdp con ddu mai theo quy dinh vé cdp,
dang ky v quin 1y con ddu cho ban quan trj nhi chung cu méi thanh Idp.

9. Trudng hop thianh vién ban quan tri nhi chung cu hodc ban qudn trj nha chung cu bj bai
nhi¢m, mién nhi¢m, thay thé ma khong ban giao tai khodn quan Iy kinh phi bdo tri phin s&
hiru chung cia nha chung cu, tai khoan quéin Iy hoat djng cia ban quan trj nha chung cu thi
ban quin trj nh chung cu duge thinh 1dp méi c6 quyén yéu cdu td chire dang quan Iy cdc tai
khodn ndy phong toa tai khodn, chim dirt thire hién céc giao dich c6 lién quan dén ban quin
trj nha chung cu bj bi nhiém, mién nh:cm,thaylhé va thyc hién ldp, ban giao tai khodn nay
chobanquéntnnhichungcuduqcthénhl&pmhtheoquydmhcuabénnonquynh&chung
cu, quy ché nha chung cu ndy va phép luatoéhén quan

el Y
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Diéu 10. Cic quy djnh khic

) )

1.  Cac ndi dung chua duge quy dmh ta: ban nél quy nhé chung cu nﬁy dugc dp dyng theo céc
quy dinh tai Quy ché nha chung cu, Thong tu 02/2016-BXD Tl'héng tu 28/2016-BXD Thbng
tuO6/2019fIT-BXDvAcécv5n ban phép lujt c6 lién quan. || ‘ : '.’«

2. Banndi quy nhé chung cu: néy ¢6 thé duge thay 661 cho phu hqp v(n quy dmh cla hqp ddng
mua ban cén h(), quy dmh cﬁa phép ludt va tinh hinh thyc té tai timg thdi diém véi didu ki¢n
moi sua__dql, bb sung phai duqc Hoi nghj nha chung cur thong qua va dugc ldp thanh vén ban.
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Ddu dn hoang gia — Khdng dinh vi thé

PHU LUC 5. THOA THUAN PIEU CHINH THOT HAN THANH TOAN

(Kém theo Hop dong mua bdn cdn hj s6: 2012/2023/HPMB-HATECO LAROMA ngay 13/7/2023
giita Céng ty ¢ phan Hateco Thing Long va Ong/Ba FANG YI WEN va Ong/Ba )

Can cir:

- Hop dong mua bdn can hj sé 2012/2023/HPMBCH-HATECO LAROMA ngay 13 thdng 7
nam 2023 giita Céng ty cé phdn Hateco Thing Long (Bén Bdn) va Ong/Ba FANG YI WEN:

- Don dé nghi ciia Bén mua vé viéc diéu chinh thoi han thanh todn Hop dong mua bdn cdn
hé s6 2012/2023/HDMBCH-HATECO LAROMA tai du dn Hateco Laroma da dvgc Chu
dau tw la Céng ty c6 phan Hateco Thang ‘f.ohg ch‘é'p thugn.

Biing Phu luc nay, hai bén thong nhit mqt s0 n91 dung sau:
1. Thoi han thanh toén tién mua cin ho duqc quy-dinh tai Muc a) Dleu 3 Hop dong mua bén cin h§
sb 2012/2023/HDMBCH-HATECO LAROMA ngay-13 thé.ng 7 nam 2023 diéu chinh theo n01 dung

sau day
G1a bén (da bao gdm Thue GTGT phl bao tri) s&€ dugc Bén Mua thanh to4n cho Bén Bén theo lich
biéu sau - -
Botthanh | * ) sé'fi_éﬁ thanh to4n - Thoi gian thank Ty 16
toin , e todn
f 2,127,667,140 VND
| (Biing chir: Hai ty, mot trim hai muoi bay
Pot1l /1 trigu, séu tram séu i bay nghin, mot [Ngay khi ky HDMB 30% Gia ban can ho
trini\lz)én' muoi dong chén). / :
4 609, 945 470 VND
' , ke €t ngéy ky HOMB :
bay mum dong chén ) e , — Y/,
‘ 160,727380 YD o PKinhphibiotri+
s (Bang chir: Mt trim sau muoi triu, bay ; co t'ong af’ nhanThué b1k &5 et
; trdm hai muoi bay nghin, ba trim tdm af‘ giao nha (Dgcﬁa 5% Gid ban canl
skt b o) kién théng 09/2023) ’
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Py g
, y Dau dn hoang gia — Khang dinh vi thé 1
Dot thanh Thoi gian thanh 1
K .. T

em S6 tién thanh todn todn Ty 1§ 1
323,139,683 VND —1]

. i . hen ad 5% Gia ban cin ho
N (Béng chir: Ba trdm hai muoi ba tri¢u, mt Theo thong béo nhgn ° l 0 |
Dot cudi | trim ba muoi chin nghin, séu trim t4m GON (khong  bao  gom I
muoi ba dong chin.) Thué gid trj gia téng) I
7
7,221,479,673 VND ’ N
Gid Mua [(Bing chix: Bay ty, hai trim hai muoi mét tri¢u, bon trim biy muoi chin nghin, siu “l
Bin  krim bay muoi ba ddng chin.) i ~
2. Phu luc ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky( MOl nol dung khac duge quy dinh tai Hop dong mua ban i
cin hd va céc Phy luc kém theo Hop dong mua ban ciin hd fvin gifr nguyén gié tri phdp 1y, ngoai tnr ~
nhimg ni dung trai véi n¢i dung quy dmh ta1 Phu luc nay se ap dung theo thoa thuén ndy. =
3. Phu lyc nay dugc lap thanh 04 (b6n) ban “gbc béng Txeng Vlét, mm bén gdc ¢6 gxé trj phap ly ~
ngang nhau, dmh kem véi 04 (bon) qu dong mua ban cin ho ky 1§et glua hai-bén. .~~~ ' ;4 )
%ok 'i - HANGL ngay 13 théng i nam 2023 4 -
;;_BEN MUA" || : ; 3
s
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'__,},,» 2
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HATECO LAROMA

CONG TY CO PHAN HATECOTHANG LONG

Try s3 chinh: KCN Sai Pong B, dudng Huynh Tan Phat, phudng Thach Ban, quén Long Bién. thanh phd Ha No
Pia chi dy an: L6 dat s6 4A. phudng Lang Thugng. quén Bong Pa. thanh phé Ha Néi
Pién thoaqi: (024) 3259 5272 | CSKH: 09 3636 4455

Website: www. hatecolaroma.com.vn
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